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A ZAKLADNI UDAJE
A1 HLAVNI CILE RESENI

Cilem FeSeni uzemni studie lokality Jih je proveéfit ve smyslu ustanoveni §25 a §30 zakona
€.183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v platném znéni moznosti a podminky zmén ve vymezeném
Uzemi v€. upfesnéni funkéniho a prostorové usporadani feSené lokality a jejiho &lenéni na
stavebni pozemky s ohledem na jeji komplexni vazby na historickou Cast obce Tachov v souladu
s platnym Uzemnim planem obce Tachov (dale téz UPO) i jako podklad pro zpracovani nového
Up.

Cilem je navrhnout urbanisticky jednotné feSeny obytny soubor respektujici stavebni tradici
venkovského sidla i specifické charakteristiky lokality — zejména souc€asné rozloZeni pozemku
v rizném vlastnictvi pfi dosazeni rovnovahy mezi ekonomickym a socialnim rozvojem a ochranou
zivotniho prostredi.

Hlavnimi problémy k fedeni jsou sladéni déleni lokality na stavebni pozemky z hlediska
zajmu nékolika soukromych vlastnikl (obec Tachov minoritni) s celospole¢enskym zajmem na
stanoveni koncepce dosud zemédélské lokality zajistujici logickou navaznost na stavajici linearni
venkovskou strukturu zastavby i nedaleké centrum obce, odpovidajici napojeni na stavajici i nové
navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost Uzemi, vymezeni vefejnych
prostranstvi, etapovitost zastavbyi,....

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPO, jeh02 koncepci v dil¢ich ¢astech
upfesiuje tak, aby byl predem u1asnen postup projektové pfipravy investi¢nich zamérd na
jednotlivych pozemcich. Re$eni tizemni studie je zcela v souladu s dil&imi prvky zavazné &asti UP,
respektive jeho Zmény €.1, ktera lokalitu zafadila mezi rozvojové plochy pro bydleni a z&rovern
zpracovanim uzemni studie podminila rozhodovani ve vymezeném Gzemi.

Vlokalit¢ Jih navrhuje platny UPO (Zména &.1) kapacitni zéstavbu jizniho okraje
zastavéného Uzemi obce linearné vyvinutého podél pratahu silnice [11/2705 objekty individuélniho
bydleni a podminéné i objekty pro podnikani, aniz by s ohledem na jeho podrobnost a ¢asovost
fesil faktické problémy parcelace a vy€lenéni vefejnych prostranstvi.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Studie spliiuje pozadavky zadani na respektovani v UPO navrzené funkce bydlent,
respektovani limitd vyuZiti Uzemi, rozdéleni na stavebni pozemky v€. vyClenéni legislativou
pozadovaneho podilu vefejnych prostranstvi, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
stanoveni podrobnéjSich prostorovych regulativi nad ramec UP.

ad C vymezeni feSeného Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy, mistné
upfesnéno nad ramec pozadavku UPO podle konkrétniho zapojeni okrajovych katastralnich
pozemku do feSeni studie,

ad D Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu obce Tachov jsou spinény — Gzemni studie
respektuje Sirsi vztahy vyplyvajici z feSeni tzemniho planu Tachov i pfipustnost umisténi
max. po&tu 50 RD, v8echny navrzené pozemky RD jsou vet$i nez 1.000 m?,

ad E Prfedmét FeSeni Uzemni studie je splnén — vymezeni pozemkl pro vystavbu objektd
venkovského bydleni, vymezeni vefejnych prostranstvi, stanoveni podminek pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, dopravni napojeni lokality i zastavby, navrh vedeni a
pfipojeni inZzenyrskych siti,
ekonomické vyhodnoceni narokd na vybudovani technické infrastruktury nelze ve stavu
potvrzeni koncepce spravci siti upfesnit,
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ad F Podminky a limity wvyuziti Ozemi jsou respektovany, feSeni je v SirSich vztazich
koordinovano se zaméry Uzemniho planu, jsou respektovany veskeré dotcené limity vyuziti
uzemi, existence inZenyrskych siti byla ovéfena u pfislusnych spravcl inzenyrskych siti
v ramci pracovnich projednani US, Zadna relevantni Gzemni rozhodnuti nebyla v lokalité
identifikovana, pozadavky vyplyvajici z UAP jsou respektovany, existujici limity i nové
vyplyvajici omezeni vyuZiti Gzemi jsou podle moZnosti méfitka zakresleny v grafické ¢asti
studie,

ad G Cile, ucel a divody pofizeni Uzemni studie jsou respektovany — viz kapitoly A1 a A2,

ad H. Pozadavky na obsah a rozsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany, Gzemni studie
je vypracovana v souladu se zakonem c. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi vyhldSkami v
platném znéni, jsou zohlednény dal§i zvlastni pravni predpisy a normy platné v dobé
zpracovani uzemni studie.

vzhledem k malé hustoté jeva v méfitku 1:1000 jsou slouceny vykresy hlavni urbanisticky
vykres s vykresem vefejné dopravni infrastruktury a vykres vefejné technické infrastruktury
— vodni hospodarstvi s vykresem verejné technické infrastruktury — energetika a spoje.

B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno podle vztahu navrzené koncepce k aktualnimu mapovému podkladu. Po
upfesnéni ndvaznosti na stabilizované plochy je velikost feSeného Uzemi 12,7547 ha.

Uzemi uréené kieSeni je soudasti katastralniho Gzemi Tachov u Doks, jednd se o
nezastavéné pozemky ZPF — orna puda stav, plochy ochranné a doprovodné zelené.

Resené tzemi je ohranieno v souladu s pozadavkem UPO na jeho provéfeni na vychodé
v terénu — zemédeélském lanu neznatelnou hranici pozemkovych parcel, na jihu zfetelné Citelnym
remizkem oddélujicim zemédeélské lany, na zapadé mistni komunikaci sméfujici k obci Okna a
napojujici lokalitu od centra Tachova a na severu hranici zastavitelnych pozemkud navazujicich
bezprostfedni na historickou zastavbu obce jak obytnou soustfedénou kolem Cockovité navsi, tak
vyrobniho areédlu byvalého zemédélského statku.

Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vS§ech grafickych pfilohach studie.
B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita ,Jih“ ma podle platného UPO navrzené v zasadé monofunkéni vyuZiti —
navrhové ,Plochy pro bydleni®, na kterych prevliada nizkopodlazni zastavba venkovského typu se
samostatné stojicimi (izolovanymi) rodinnymi domKky, které byvaji ¢asto dopinény drobnymi objekty
pro zemédélské samozasobitelské hospodareni s max. 20 zvifaty v jedné usedlosti, tato zastavba
je navrzena na prevazujici ¢asti lokality.

Plochy pro bydleni podle UPO zahrnuji i nékdy Zivnostenské &innosti a podnikatelské
aktivity, které vyuzivaji obytné objekty i pozemky a neobtézuji svym provozem okoli, tato zastavba
je navrzena ve vychodni ¢asti lokality v navaznosti na vyrobni plochy byvalého statku.

Aktudlnim souc€asnym vyuZitim lokality je uceleny lan produkéni zemédélské pidy bez
znatelnych hranic pozemkovych parcel v roztfisténém soukromém vlastnictvi. Kvalita pidniho
fondu — vesmés I. (okrajové lll.) tfida ochrany bez provedenych melioraci, argumentace proti jeji
zastavbé byla vyfeSena jiz kladnym projedndnim ve Zméné &.1 UPO Tachov. V lokalité se
nenachazi Zadna hodnotna solitérni zelen.

V podstaté rovinaté Uzemi zemédélské plady neobsahuje zachytné body urbanistické
kompozice, hlavni dominantou je zde zdevastovany objekt byvalého statku a nedaleky Tachovsky
vrch s lomem. Pfesto Uzemi nabizi s ohledem na stévajici i potencialni nizkopodlazni zastavbu
pfijemné vyhledy do okolni krajiny s vyvySenymi horizonty ve vSech smérech.
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Z tohoto duvodu neni nutné ani ucelné respektovat v novém uspofadani uzemi pavodni
lanovy koncept a je Zadouci mu pfi respektovani pozadavku na zohlednéni vlastnickych vztahu
vtisknout pokud mozno soudoby charakter reprezentovany pravidelné regulovanou zastavbou
uliénich blokl s rastrem dopravné zklidnénych komunikaci maximalné propojenym na soucasnou
strukturu vefejnych prostranstvi obce.

Vlastnicka struktura Uzemi je roztfisténa bez dominantniho postaveni obce, coz pfi snaze o
soulad s legislativou i vyvazené zhodnoceni / zasah do vlastnictvi vede k navrhu feseni, které
bude zavislé na dohodé vlastnika.

Vybaveni Uzemi vefejnou infrastrukturou je standardni, dostupna je pouze silnice I11/2705
v€. cyklistické trasy, VN elektrické vedeni severné historické zastavby obce, vodovodni a
kanaliza¢ni sit v zastavéném Uzemi sidla.

B3 LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyu2|t| feSeného uzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéfeny u
prislusnych spravcd v ramci pracovniho projednani US, a dalsi zakonné limity vyplyvajici z UAP
ORP Ceska Lipa, které jsou navrhem studie respektovany:

- hranice CHKO Kokofinsko — Machuv kraj probihajici po jiznim okraji feSené lokality

- severni ¢ast RU je dotéena UAN | — 02-44-05/5 — ,stfedovéké a novovéké jadro obce*
s povinnosti provedeni archeologického prizkumu pfed zahgjeni vystavby

- ochranné pasmo silnice 111/2705 pfi severozapadnim okraji lokality,

- cyklotrasa €.25 republikového vyznamu probihajici po silnici 111/2705 pfi severozdpadnim
vstupu do lokality,

- potencialni trasa mistniho biokoridoru BKM326/327 (nové preznaceno v souladu s navrhem
UP na 1080/1081),

- stavajici dalkové telekomunikacni vedeni (DOK) v€etné ochranného pasma
- pofizovatel neidentifikoval v lokalité Zadn platna izemni rozhodnuti.

B4 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK),
zpracované spole¢nosti SAUL s.r.o., které byly schvéleny v listopadu 2011 a nabyly G€innosti v
lednu 2012, v sou€asnosti probiha jejich Aktualizace ¢.1.

Ze ZUR LK pro Fedené Gzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajiténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii neni obecné v rozporu s koncepci rozvojove
oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadreglonalnlch a
regionalnich prvkt USES ani koridor(i nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené
v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahujici hranici fe$eného Gizemi platného UPO.

Situace SirSich vztahu (1) 1:5000 neni zmenS$eninou zakresu koncepce FeSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu UP. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu v nékterych
detailech (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi), ktery vSak neni nesouladem, ale
rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

B5 VYHODNOCENIi SOULADU S PUR CR

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 (dale jen A-PUR CR) byla schvalena
usnesenim vliady CR &. 276 ze dne 15.4.2015. PFi stanovovani podminek pro zmény v tizemi jsou
v souladu s charakterem tuzemi zohlednény niZze popsané republikove priority Gzemniho planovani
vyjadrené v PUR CR.

V Aktualizované PUR CR neni obec Tachov sougasti 2a4dné rozvojové oblasti ani osy, ani
jeho uzemim neprobihaji zadné koridory republikového vyznamu. Obce se tak dotykaji zejména
nasledujici obecné republikové priority vymezené v PUR:

- v souladu s odstavcem 14 A-PURCR US prfirozené upravuje urbanistickou strukturu
dotéeného Uzemi,
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- v souladu s odstavcem 19 A-PUR CR US vytvari predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall (,brownfields®), podrobnymi regulativy ploch zajistuje, Ze nedochazi k
nehospodarnému rozsifovani zastavéného Uzemi a fragmentaci nezastavéného uzemi,

- v souladu s odstavcem 20 A-PUR CR US umistuje rozvojovy zamér, ktery by mohl ovlivnit
charakter krajiny, do co nejméné konflikini lokality v rdmci dané ¢asti feSeného Uuzemi,

- v souladu s odstavcem 21 A-PUR CR US neni v rozporu s vymezenim souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli obce, zpusobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace, pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny,

- v souladu s odstavcem 24 A-PUR CR US vytvaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti
Uzemi roz8ifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné
dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi,

- v souladu s odstavcem 28 A-PUR CR US zohledfiuje naroky dal$iho vyvoje Gzemi jeho
feSenim ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech.

B6 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPO svou Zménou &.1 v fedené lokalité Jih navrhuje rozsiteni zastavitelného Gzemi
obce o rozvojove plochy pro bydleni oddélené od jiz dfive vymezenych rozvojovych ploch novou
patefni obsluznou komunikaci navazujici na mistni komunikaci k sousedni obci Okna, od
rozsahlych lant produkéni zemédeélské pldy v terénu znatelnym remizkem nelesni zelené.

Ve studii je lokalita feSena z hlediska funkéniho v zasadé shodné s UPO, zastavitelné
plochy pro bydleni jsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch stanovenymi v UPO rozdéleny na:

- pozemky pro Cisté bydleni v zapadni poloviné lokality s kapacitou 40 RD
- pozemKky pro cisté bydleni v jihovychodnim cipu lokality s kapacitou 5 RD

- pozemKky pro Zivnostenské €innosti a podnikatelské aktivity, které zahrnuji 4 obytné objekty
a neobtézuji svym provozem okoli v ¢asti lokality bezprostfedné navazujici na statek,

- nezastavitelné pozemky pastvin pro chov hospodarskych zvifat na cca 1/4 vymeéry lokality
ve stfedni €asti slouzici sou€asné jako Uzemni rezerva pro budouci mozny rozvoj uvnitf
lokality,

- pozemky pro umisténi trasy hlavni obsluzné komunikace ze Zmény ¢.1, podél niz bude
v pasu ochranné zelené protazen biokoridor BKM326/327 sytému USES,

- pozemky vefejnych prostranstvi charakteru dopravné zklidnénych komunikaci
zpfistupnujicich jednotlivé rodinné domy

- pozemky vefejnych prostranstvi charakteru parkové zelené se spolecenskou a rekreacni
funkci, jejichz soucasti nejsou motorové komunikace o celkové vymére cca 5.200 m2.

Agkoliv Zména ¢&.1, kterou byla lokalita "Jih" zafazena do UPO Tachov, predpokladala
odhadem umisténi 40 RD, s ohledem na velikost lokality a u€elné vyuZziti zastavitelného uzemi se
v souladu se zadanim navrhuje max. pocet do 50 RD, pfi¢emz ostatni potencialni kapacity nad
tento rdmec jsou v souladu se zajmy vlastniki pozemk( zafazeny do Uzemni rezervy. PFesto
vSechny navrzené pozemky RD budou vetsi nez 1.000 m?.

Urbanisticka kompozice zastavby lokality byla provéfena nékolika variantnimi navrhy.
Rozsah a proporce vymezené plochy, moznosti jejiho pfimého napojeni na stavajici zastavbu a
predevsim nesourodé zajmy vlastnikd jednotlivych pozemkd neumoznily uplatnit organické tvary
vymezeni ploch, které by zdanlivé pfirozené a je otazkou, zda smysluplné navazaly na pomérné
uzavreny historicky padorys puvodni obce.

Stavebni bloky jsou proto vymezeny v relativné pravidelné geometrické koncepci
vychazejici z predvalecné tradice vilovych Ctvrti pfistavovanych k historickym sidlim v rekreacni
oblasti Doks s pfihlédnutim k majetkopravnimu rozdéleni Uzemi, navaznostem na c¢lenity okraj
zastavéného Uzemi, moznosti Zadouciho dopravniho propojeni.

Z tohoto dtvodu je rovnéz oproti UP mirné posunuta poloha prelozky komunikace, ktera ma
vliv na vzajemné vymezeni ploch smiSenych obytnych a ploch vyroby a skladovani.
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v Vv

V tézisti lokality je navrzena hustSi stavebni struktura vychazejici funkéné z ploch
smiSenych obytnych, avSak kladouci diraz na obsluzné funkce s moznosti realizace samostatnych
objektu ob&anského vybaveni a drobnych podnikatelskych aktivit, €im se na prostfednim ze vstupu

J 14

do Uzemi ze silnice 11/501 vytvari ve vazbé na stavajici podnikatelsky areal nové lokalni centrum.

V prolukdch mezi bloky jsou vymezena hlavni vzajemné propojend vefejna prostranstvi,
jejichz detailni déleni na parkovou zelen, hristé, piskovisté, odpocinkové plochy, herni prvky,
mobiliaf, vodni plochy apod. bude pfedmétem jeho dalsSi projektové pripravy.

Navrh nové zastavby samostatné stojicich rodinnych domud navazuje na stavajici rodinné
bydleni v sidle, které si i pfes pokracujici zahustovani stavebni struktury a ztratu vazeb na
zemédeélskou krajinu zachovava venkovsky charakter.

Pfitom moznost umisténi obsluznych zafizeni v objektech pro bydleni nebo spojeni
s drobnou malovyrobni €innosti véetné chovatelské a péstitelské s vyuZitim hospodarskych objektd
a zahrad zustava zachovéana.

NavrZzena zéstavba rodinnych domu vytvari uliéni Fady se soukromymi rozparcelovanymi
vnitrobloky, které se snazi udrzet pfiméfenou pravidelnost osnovy. Vyskovéa hladina RD je jednotné
stanovena na 9 m, odstupy od uli¢nich ¢ar, kde je to mozné a ucelné, min. 6,0 m, pfedpokladana
kompozice rovnomeérné rozptylena s dirazem na vytvareni uli¢nich front a vnitinich mikroprostoru.

Aleje navrzené podél hlavnich vstupnich komunikaci do lokality jako tradi¢ni prvek zastavby
vilovych ¢tvrti jsou mohou byt na vnitfnich dopravné zklidnénych komunikacich lokality nahrazeny
kefovou vysadbou pfevazné jednostrannou s ohledem na ulozeni inZenyrskych siti podle jejich
detailniho déleni na dopravni a rekreacni prostor v naslednych stupnich projektové pfipravy a
doplnény dalSimi novymi skupinami stromd dotvafejicimi vefejné prostranstvi a zZivymi ploty
oddélujicimi jednotlivé stavebni pozemky.

Studie vymezuje 61.009 m? rozvojovych ploch pozemki RD, k nimz formalné nalezi cca
4.300 m? vefejného prostranstvi, které ma rekrea¢ni charakter (jeho sougasti neni komunikace),
tedy pfi zohlednéni dalSich nebilancovanych ploch zelené v lokalité a v jeji t&ésné blizkosti zcela
nad ramec pozadavkl § 7 vyhlasky ¢. 501/2006Sb.

PFiblizna kapacita uzemi je 45 novych RD na rozvojovych pozemcich pro bydleni a 4 nové
RD rozvojovych pozemcich pro smiSené — podnikatelské aktivity.

B7 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

ROZVOJOVE POCHY

) Vymezeni rozvojovych ploch Gzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UPO Tachov. Popsany a bilancovany jsou plochy hlavnich funkci — plochy pro bydleni a plochy
smiSenych aktivit upfesnéné oproti UP vyclenénim ploch vefejnych prostranstvi a zelené, plochy
komunikaci jsou popsany a bilancovany pouze pokud tvofi VPS nutné k realizaci koncepce lokality.

Tab.: Rozvojové plochy

Regulacni blok | funkce vyméra m? kapacita RD + regulativ:
m2 CUP vyska.Kn.Kz

1 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 13.455 10 RD 9.15.70
2 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.747 8 RD 9.15.70
3 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 5.343 4 RD 9.15.70
4 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.669 8 RD 9.15.70
5 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 8.119 6 RD 9.15.70
6 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 5102 4 RD 9.15.70
7 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.574 5RD 9.15.70
Celkem Plochy pro bydleni 61.009 45 RD

8 Plochy smiSenych aktivit — regulativ dle US 10.262 4 RD + 6000 10.30.30
Celkem Plochy smisenych aktivit 10.262 4 RD + 6000

Celkem Plochy rozvojové 71.271 49 RD + 6000 -

FUNKCNi REGULATIVY

Studie navrhuje &lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UP. Pro Ggely studie je nove
definovana kategorie ploch smiSenych aktivit, jejichz SirSi vyuZiti uréené pro potfeby UP upfesriuje

viv s
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PLOCHY SMISENYCH AKTIVIT (A)

pripustné vyuziti

pozemky staveb se smiSenou funkci: domy smiSené funkce
pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni: penziony, ubytovny

pozemky staveb pro specifické bydleni: zejména domovy dichodcli, domy s pe€ovatelskou
sluzbou, hospice

podminéné pripustné vyuziti

pozemky staveb pro obCanské vybaveni: zejména pfedsSkolni a zakladni Skolni vychova,
kultura, socialni sluzby, zdravotni sluzby, veterinarni sluzby, vefejna sprava, bezpecnost,
administrativa, obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vyrobni sluzby, péstitelska
a chovatelska €innost: zejména dilny, staje, zahradnictvi

podminka - charakterem akapacitou nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité
a nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fe$ené Gizemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Tachov nasledujici
prostorove regulativy:

- ¢lenéni feSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuziti, maximalni vySska v metrech, maximalni koeficient zastavéni,
minimalni koeficient zelen&, vyméra plochy a orientacni kapacita dana poc¢tem objekt
hlavni funkce nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP) neobytné funkce,

- zastavitelné plochy uli€nich (regulacnich) blokd jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny
uliénimi €éarami definujicimi hranice regula¢niho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulaéni
parametry popsané kédy, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- stavby mohou byt v ramci regula¢niho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené stavebni
regulacni ¢arou, zdkres objektl ve vykresu Hlavni urbanisticky vykres v€. dopravni
infrastruktury (1) je pouze dokumentacni,

- stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vaci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrogit, avSak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

- uréujicim typem zastavby pro funkci ploch pro bydleni danou 2. znakem regulaéniho kddu
jsou rodinné domy s moznosti spojeni s hospodarskymi objekty, dvory a zahradami,

- s ohledem na venkovsky charakter zastavby bude minimalni vyméra pozemku pro
vystavbu rodinného domu 1 000 m?,

- na kazdém pozemku pro vystavbu RD mlze byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstupova vzdalenost sousednich rodinnych domud se ur€uje na 15 m, nepfipousti se
pfim& stavebni navaznost dvou objektd hlavni funkce na sousednich pozemcich pro
vystavbu fadovych RD,

- maximalni vymeéra Casti pozemku, kter& mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi
objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4. znakem regula¢niho
kodu (15%),

- minimalni vyméra Casti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena
koeficientem zelené Kz danym 5. znakem regulaéniho kodu (70%),

- vyméra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevhéna komunikacemi apod.,

- objem staveb vyplyvd zvyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
3. znakem regula¢niho kodu,

- pudorysny tvar rodinnych domu je definovan pomérem stran 1 : 1,5 az 1 : 2, orientace
domd proménnd, avSak jednotna v ucelenych usecich uli€nich prostord (viz orientaéni
zobrazeni ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh (2),

- celkovou vysku staveb 2NP (= 9 m) je mozno vyuzit pro 1 zakladni nadzemni podlazi +
obytné podkrovi + vystupujici suterén v ¢lenitém terénu,

- s ohledem na umisténi na okraji venkovského sidla se pro hlavni stavby pozaduje sedlova
stiecha, nepfipousti se bungalovy se sklonem stfech niz§im nez 35° a srubové stavby,

e
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- tvar objektd RD se dale podrobnéji nedefinuje stim, Ze objekty v jednotlivych Usecich
uliénich prostort by mély mit takto u¢eny jednotny charakter,

- nepfipousti se vyrazné barevné odstiny omitek — nevztahuje se na povrchy z prirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem prizpusobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné innosti,

- pozaduje se jednotné materidlové ztvarnéni oploceni do vefejnych prostranstvi bez
podezdivky s prihlednosti min. 30%,

- odstavovani osobnich automobil residentd bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze
budou sou¢ésti rodinného domu nebo samostatné, pfistavéné k RD,

- parkovani navstévnika jednotlivych RD je moZné na vymezenych stanovistich dopravné
zklidnénych komunikaci,

- stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi novych stanovist pro sbér tfidéného odpadu se
nenavrhuje,

- vystavbou nesmi dojit k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomért uzemi,

- podél navrzenych komunikaci bude dopinéna vysadba drobnych dievin a kefovych
porostl nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZenim
mistnich inZenyrskych siti,

- navrzené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych drevin, soukromé zahrady budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin
v havaznosti na pavodni porosty.

B8 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI

DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( bude feSené uzemi komunikaéné napojené primarné
na stavajici silnici 111/2705 v navrhové kategorii S 7,5/60 vedenou za jeho zapadnim okrajem
jihozapadnim smérem ke Korcum a severovychodnim smérem k centru obce. V UPO navrzeny
severozapadni obchvat nema pro feSeni lokality vyznam.

] Redena lokalita zaroven zprostfedkuje pomoci hlavni obsluzné komunikace navrZené
v UPO (Zména ¢&.1) dopravni propojeni silnice 111/2705 se stavajicim skladovym aredlem na plose
byvalého statku a mistnim propojenim na sousedni obec Okna mimo centrum obce.

Hlavni obsluzna komunikace ma navrhovou kategorii MO2 10/6,5/40 a méla by byt
doprovazena aspon jednostrannym chodnikem.

Vnitfni dopravni kostra lokality, kterd bude slouZit pro obsluhu rozdélenych pozemkd, je
navrzena z dopravné zklidnénych obousmérnych komunikaci s parametry MO 10/5,5/30 s reZzimem
obytné zény nebo zény ,tempo 30

MO 10/5,5/30 znamena minimalni prostor mistni komunikace (,mezi ploty“) 10,0 m, hlavni
dopravni prostor (,mezi obrubniky“) 5 m, navrhova rychlost 30 km/h. Vozovka je doprovazena pasy
pro uloZeni inZenyrskych siti, doprovodné zelené a pohotovostnich parkovacich stani. Navrzené
kfizovatky jsou feSeny jako prusecné anebo stykové s moznym zdvizenym povrchem.

Detailni uspofadani téchto komunikaci v&. symetrického rozmisténi zelenych past a
umisténi vjezdd na pozemky neni ve studii specifikovdno s ohledem na pouze doporucené
umisténi stavebnich objekti (zdvazné pouze regulaéni ¢ary), bude pfedmétem dalSich stupnril
projektové pfipravy na podkladé pfilozenych schematickych fez( a motiva¢nich obrazka.

V8echny komunikace budou feSeny tak, aby jejich parametry splfiovaly pozadavky na
obsluhu Uzemi téZkou pozarni technikou a vozidly pro sbér odpadu a stéhovani.

V feSeném uUzemi je navrzeno cca 49 RD + smiSené plochy s ekvivalentem 8 RD.
Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZzovat stavajici i navrhovanou
komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla spoc¢tena podle certifikované metodiky MD
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem
generované dopravy bude €init cca 195 osobnich a 22 nakladnich vozidel za den.
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Smérovani jizd vozidel bylo odborné odhadnuto tak, Ze pfi realizaci pfisluSnych dopravné
technickych opatfeni Ize pfedpokladat, Ze bude 90% vozidel sméfovat k napojeni na silnici 111/2705
a 10% vozidel bude sméfovat k napojeni na mistni komunikaci propojujici centrum obce se
sousedni obci Okna.

Orientaénim vypoé&tem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéiena kapacita dotéenych
Usekl a kfizovatek. Rezerva kapacity posuzovanych uUseku i kfizovatek je pro relativné nizké
intenzity dopravy i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zptsobem vylepSil situaci i pro pési (a
cyklisty). Pfi stavebnim uspofradani jako zéna ,tempo 30“ nebo obytné ulice je umoznén bezpecny
pruchod a prujezd bezmotorové dopravy feSenym Uzemim ve vSech smérech, totéz plati pro hlavni
obsluznou komunikaci, kde se vedle chodniku nepfedpoklada budovani samostatnych pruhd pro
cyklisty.

Naopak vedeni nadregionalni cykloturistické trasy po silnici 111/2705 si v extravilanu vyzada
vybudovani samostatného cyklopruhu, kdyZz na prljezdu centrem obce bude vedena po jeji
pavodni trase pred prelozkou, to v§ak nesouvisi s dopravni obsluhou lokality Jih.

Z hlediska MHD je Uzemi v sou€asné dobé obslouzeno z autobusové zastavky Tachov — na
navsi. Dochazkovéa vzdalenost do celé lokality nepfesahuje 800 m.

Trvald odstavna stani a garaze residentt budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
prislusejicich. Pro navstévniky residentd bude na navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu
obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v omezené mife z divodu Siftkového uspofadani, pocty
parkovacich a odstavnych stani budou odpovidat potiebé& podle CSN 73 6110.

VODOVOD
Soucasny stav

V soucasné dobé se jedna o obec do 200 trvale bydlicich obyvatel s 10 rekreaénimi objekty
a 7 ubytovacimi zafizenimi (60 lGzek). Neni zde Zadna vodotec, pouze viceucelova nadrz 15 ard.
Uzemi obce lezi v CHOPAV Severoc¢eska kfida a z ¢asti v PHO vodniho zdroje.

Resené Uzemi lezi v nadmofrské vysce cca 307-328 m n.m.

Obec méa vodovod pro vefejnou potiebu napojeny na vodovodni systém Doksy.
U vodojemu Stédra 2x 650 m3 (321,52/316,52 m n.m.) je vybudovana ATS (Q=2,9 I/s, H=60m) s
vytlaénym fadem DN 150 (100) do obce Tachov a s odboc¢kou pro sidlo Zbyny.

Na vodovod je napojeno dle PRVKUK 100 % obyvatel. Majitelem vodovodu je Severoceska
vodarenska a.s. a provozovatelem jsou SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.

V mistnich komunikacich nad severnim okrajem lokality jsou vedeny stavajici Fady
vefejného vodovodu s dostatenymi dimenzemi pro pfipojeni rozvojové zastavby (PVC 90 u
¢.p.10, 38 a 40).

Navrh provedeni

Ze stavajiciho vodovodniho fadu PVC 90 u €.p.10 a mezi ¢.p.38 a 40 bude napojena
planovana zastavba. Uvazuje se se zokruhovanim navrzené sité.

Soucasné je navrZzena pod koétou cca 325 m n.m. redukce tlaku vody v siti tak, aby
vyhoveéla platné legislativé. Je navrzena redukéni Sachta s redukénim ventilem pro nizké tlakové
pasmo, redukce tlaku bude o cca 0,2 MPa, z tlakové vysky 380m na 360m.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pripojky k RD a provozovnam budou provedeny v profilu PE 32-63. Na hranici tlakovych pasem
budou fady propojeny, ale bude zde sekéni uzavér, ktery oddéli jednotlivd pasma a umozni
pfipadné nouzové propojeni.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na stavajici i novy vefejny vodovod bude feSeno
vzdy v pfimém useku vodovodniho Fadu navrtdvaci armaturni sestavou se zemnim uzévérem.
Ukonceni pfipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou v $achté za hranici
pozemku.




Tachov — Jih Uzemni studie

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty, Zzddné nebudou slouzit pro potfeby HZS, protoze v obci je
pro tento Ucel pozarni nadrz.

Bilance

Vypocty jsou provedeny v souladu s pozadavkem provozovatele, aby se prokazalo, Zze nové
navrzena vystavba RD neovlivni negativné zasobovani stavajicich pfipojenych obyvatel v obci.
Vodovod v obci je zasobovan z VDJ Stédra — 2x650 m3; 321,52/316,52 m n. m. a ATS ve
vodojemu (Q=2,9 I/s, H=60m).

Pro porovnani je proveden vypocet pro stavajici stav a vyhled — po zastavbé 15RD
v sousedni lokalité, zastavbé feSené v této lokalité i vSech planovanych lokalit dle platného
tzemniho planu. Stavajici stav i vyhled zahrnuje kromé stélych obyvatel i rekreanty.

Vypocet potieby vody pro stavajici a vyhledovy stav

Stavajici stav - 200 obyvatel
Potieba vody dle vyhl. 120/2011 Sb

Pocet obyvatel celkem 200 os.

specificka denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den = 36m3/rok
Provozowny 0 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
Ubytovani v hotelu, penzionu 60 os.

specificka denni potfeba vody na ubytované 63 l/os.den = 23m3/rok
pramérna denni potieba vody Qq= 23,51 m%den

koeficient denni nerovnomérnosti Kg= 1,50

max. denni potfeba vody Qm= 35,26 m¥den = 0,408 I/s|
koeficient denni nerovnomérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potieba vody Qp= 0,857 l/s

Vyhled Tachov - 350 obyvatel, Zbyny - 220 obyvatel

Pocet obyvatel celkem 570 os.

specificka denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den =  36m3/rok
Provozowny 20 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
Ubytovani v hotelu, penzionu 80 os.

specificka denni potfeba vody na ubytované 63 l/os.den = 23m3/rok
primérna denni potfeba vody Q4= 62,68 m%/den

koeficient denni neronomérnosti kg= 1,50

max. denni potfeba vody m= 94,03 m%/den = 1,088 I/s]
koeficient denni neronomérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potieba vody Qn= 2,285 /s

_ Vyhledovy stav byl poCitan pro Tachov i pro Zbyny pro moznost posouzeni stavajici ATS ve
VDJ Stédra, ktera zasobuje obé obce pitnou vodou.

Kapacitné se ATS dostava na hranici své kapacity, zvlasté zapocitame-li i potfebu vody pro
pripadnou dalsi ob&anskou vybavenost (max.20% denni potieby), tj.

Qh =1,2x2,29 = 2,74 /s oproti kapacité Q = 2,9 I/s.

Provozovatel proto pozaduje v pfedstihu pfed realizaci nebo v rdmci projektové pripravy
feSené lokality jednani mezi investorem, vlastnikem a provozovatelem vodovodu o pfipadné nutné
podminujici investici do vybaveni ATS pro moznost napojeni lokality na verejny vodovod.

Tlakové poméry

Potfeba vody pro celou obec v sou¢asnosti je Qmaxn = 0,86 I/s.
Potfeba vody pro navrhovy — vyhledovy stav je Quaxn = 2,74 I/s.

Pfi uvaZovanych pratocich a déelkach a dimenzich pfivodniho potrubi do obce bude v centru
obce u CS Tachov nasledujici zména tlakové vysky:
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Varianta dimenze |délkam |Q (I/s) ztraty (kPa/m) | ztraty celkem kPa |ztraty celkem (m)
Stavajici stav DN100 1930 0,86 0,0016 3,088

DN150 870 0,0002 0,174
suma 3,262 0,03262
Vyhledovy stav DN100 1930 2,74 0,0163 31,459

DN150 870 0,0019 1,653
suma 33,112 0,33112

Zpracovatel ma k dispozici pfehledné podélné profily, ze kterych vyplynuly uvedené ztraty.
Jedna se o0 zménu tlakové vysky o cca 0,30m, tedy bez vyrazného vlivu na tlakové pomeéry v obci.

Zaver

Pro moznost napojeni lokality ,Jih* pro vystavbu RD na vefejny vodovod bude tfeba jednat
s vlastnikem a provozovatelem o podminkach napojeni. Bude tfeba detailné posoudit stavajici
ATS a jeji strojni vybaveni v dobé pripravy projektu. Problémem pravdépodobné nebude zajisténi

dostatecného tlaku v ATS a nasledné v obou obcich, ale spi§ kapacita ¢erpadel s ohledem na
celkovy rozvoj obou obci.

KANALIZACE
Soucasny stav

V obci jsou vybudovany pro lokality horni a dolni Tachov dvé splaskové kanalizace se
dvéma lokalnimi kofenovymi &istirnami odpadnich vod. Na kanalizaci a COV je napojeno 87%
obyvatel. Majitelem a provozovatelem kanalizace a COV je obec. Zbyvajici obyvatelé odvadgji
splagkové vody do Zump s odvozem na COV Staré Splavy.

Zmén PRVKUK odkanalizovani obce Tachov navrhuje propojeni dvou kanalizaénich
systému v obci, vystavbu nové CSOV a vytlaku. Veskeré odpadni vody z obce budou Cerpany do
kanalizacniho systému Doks a dale ¢istény na COV Staré Splavy.

Destové vody jsou odvadény systémem struh, pfikopl a propustkl a vsakuji se do terénu.
Navrh provedeni splaskové kanalizace

} Cilovym feSenim studie je napojeni zastavby v lokalité na obecni kanalizaci a centralni
CSOV s vytlakem navrzenym ve zméné PRVKUK.

Do doby jejich vybudovani bude jako alternativa moznost individualni zpusob likvidace
splaskovych vod. V lokalité pfichazi v uvahu kromé& bezodtokovych jimek k vybirani (Zump) také
domovni Cistirny se zasakovanim na jednotlivych pozemcich pfi splnéni aktuélni legislativy. To
bude zaviset na postupu vystavby.

Nova kanalizace v lokalité je navrzena jako kombinace gravitaéni a tlakové kanalizace
s napojenim na obecni kanalizaci. Splaskova kanalizace gravitaéni bude provedena z trub

v v

lokalni éerpaci stanice odpadnich vod CSOV.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZeno v nové navrzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZzeno v zemi do otevieného vykopu do hloubky pfiblizné
2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZzenyrskych siti budou
dodrZena ustanoveni pFislusnych predpisu.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Nové gravitacni
kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub kameninovych DN150.

Bilance

Bilance splaskovych odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody. Vypocet byl proveden pro
planovanych 45 RD + 18 RD v rezervé a 4 provozovny.
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Pocet RD 63

Pocet obyvatel v1 RD 4 os.

Pocet obyvatel v RD celkem 252 os.

specifickd denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den = 36m3/rok
Provozowny 20 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
pramérna denni potreba vody Qq= 26,28 m®/den

koeficient denni neronomérnosti kg= 1,50

max. denni potieba vody Q= 39,42 m¥den= 0,456 I/s|
koeficient denni neronomeérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potfeba vody Q= 0,958 I/s

primémé denni mnoZstvi Q4= 26,28 m®/den

primérny celodenni odtok 0,304 I/s

max. denni mnozstvi Q= 0,456 I/s

roéni mozstvi splasku Q= 9592,00 m®/rok

Destova kanalizace

Destova kanalizace se nenavrhuje. V misté stavby jsou podle HG posudku zpracovaného
v rdmci stavby COV vhodné podminky pro vsakovani srazkovych vod.

Vsakovani srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch pozemkl bude zajisténo v rdmci
vlastnich pozemku zachytem a akumulaci do individualnich reten€nich nadrzi a druhotnym
vyuzitim takto ziskané uzitkové vody pro zdlivku apod. Pfepad z nadrze bude odveden do
vsakovaciho objektu na pozemku.

Odvéadéni povrchovych vod stékajicich z komunikaci je navrzeno do otevienych pfikopud
budovanych podél mistnich komunikaci, které budou zarovern slouzit jako vsakovaci objekty. Neni
proto tfeba budovat retenéni nadrz.

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizanich stok a vodovodnich Fadl jsou dana §23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok prfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadd a
kanaliza¢nich stok ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(8) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné — 1,5 m,
b) u vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm — 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové €asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadd zakreslena.

ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavaijici zarizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

V dosahu feSeného uzemi se vyskytuji nadzemni distribu¢ni rozvody VN i NN. Pro napojeni
nove lokality je uvazovano s osazenim nové trafostanice TN1, ktera bude pfipojena vedenim VN
na stavajici vrchni vedeni VN CEZ Distribuce, a.s.
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Pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist

V lokalité se predpoklada stavba 45 rodinnych domu + nespecifikované podnikatelské
objekty s ekvivalentem 8 RD ve stupni elektrizace C: byty v nichz se elektfina pouziva k osvétleni,
k pfipojeni domacich elektrickych spotfebicl s pfikonem do 3,5 kW, k vafeni a peceni se vyuzivaji
elektrické spotfebiCe o pfikonu nad 3,5 kW, pro vytapéni se vyuzivaji elektrické spotfebice
(elektricky kotel, tepelné &erpadlo, ...), viz CSN 33 2130 ed.2.

Predpokladany maximalni soudoby pfikon bytu ve stupni elektrizace C je 15 kW. Soudoby
pfikon pro 53 ekvivalentnich rodinnych domu bude pfi zohlednéni elektrického vytapéni do
250 kW. Predpokladana hodnota jistie pred elektromérem pro kazdé odbérné misto je 25 A,
3.fazové.

Uprava distribuénich rozvodii

V souladu s Energetickym zakonem ¢€.458/2000 Sb. poda investor hromadnou Zadost o
pripojeni lokality k distribuéni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti, nebo kazdy stavitel
samostatnou zadost pfipojeni jednotlivych rodinnych doma z napétové hladiny nizkého napéti. Na
zakladé Zadosti pripravi CEZ distribuce smlouvu o pfipojeni. Po podepsani smlouvy a zaplaceni
jednorazového poplatku ve vy$i 500,- K& za 1 A jisti¢e pied elektromérem, zajisti CEZ distribuce
na vlastni ndklady Upravu distribu€nich rozvodu.

Pro pripojeni elektrického pfikonu lokality na pozadovanych 250 kW bude v souladu s UP a
s ohledem na vzdalenosti pozemku osazena nova trafostanice TN1.

Uvniti feSené lokality budou v komunikacich polozZeny distribuéni podzemni kabely nizkého
napéti. Ve Vykresu verejnée technické infrastruktury (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného
koridoru kabelt NN, spoju a VO. Rozvody NN zajisti CEZ distribuce, a.s.

Na hranici stavebnich pozemk( budou postaveny pilife obsahujici pojistkové pFipojkové
skiiné. Vedle pilifu s pojistkovymi skiinémi budou postaveny pilife s elektroméry. Umisténi pilifa
neni ve studii upfesnéno s ohledem na pouze orientaéni umisténi RD.

Koncepce byla korespondenéné predjednana s pracovnikem CEZ Distribuce, a.s.
SPOJE

Pres feSené Uzemi je trasovano spojové vedeni vy$Siho fadu — dalkovy opticky kabel Duba
— Doksy vedeny cca podél hlavni obsluzné komunikace. Trasa vC€etné ochranného pasma je
feSenim studie respektovana.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD a smiSenych funkci
budou umistény dle podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavateld sluzeb v
soubé&hu s NN elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu vefejné technické infrastruktury
(8) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoja a VO.

Ochranna pasma
Telekomunikac¢ni zafizeni jsou chranéné ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.
VEREJNE OSVETLENI

Verfejné osvétleni bude vyvedeno z nového rozvadéce umisténého u trafostanice TN1 a
napojeného na rozvody NN vyvedené z trafostanice TN1.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13201. Rozvody
vefejného osvétleni provedené z kabell CYKY 4 x25mm® se budou pokladat v soub&hu
s rozvody NN pii respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Po celé délce budou
ulozeny do kopoflexu ®63 mm. Ve Vykresu vefejné technické infrastruktury (3) jsou rozvody
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Poget a umisténi stozard VO bude dano vypodtem osvétleni dle souboru norem CSN EN
13201. Pro stozary VO bude rezervovano misto vné ochrannych pasem podzemnich inZzenyrskych
siti.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
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VYTAPENI — PLYN
Resené Gzemi neni a nebude plynofikovano.

B9 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V FeSeném uzemi se nepiedpoklada dobyvani loZisek nerostnych surovin.

B10 VYMEZENi POZEMKU VPS, VPO A ASANACNICH UPRAV

Studie respektuje v UPO Tachov a Zméné &.1 navrzené vefejné prospé$né stavby a
vefejné prospésna opatreni:
VPS1 — stavby dopravni infrastruktury — hlavni mistni obsluzna komunikace

VPO2, VPO3 - zalozeni / dotvofeni prvku USES — umisténi mistniho biokoridoru
BKM326/327 do trasy odli§né od platného UP ale jiz nové provéiené pro novy UP

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrZzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde lIze realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. PFi nemoznosti dosaZeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY VCETNE OCHRANY
PRED POVODNEMI

Pozadavky civilni ochrany jsou Fe$eny obecné pro celé tizemi obce Tachov v UPO. Zviastni
pozZadavky z FeSeni lokality Jih nevyplyvaji.

Redené Uzemi neni zasaZeno vyhladenym zéplavovym Gzemim, navrZzené komunikace
umoznfuji zadsah tézkou pozarni technikou, pro zastavitelné Uzemi bude zabezpeceno zasobovani
pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy o poZarni ochrané (napf.
CSN 73 0873).

B12 ETAPIZACE

Pofizeni Uzemni studie je vyvolano potfebou podrobného provéfeni umisténi nové
zastavby RD v lokalité Jih pfi sladéni zamérd jednotlivych potencialnich stavebnikd dle celkové
koncepce lokality se stavajici zastavbou a dalSimi hodnotami uzemi.

V souladu s pozadavky dotéenych organd z projednani Zmény ¢.1 uUzemniho planu je
v prvni etapé umoznéna zastavba pozemku pouze pro 45 RD a 4 pozemky podnikatelskych aktivit.

Zbyvajici ¢ast zastavby lokality pro cca 18 RD je v souladu se zajmem vlastnika na jejim
vyuzivani jako pastviny posunuta do druhé etapy.

DalSi etapizace neni urena kromé& obecného podminéni vystavby RD vystavbou
prislusnych pfistupovych komunikaci, podél nich uloZzenych inzenyrskych siti a navrZzeného
ozelenéni. Urbanisticka koncepce lokality pfesto umoznuje realizovat zastavbu na pozemcich
jednotlivych vlastnikl relativné nezavisle.

Podminujici investice by pak mély byt realizovany rovnomérné rozdélené ktizi vSech
stavebnich pozemku tak, aby jejich naro€na realizace nezbyla na majitele pozdéji zastavovanych
vice zatizenych pozemkd. Podminujici investice mohou byt realizovany individuélné &i spole¢né na
zakladé planovaci smlouvy.

B13 VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Jih je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkd na Uuzemné
technicka a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi za
UCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu
prirodnich, krajinnych, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Redeni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem.
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Lokalita i pfes maximalni vyuZiti povolené kapacity pro vystavbu RD zahrnuje komplexni
systém sidelni zelené tvofeny dvéma vefejnymi prostranstvimi parkové zelené& propojenymi
s verejné pristupnym pasem ochranné a doprovodné zelené podél hlavni obsluzné komunikace a
omezené pfistupnymi pastvinami oddélujicimi zapadni a vychodni zastavitelnou ¢ast.

Resené Uzemi je v piimém kontaktu s navrZenymi prvky mistniho Gzemniho systému
ekologické stability — mistnim biokoridorem BK 1080/1081, jehoz trasa je nové umisténa do pasu
ochranné zelené zamérné vymezeného podél hlavni obsluzné komunikace, ¢imz se nahrazuje
trasa vedena Zmeénou €.1 ponékud nasilné po vnéjSim obvodé navrzené zastavby.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi, potenciélni
minimalni vliv nadmérného pasobeni hlukové zatéZze z komunikaci je eliminovan uéinnymi pasy
izolaéni zelené.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni
lokalnimi elektrickymi nebo ekologicky srovnatelnymi topidly, zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod pomoci komplexnich systém( s budoucim napojenim na systémy obce a kvalitnim
napojenim na centrum obce nemotorovou dopravou a na jeji okoli vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZziti stavajicich pfirodnich
ploch.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi zpracovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlagené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000),
nebyla ani predpokladéna nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumd a znamych souvislosti v feSeném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPO (Zména &.1), kde je zabor ZPF
vyhodnocen podle pfislusnych predpist, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve
studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabord pudniho fondu.

V Liberci 05/2018 Ing. arch. Jifi Plasil
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A ZAKLADNI UDAJE
A1 HLAVNI CILE RESENI

Cilem FeSeni uzemni studie lokality Jih je proveéfit ve smyslu ustanoveni §25 a §30 zakona
€.183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v platném znéni moznosti a podminky zmén ve vymezeném
Uzemi v€. upfesnéni funkéniho a prostorové usporadani feSené lokality a jejiho &lenéni na
stavebni pozemky s ohledem na jeji komplexni vazby na historickou Cast obce Tachov v souladu
s platnym Uzemnim planem obce Tachov (dale téz UPO) i jako podklad pro zpracovani nového
Up.

Cilem je navrhnout urbanisticky jednotné feSeny obytny soubor respektujici stavebni tradici
venkovského sidla i specifické charakteristiky lokality — zejména souc€asné rozloZeni pozemku
v rizném vlastnictvi pfi dosazeni rovnovahy mezi ekonomickym a socialnim rozvojem a ochranou
zivotniho prostredi.

Hlavnimi problémy k fedeni jsou sladéni déleni lokality na stavebni pozemky z hlediska
zajmu nékolika soukromych vlastnikl (obec Tachov minoritni) s celospole¢enskym zajmem na
stanoveni koncepce dosud zemédélské lokality zajistujici logickou navaznost na stavajici linearni
venkovskou strukturu zastavby i nedaleké centrum obce, odpovidajici napojeni na stavajici i nové
navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost Uzemi, vymezeni vefejnych
prostranstvi, etapovitost zastavbyi,....

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPO, jeh02 koncepci v dil¢ich ¢astech
upfesiuje tak, aby byl predem u1asnen postup projektové pfipravy investi¢nich zamérd na
jednotlivych pozemcich. Re$eni tizemni studie je zcela v souladu s dil&imi prvky zavazné &asti UP,
respektive jeho Zmény €.1, ktera lokalitu zafadila mezi rozvojové plochy pro bydleni a z&rovern
zpracovanim uzemni studie podminila rozhodovani ve vymezeném Gzemi.

Vlokalit¢ Jih navrhuje platny UPO (Zména &.1) kapacitni zéstavbu jizniho okraje
zastavéného Uzemi obce linearné vyvinutého podél pratahu silnice [11/2705 objekty individuélniho
bydleni a podminéné i objekty pro podnikani, aniz by s ohledem na jeho podrobnost a ¢asovost
fesil faktické problémy parcelace a vy€lenéni vefejnych prostranstvi.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Studie spliiuje pozadavky zadani na respektovani v UPO navrzené funkce bydlent,
respektovani limitd vyuZiti Uzemi, rozdéleni na stavebni pozemky v€. vyClenéni legislativou
pozadovaneho podilu vefejnych prostranstvi, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
stanoveni podrobnéjSich prostorovych regulativi nad ramec UP.

ad C vymezeni feSeného Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy, mistné
upfesnéno nad ramec pozadavku UPO podle konkrétniho zapojeni okrajovych katastralnich
pozemku do feSeni studie,

ad D Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu obce Tachov jsou spinény — Gzemni studie
respektuje Sirsi vztahy vyplyvajici z feSeni tzemniho planu Tachov i pfipustnost umisténi
max. po&tu 50 RD, v8echny navrzené pozemky RD jsou vet$i nez 1.000 m?,

ad E Prfedmét FeSeni Uzemni studie je splnén — vymezeni pozemkl pro vystavbu objektd
venkovského bydleni, vymezeni vefejnych prostranstvi, stanoveni podminek pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, dopravni napojeni lokality i zastavby, navrh vedeni a
pfipojeni inZzenyrskych siti,
ekonomické vyhodnoceni narokd na vybudovani technické infrastruktury nelze ve stavu
potvrzeni koncepce spravci siti upfesnit,
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ad F Podminky a limity wvyuziti Ozemi jsou respektovany, feSeni je v SirSich vztazich
koordinovano se zaméry Uzemniho planu, jsou respektovany veskeré dotcené limity vyuziti
uzemi, existence inZenyrskych siti byla ovéfena u pfislusnych spravcl inzenyrskych siti
v ramci pracovnich projednani US, Zadna relevantni Gzemni rozhodnuti nebyla v lokalité
identifikovana, pozadavky vyplyvajici z UAP jsou respektovany, existujici limity i nové
vyplyvajici omezeni vyuZiti Gzemi jsou podle moZnosti méfitka zakresleny v grafické ¢asti
studie,

ad G Cile, ucel a divody pofizeni Uzemni studie jsou respektovany — viz kapitoly A1 a A2,

ad H. Pozadavky na obsah a rozsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany, Gzemni studie
je vypracovana v souladu se zakonem c. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi vyhldSkami v
platném znéni, jsou zohlednény dal§i zvlastni pravni predpisy a normy platné v dobé
zpracovani uzemni studie.

vzhledem k malé hustoté jeva v méfitku 1:1000 jsou slouceny vykresy hlavni urbanisticky
vykres s vykresem vefejné dopravni infrastruktury a vykres vefejné technické infrastruktury
— vodni hospodarstvi s vykresem verejné technické infrastruktury — energetika a spoje.

B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno podle vztahu navrzené koncepce k aktualnimu mapovému podkladu. Po
upfesnéni ndvaznosti na stabilizované plochy je velikost feSeného Uzemi 12,7547 ha.

Uzemi uréené kieSeni je soudasti katastralniho Gzemi Tachov u Doks, jednd se o
nezastavéné pozemky ZPF — orna puda stav, plochy ochranné a doprovodné zelené.

Resené tzemi je ohranieno v souladu s pozadavkem UPO na jeho provéfeni na vychodé
v terénu — zemédeélském lanu neznatelnou hranici pozemkovych parcel, na jihu zfetelné Citelnym
remizkem oddélujicim zemédeélské lany, na zapadé mistni komunikaci sméfujici k obci Okna a
napojujici lokalitu od centra Tachova a na severu hranici zastavitelnych pozemkud navazujicich
bezprostfedni na historickou zastavbu obce jak obytnou soustfedénou kolem Cockovité navsi, tak
vyrobniho areédlu byvalého zemédélského statku.

Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vS§ech grafickych pfilohach studie.
B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita ,Jih“ ma podle platného UPO navrzené v zasadé monofunkéni vyuZiti —
navrhové ,Plochy pro bydleni®, na kterych prevliada nizkopodlazni zastavba venkovského typu se
samostatné stojicimi (izolovanymi) rodinnymi domKky, které byvaji ¢asto dopinény drobnymi objekty
pro zemédélské samozasobitelské hospodareni s max. 20 zvifaty v jedné usedlosti, tato zastavba
je navrzena na prevazujici ¢asti lokality.

Plochy pro bydleni podle UPO zahrnuji i nékdy Zivnostenské &innosti a podnikatelské
aktivity, které vyuzivaji obytné objekty i pozemky a neobtézuji svym provozem okoli, tato zastavba
je navrzena ve vychodni ¢asti lokality v navaznosti na vyrobni plochy byvalého statku.

Aktudlnim souc€asnym vyuZitim lokality je uceleny lan produkéni zemédélské pidy bez
znatelnych hranic pozemkovych parcel v roztfisténém soukromém vlastnictvi. Kvalita pidniho
fondu — vesmés I. (okrajové lll.) tfida ochrany bez provedenych melioraci, argumentace proti jeji
zastavbé byla vyfeSena jiz kladnym projedndnim ve Zméné &.1 UPO Tachov. V lokalité se
nenachazi Zadna hodnotna solitérni zelen.

V podstaté rovinaté Uzemi zemédélské plady neobsahuje zachytné body urbanistické
kompozice, hlavni dominantou je zde zdevastovany objekt byvalého statku a nedaleky Tachovsky
vrch s lomem. Pfesto Uzemi nabizi s ohledem na stévajici i potencialni nizkopodlazni zastavbu
pfijemné vyhledy do okolni krajiny s vyvySenymi horizonty ve vSech smérech.

7|



Tachov — Jih Uzemni studie

Z tohoto duvodu neni nutné ani ucelné respektovat v novém uspofadani uzemi pavodni
lanovy koncept a je Zadouci mu pfi respektovani pozadavku na zohlednéni vlastnickych vztahu
vtisknout pokud mozno soudoby charakter reprezentovany pravidelné regulovanou zastavbou
uliénich blokl s rastrem dopravné zklidnénych komunikaci maximalné propojenym na soucasnou
strukturu vefejnych prostranstvi obce.

Vlastnicka struktura Uzemi je roztfisténa bez dominantniho postaveni obce, coz pfi snaze o
soulad s legislativou i vyvazené zhodnoceni / zasah do vlastnictvi vede k navrhu feseni, které
bude zavislé na dohodé vlastnika.

Vybaveni Uzemi vefejnou infrastrukturou je standardni, dostupna je pouze silnice I11/2705
v€. cyklistické trasy, VN elektrické vedeni severné historické zastavby obce, vodovodni a
kanaliza¢ni sit v zastavéném Uzemi sidla.

B3 LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyu2|t| feSeného uzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéfeny u
prislusnych spravcd v ramci pracovniho projednani US, a dalsi zakonné limity vyplyvajici z UAP
ORP Ceska Lipa, které jsou navrhem studie respektovany:

- hranice CHKO Kokofinsko — Machuv kraj probihajici po jiznim okraji feSené lokality

- severni ¢ast RU je dotéena UAN | — 02-44-05/5 — ,stfedovéké a novovéké jadro obce*
s povinnosti provedeni archeologického prizkumu pfed zahgjeni vystavby

- ochranné pasmo silnice 111/2705 pfi severozapadnim okraji lokality,

- cyklotrasa €.25 republikového vyznamu probihajici po silnici 111/2705 pfi severozdpadnim
vstupu do lokality,

- potencialni trasa mistniho biokoridoru BKM326/327 (nové preznaceno v souladu s navrhem
UP na 1080/1081),

- stavajici dalkové telekomunikacni vedeni (DOK) v€etné ochranného pasma
- pofizovatel neidentifikoval v lokalité Zadn platna izemni rozhodnuti.

B4 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK),
zpracované spole¢nosti SAUL s.r.o., které byly schvéleny v listopadu 2011 a nabyly G€innosti v
lednu 2012, v sou€asnosti probiha jejich Aktualizace ¢.1.

Ze ZUR LK pro Fedené Gzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajiténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii neni obecné v rozporu s koncepci rozvojove
oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadreglonalnlch a
regionalnich prvkt USES ani koridor(i nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené
v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahujici hranici fe$eného Gizemi platného UPO.

Situace SirSich vztahu (1) 1:5000 neni zmenS$eninou zakresu koncepce FeSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu UP. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu v nékterych
detailech (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi), ktery vSak neni nesouladem, ale
rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

B5 VYHODNOCENIi SOULADU S PUR CR

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 (dale jen A-PUR CR) byla schvalena
usnesenim vliady CR &. 276 ze dne 15.4.2015. PFi stanovovani podminek pro zmény v tizemi jsou
v souladu s charakterem tuzemi zohlednény niZze popsané republikove priority Gzemniho planovani
vyjadrené v PUR CR.

V Aktualizované PUR CR neni obec Tachov sougasti 2a4dné rozvojové oblasti ani osy, ani
jeho uzemim neprobihaji zadné koridory republikového vyznamu. Obce se tak dotykaji zejména
nasledujici obecné republikové priority vymezené v PUR:

- v souladu s odstavcem 14 A-PURCR US prfirozené upravuje urbanistickou strukturu
dotéeného Uzemi,
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- v souladu s odstavcem 19 A-PUR CR US vytvari predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall (,brownfields®), podrobnymi regulativy ploch zajistuje, Ze nedochazi k
nehospodarnému rozsifovani zastavéného Uzemi a fragmentaci nezastavéného uzemi,

- v souladu s odstavcem 20 A-PUR CR US umistuje rozvojovy zamér, ktery by mohl ovlivnit
charakter krajiny, do co nejméné konflikini lokality v rdmci dané ¢asti feSeného Uuzemi,

- v souladu s odstavcem 21 A-PUR CR US neni v rozporu s vymezenim souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli obce, zpusobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace, pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny,

- v souladu s odstavcem 24 A-PUR CR US vytvaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti
Uzemi roz8ifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné
dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi,

- v souladu s odstavcem 28 A-PUR CR US zohledfiuje naroky dal$iho vyvoje Gzemi jeho
feSenim ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech.

B6 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPO svou Zménou &.1 v fedené lokalité Jih navrhuje rozsiteni zastavitelného Gzemi
obce o rozvojove plochy pro bydleni oddélené od jiz dfive vymezenych rozvojovych ploch novou
patefni obsluznou komunikaci navazujici na mistni komunikaci k sousedni obci Okna, od
rozsahlych lant produkéni zemédeélské pldy v terénu znatelnym remizkem nelesni zelené.

Ve studii je lokalita feSena z hlediska funkéniho v zasadé shodné s UPO, zastavitelné
plochy pro bydleni jsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch stanovenymi v UPO rozdéleny na:

- pozemky pro Cisté bydleni v zapadni poloviné lokality s kapacitou 40 RD
- pozemKky pro cisté bydleni v jihovychodnim cipu lokality s kapacitou 5 RD

- pozemKky pro Zivnostenské €innosti a podnikatelské aktivity, které zahrnuji 4 obytné objekty
a neobtézuji svym provozem okoli v ¢asti lokality bezprostfedné navazujici na statek,

- nezastavitelné pozemky pastvin pro chov hospodarskych zvifat na cca 1/4 vymeéry lokality
ve stfedni €asti slouzici sou€asné jako Uzemni rezerva pro budouci mozny rozvoj uvnitf
lokality,

- pozemky pro umisténi trasy hlavni obsluzné komunikace ze Zmény ¢.1, podél niz bude
v pasu ochranné zelené protazen biokoridor BKM326/327 sytému USES,

- pozemky vefejnych prostranstvi charakteru dopravné zklidnénych komunikaci
zpfistupnujicich jednotlivé rodinné domy

- pozemky vefejnych prostranstvi charakteru parkové zelené se spolecenskou a rekreacni
funkci, jejichz soucasti nejsou motorové komunikace o celkové vymére cca 5.200 m2.

Agkoliv Zména ¢&.1, kterou byla lokalita "Jih" zafazena do UPO Tachov, predpokladala
odhadem umisténi 40 RD, s ohledem na velikost lokality a u€elné vyuZziti zastavitelného uzemi se
v souladu se zadanim navrhuje max. pocet do 50 RD, pfi¢emz ostatni potencialni kapacity nad
tento rdmec jsou v souladu se zajmy vlastniki pozemk( zafazeny do Uzemni rezervy. PFesto
vSechny navrzené pozemky RD budou vetsi nez 1.000 m?.

Urbanisticka kompozice zastavby lokality byla provéfena nékolika variantnimi navrhy.
Rozsah a proporce vymezené plochy, moznosti jejiho pfimého napojeni na stavajici zastavbu a
predevsim nesourodé zajmy vlastnikd jednotlivych pozemkd neumoznily uplatnit organické tvary
vymezeni ploch, které by zdanlivé pfirozené a je otazkou, zda smysluplné navazaly na pomérné
uzavreny historicky padorys puvodni obce.

Stavebni bloky jsou proto vymezeny v relativné pravidelné geometrické koncepci
vychazejici z predvalecné tradice vilovych Ctvrti pfistavovanych k historickym sidlim v rekreacni
oblasti Doks s pfihlédnutim k majetkopravnimu rozdéleni Uzemi, navaznostem na c¢lenity okraj
zastavéného Uzemi, moznosti Zadouciho dopravniho propojeni.

Z tohoto dtvodu je rovnéz oproti UP mirné posunuta poloha prelozky komunikace, ktera ma
vliv na vzajemné vymezeni ploch smiSenych obytnych a ploch vyroby a skladovani.
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v Vv

V tézisti lokality je navrzena hustSi stavebni struktura vychazejici funkéné z ploch
smiSenych obytnych, avSak kladouci diraz na obsluzné funkce s moznosti realizace samostatnych
objektu ob&anského vybaveni a drobnych podnikatelskych aktivit, €im se na prostfednim ze vstupu

J 14

do Uzemi ze silnice 11/501 vytvari ve vazbé na stavajici podnikatelsky areal nové lokalni centrum.

V prolukdch mezi bloky jsou vymezena hlavni vzajemné propojend vefejna prostranstvi,
jejichz detailni déleni na parkovou zelen, hristé, piskovisté, odpocinkové plochy, herni prvky,
mobiliaf, vodni plochy apod. bude pfedmétem jeho dalsSi projektové pripravy.

Navrh nové zastavby samostatné stojicich rodinnych domud navazuje na stavajici rodinné
bydleni v sidle, které si i pfes pokracujici zahustovani stavebni struktury a ztratu vazeb na
zemédeélskou krajinu zachovava venkovsky charakter.

Pfitom moznost umisténi obsluznych zafizeni v objektech pro bydleni nebo spojeni
s drobnou malovyrobni €innosti véetné chovatelské a péstitelské s vyuZitim hospodarskych objektd
a zahrad zustava zachovéana.

NavrZzena zéstavba rodinnych domu vytvari uliéni Fady se soukromymi rozparcelovanymi
vnitrobloky, které se snazi udrzet pfiméfenou pravidelnost osnovy. Vyskovéa hladina RD je jednotné
stanovena na 9 m, odstupy od uli¢nich ¢ar, kde je to mozné a ucelné, min. 6,0 m, pfedpokladana
kompozice rovnomeérné rozptylena s dirazem na vytvareni uli¢nich front a vnitinich mikroprostoru.

Aleje navrzené podél hlavnich vstupnich komunikaci do lokality jako tradi¢ni prvek zastavby
vilovych ¢tvrti jsou mohou byt na vnitfnich dopravné zklidnénych komunikacich lokality nahrazeny
kefovou vysadbou pfevazné jednostrannou s ohledem na ulozeni inZenyrskych siti podle jejich
detailniho déleni na dopravni a rekreacni prostor v naslednych stupnich projektové pfipravy a
doplnény dalSimi novymi skupinami stromd dotvafejicimi vefejné prostranstvi a zZivymi ploty
oddélujicimi jednotlivé stavebni pozemky.

Studie vymezuje 61.009 m? rozvojovych ploch pozemki RD, k nimz formalné nalezi cca
4.300 m? vefejného prostranstvi, které ma rekrea¢ni charakter (jeho sougasti neni komunikace),
tedy pfi zohlednéni dalSich nebilancovanych ploch zelené v lokalité a v jeji t&ésné blizkosti zcela
nad ramec pozadavkl § 7 vyhlasky ¢. 501/2006Sb.

PFiblizna kapacita uzemi je 45 novych RD na rozvojovych pozemcich pro bydleni a 4 nové
RD rozvojovych pozemcich pro smiSené — podnikatelské aktivity.

B7 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

ROZVOJOVE POCHY

) Vymezeni rozvojovych ploch Gzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UPO Tachov. Popsany a bilancovany jsou plochy hlavnich funkci — plochy pro bydleni a plochy
smiSenych aktivit upfesnéné oproti UP vyclenénim ploch vefejnych prostranstvi a zelené, plochy
komunikaci jsou popsany a bilancovany pouze pokud tvofi VPS nutné k realizaci koncepce lokality.

Tab.: Rozvojové plochy

Regulacni blok | funkce vyméra m? kapacita RD + regulativ:
m2 CUP vyska.Kn.Kz

1 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 13.455 10 RD 9.15.70
2 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.747 8 RD 9.15.70
3 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 5.343 4 RD 9.15.70
4 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.669 8 RD 9.15.70
5 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 8.119 6 RD 9.15.70
6 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 5102 4 RD 9.15.70
7 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.574 5RD 9.15.70
Celkem Plochy pro bydleni 61.009 45 RD

8 Plochy smiSenych aktivit — regulativ dle US 10.262 4 RD + 6000 10.30.30
Celkem Plochy smisenych aktivit 10.262 4 RD + 6000

Celkem Plochy rozvojové 71.271 49 RD + 6000 -

FUNKCNi REGULATIVY

Studie navrhuje &lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UP. Pro Ggely studie je nove
definovana kategorie ploch smiSenych aktivit, jejichz SirSi vyuZiti uréené pro potfeby UP upfesriuje

viv s
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PLOCHY SMISENYCH AKTIVIT (A)

pripustné vyuziti

pozemky staveb se smiSenou funkci: domy smiSené funkce
pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni: penziony, ubytovny

pozemky staveb pro specifické bydleni: zejména domovy dichodcli, domy s pe€ovatelskou
sluzbou, hospice

podminéné pripustné vyuziti

pozemky staveb pro obCanské vybaveni: zejména pfedsSkolni a zakladni Skolni vychova,
kultura, socialni sluzby, zdravotni sluzby, veterinarni sluzby, vefejna sprava, bezpecnost,
administrativa, obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vyrobni sluzby, péstitelska
a chovatelska €innost: zejména dilny, staje, zahradnictvi

podminka - charakterem akapacitou nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité
a nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fe$ené Gizemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Tachov nasledujici
prostorove regulativy:

- ¢lenéni feSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuziti, maximalni vySska v metrech, maximalni koeficient zastavéni,
minimalni koeficient zelen&, vyméra plochy a orientacni kapacita dana poc¢tem objekt
hlavni funkce nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP) neobytné funkce,

- zastavitelné plochy uli€nich (regulacnich) blokd jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny
uliénimi €éarami definujicimi hranice regula¢niho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulaéni
parametry popsané kédy, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- stavby mohou byt v ramci regula¢niho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené stavebni
regulacni ¢arou, zdkres objektl ve vykresu Hlavni urbanisticky vykres v€. dopravni
infrastruktury (1) je pouze dokumentacni,

- stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vaci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrogit, avSak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

- uréujicim typem zastavby pro funkci ploch pro bydleni danou 2. znakem regulaéniho kddu
jsou rodinné domy s moznosti spojeni s hospodarskymi objekty, dvory a zahradami,

- s ohledem na venkovsky charakter zastavby bude minimalni vyméra pozemku pro
vystavbu rodinného domu 1 000 m?,

- na kazdém pozemku pro vystavbu RD mlze byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstupova vzdalenost sousednich rodinnych domud se ur€uje na 15 m, nepfipousti se
pfim& stavebni navaznost dvou objektd hlavni funkce na sousednich pozemcich pro
vystavbu fadovych RD,

- maximalni vymeéra Casti pozemku, kter& mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi
objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4. znakem regula¢niho
kodu (15%),

- minimalni vyméra Casti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena
koeficientem zelené Kz danym 5. znakem regulaéniho kodu (70%),

- vyméra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevhéna komunikacemi apod.,

- objem staveb vyplyvd zvyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
3. znakem regula¢niho kodu,

- pudorysny tvar rodinnych domu je definovan pomérem stran 1 : 1,5 az 1 : 2, orientace
domd proménnd, avSak jednotna v ucelenych usecich uli€nich prostord (viz orientaéni
zobrazeni ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh (2),

- celkovou vysku staveb 2NP (= 9 m) je mozno vyuzit pro 1 zakladni nadzemni podlazi +
obytné podkrovi + vystupujici suterén v ¢lenitém terénu,

- s ohledem na umisténi na okraji venkovského sidla se pro hlavni stavby pozaduje sedlova
stiecha, nepfipousti se bungalovy se sklonem stfech niz§im nez 35° a srubové stavby,

e
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- tvar objektd RD se dale podrobnéji nedefinuje stim, Ze objekty v jednotlivych Usecich
uliénich prostort by mély mit takto u¢eny jednotny charakter,

- nepfipousti se vyrazné barevné odstiny omitek — nevztahuje se na povrchy z prirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem prizpusobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné innosti,

- pozaduje se jednotné materidlové ztvarnéni oploceni do vefejnych prostranstvi bez
podezdivky s prihlednosti min. 30%,

- odstavovani osobnich automobil residentd bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze
budou sou¢ésti rodinného domu nebo samostatné, pfistavéné k RD,

- parkovani navstévnika jednotlivych RD je moZné na vymezenych stanovistich dopravné
zklidnénych komunikaci,

- stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi novych stanovist pro sbér tfidéného odpadu se
nenavrhuje,

- vystavbou nesmi dojit k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomért uzemi,

- podél navrzenych komunikaci bude dopinéna vysadba drobnych dievin a kefovych
porostl nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZenim
mistnich inZenyrskych siti,

- navrzené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych drevin, soukromé zahrady budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin
v havaznosti na pavodni porosty.

B8 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI

DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( bude feSené uzemi komunikaéné napojené primarné
na stavajici silnici 111/2705 v navrhové kategorii S 7,5/60 vedenou za jeho zapadnim okrajem
jihozapadnim smérem ke Korcum a severovychodnim smérem k centru obce. V UPO navrzeny
severozapadni obchvat nema pro feSeni lokality vyznam.

] Redena lokalita zaroven zprostfedkuje pomoci hlavni obsluzné komunikace navrZené
v UPO (Zména ¢&.1) dopravni propojeni silnice 111/2705 se stavajicim skladovym aredlem na plose
byvalého statku a mistnim propojenim na sousedni obec Okna mimo centrum obce.

Hlavni obsluzna komunikace ma navrhovou kategorii MO2 10/6,5/40 a méla by byt
doprovazena aspon jednostrannym chodnikem.

Vnitfni dopravni kostra lokality, kterd bude slouZit pro obsluhu rozdélenych pozemkd, je
navrzena z dopravné zklidnénych obousmérnych komunikaci s parametry MO 10/5,5/30 s reZzimem
obytné zény nebo zény ,tempo 30

MO 10/5,5/30 znamena minimalni prostor mistni komunikace (,mezi ploty“) 10,0 m, hlavni
dopravni prostor (,mezi obrubniky“) 5 m, navrhova rychlost 30 km/h. Vozovka je doprovazena pasy
pro uloZeni inZenyrskych siti, doprovodné zelené a pohotovostnich parkovacich stani. Navrzené
kfizovatky jsou feSeny jako prusecné anebo stykové s moznym zdvizenym povrchem.

Detailni uspofadani téchto komunikaci v&. symetrického rozmisténi zelenych past a
umisténi vjezdd na pozemky neni ve studii specifikovdno s ohledem na pouze doporucené
umisténi stavebnich objekti (zdvazné pouze regulaéni ¢ary), bude pfedmétem dalSich stupnril
projektové pfipravy na podkladé pfilozenych schematickych fez( a motiva¢nich obrazka.

V8echny komunikace budou feSeny tak, aby jejich parametry splfiovaly pozadavky na
obsluhu Uzemi téZkou pozarni technikou a vozidly pro sbér odpadu a stéhovani.

V feSeném uUzemi je navrzeno cca 49 RD + smiSené plochy s ekvivalentem 8 RD.
Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZzovat stavajici i navrhovanou
komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla spoc¢tena podle certifikované metodiky MD
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem
generované dopravy bude €init cca 195 osobnich a 22 nakladnich vozidel za den.

?|
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Smérovani jizd vozidel bylo odborné odhadnuto tak, Ze pfi realizaci pfisluSnych dopravné
technickych opatfeni Ize pfedpokladat, Ze bude 90% vozidel sméfovat k napojeni na silnici 111/2705
a 10% vozidel bude sméfovat k napojeni na mistni komunikaci propojujici centrum obce se
sousedni obci Okna.

Orientaénim vypoé&tem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéiena kapacita dotéenych
Usekl a kfizovatek. Rezerva kapacity posuzovanych uUseku i kfizovatek je pro relativné nizké
intenzity dopravy i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zptsobem vylepSil situaci i pro pési (a
cyklisty). Pfi stavebnim uspofradani jako zéna ,tempo 30“ nebo obytné ulice je umoznén bezpecny
pruchod a prujezd bezmotorové dopravy feSenym Uzemim ve vSech smérech, totéz plati pro hlavni
obsluznou komunikaci, kde se vedle chodniku nepfedpoklada budovani samostatnych pruhd pro
cyklisty.

Naopak vedeni nadregionalni cykloturistické trasy po silnici 111/2705 si v extravilanu vyzada
vybudovani samostatného cyklopruhu, kdyZz na prljezdu centrem obce bude vedena po jeji
pavodni trase pred prelozkou, to v§ak nesouvisi s dopravni obsluhou lokality Jih.

Z hlediska MHD je Uzemi v sou€asné dobé obslouzeno z autobusové zastavky Tachov — na
navsi. Dochazkovéa vzdalenost do celé lokality nepfesahuje 800 m.

Trvald odstavna stani a garaze residentt budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
prislusejicich. Pro navstévniky residentd bude na navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu
obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v omezené mife z divodu Siftkového uspofadani, pocty
parkovacich a odstavnych stani budou odpovidat potiebé& podle CSN 73 6110.

VODOVOD
Soucasny stav

V soucasné dobé se jedna o obec do 200 trvale bydlicich obyvatel s 10 rekreaénimi objekty
a 7 ubytovacimi zafizenimi (60 lGzek). Neni zde Zadna vodotec, pouze viceucelova nadrz 15 ard.
Uzemi obce lezi v CHOPAV Severoc¢eska kfida a z ¢asti v PHO vodniho zdroje.

Resené Uzemi lezi v nadmofrské vysce cca 307-328 m n.m.

Obec méa vodovod pro vefejnou potiebu napojeny na vodovodni systém Doksy.
U vodojemu Stédra 2x 650 m3 (321,52/316,52 m n.m.) je vybudovana ATS (Q=2,9 I/s, H=60m) s
vytlaénym fadem DN 150 (100) do obce Tachov a s odboc¢kou pro sidlo Zbyny.

Na vodovod je napojeno dle PRVKUK 100 % obyvatel. Majitelem vodovodu je Severoceska
vodarenska a.s. a provozovatelem jsou SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.

V mistnich komunikacich nad severnim okrajem lokality jsou vedeny stavajici Fady
vefejného vodovodu s dostatenymi dimenzemi pro pfipojeni rozvojové zastavby (PVC 90 u
¢.p.10, 38 a 40).

Navrh provedeni

Ze stavajiciho vodovodniho fadu PVC 90 u €.p.10 a mezi ¢.p.38 a 40 bude napojena
planovana zastavba. Uvazuje se se zokruhovanim navrzené sité.

Soucasné je navrZzena pod koétou cca 325 m n.m. redukce tlaku vody v siti tak, aby
vyhoveéla platné legislativé. Je navrzena redukéni Sachta s redukénim ventilem pro nizké tlakové
pasmo, redukce tlaku bude o cca 0,2 MPa, z tlakové vysky 380m na 360m.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pripojky k RD a provozovnam budou provedeny v profilu PE 32-63. Na hranici tlakovych pasem
budou fady propojeny, ale bude zde sekéni uzavér, ktery oddéli jednotlivd pasma a umozni
pfipadné nouzové propojeni.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na stavajici i novy vefejny vodovod bude feSeno
vzdy v pfimém useku vodovodniho Fadu navrtdvaci armaturni sestavou se zemnim uzévérem.
Ukonceni pfipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou v $achté za hranici
pozemku.
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Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty, Zzddné nebudou slouzit pro potfeby HZS, protoze v obci je
pro tento Ucel pozarni nadrz.

Bilance

Vypocty jsou provedeny v souladu s pozadavkem provozovatele, aby se prokazalo, Zze nové
navrzena vystavba RD neovlivni negativné zasobovani stavajicich pfipojenych obyvatel v obci.
Vodovod v obci je zasobovan z VDJ Stédra — 2x650 m3; 321,52/316,52 m n. m. a ATS ve
vodojemu (Q=2,9 I/s, H=60m).

Pro porovnani je proveden vypocet pro stavajici stav a vyhled — po zastavbé 15RD
v sousedni lokalité, zastavbé feSené v této lokalité i vSech planovanych lokalit dle platného
tzemniho planu. Stavajici stav i vyhled zahrnuje kromé stélych obyvatel i rekreanty.

Vypocet potieby vody pro stavajici a vyhledovy stav

Stavajici stav - 200 obyvatel
Potieba vody dle vyhl. 120/2011 Sb

Pocet obyvatel celkem 200 os.

specificka denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den = 36m3/rok
Provozowny 0 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
Ubytovani v hotelu, penzionu 60 os.

specificka denni potfeba vody na ubytované 63 l/os.den = 23m3/rok
primérna denni potieba vody Qq= 23,51 m%den

koeficient denni nerovnomérnosti Kg= 1,50

max. denni potieba vody Q= 35,26 m%den = 0,408 I/s|
koeficient denni nerovnomérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potieba vody Qp= 0,857 I/s

Vyhled Tachov - 350 obyvatel, Zbyny - 220 obyvatel

Pocet obyvatel celkem 570 os.

specificka denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den =  36m3/rok
Provozowny 20 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
Ubytovani v hotelu, penzionu 80 os.

specificka denni potfeba vody na ubytované 63 l/os.den = 23m3/rok
primérna denni potfeba vody Q4= 62,68 m%/den

koeficient denni neronomérnosti kg= 1,50

max. denni potfeba vody m= 94,03 m%/den = 1,088 I/s]
koeficient denni neronomérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potieba vody Qn= 2,285 /s

_ Vyhledovy stav byl poCitan pro Tachov i pro Zbyny pro moznost posouzeni stavajici ATS ve
VDJ Stédra, ktera zasobuje obé obce pitnou vodou.

Kapacitné se ATS dostava na hranici své kapacity, zvlasté zapocitame-li i potfebu vody pro
pripadnou dalsi ob&anskou vybavenost (max.20% denni potieby), tj.

Qh =1,2x2,29 = 2,74 /s oproti kapacité Q = 2,9 I/s.

Provozovatel proto pozaduje v pfedstihu pfed realizaci nebo v rdmci projektové pripravy
feSené lokality jednani mezi investorem, vlastnikem a provozovatelem vodovodu o pfipadné nutné
podminujici investici do vybaveni ATS pro moznost napojeni lokality na verejny vodovod.

Tlakové poméry

Potfeba vody pro celou obec v sou¢asnosti je Qmaxn = 0,86 I/s.
Potfeba vody pro navrhovy — vyhledovy stav je Quaxn = 2,74 I/s.

Pfi uvaZovanych pratocich a déelkach a dimenzich pfivodniho potrubi do obce bude v centru
obce u CS Tachov nasledujici zména tlakové vysky:
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Varianta dimenze |délkam |Q (I/s) ztraty (kPa/m) | ztraty celkem kPa |ztraty celkem (m)
Stavajici stav DN100 1930 0,86 0,0016 3,088

DN150 870 0,0002 0,174
suma 3,262 0,03262
Vyhledovy stav DN100 1930 2,74 0,0163 31,459

DN150 870 0,0019 1,653
suma 33,112 0,33112

Zpracovatel ma k dispozici pfehledné podélné profily, ze kterych vyplynuly uvedené ztraty.
Jedna se o0 zménu tlakové vysky o cca 0,30m, tedy bez vyrazného vlivu na tlakové pomeéry v obci.

Zaver

Pro moznost napojeni lokality ,Jih* pro vystavbu RD na vefejny vodovod bude tfeba jednat
s vlastnikem a provozovatelem o podminkach napojeni. Bude tfeba detailné posoudit stavajici
ATS a jeji strojni vybaveni v dobé pripravy projektu. Problémem pravdépodobné nebude zajisténi

dostatecného tlaku v ATS a nasledné v obou obcich, ale spi§ kapacita ¢erpadel s ohledem na
celkovy rozvoj obou obci.

KANALIZACE
Soucasny stav

V obci jsou vybudovany pro lokality horni a dolni Tachov dvé splaskové kanalizace se
dvéma lokalnimi kofenovymi &istirnami odpadnich vod. Na kanalizaci a COV je napojeno 87%
obyvatel. Majitelem a provozovatelem kanalizace a COV je obec. Zbyvajici obyvatelé odvadgji
splagkové vody do Zump s odvozem na COV Staré Splavy.

Zmén PRVKUK odkanalizovani obce Tachov navrhuje propojeni dvou kanalizaénich
systému v obci, vystavbu nové CSOV a vytlaku. Veskeré odpadni vody z obce budou Cerpany do
kanalizacniho systému Doks a dale ¢istény na COV Staré Splavy.

Destové vody jsou odvadény systémem struh, pfikopl a propustkl a vsakuji se do terénu.
Navrh provedeni splaskové kanalizace

} Cilovym feSenim studie je napojeni zastavby v lokalité na obecni kanalizaci a centralni
CSOV s vytlakem navrzenym ve zméné PRVKUK.

Do doby jejich vybudovani bude jako alternativa moznost individualni zpusob likvidace
splaskovych vod. V lokalité pfichazi v uvahu kromé& bezodtokovych jimek k vybirani (Zump) také
domovni Cistirny se zasakovanim na jednotlivych pozemcich pfi splnéni aktuélni legislativy. To
bude zaviset na postupu vystavby.

Nova kanalizace v lokalité je navrzena jako kombinace gravitaéni a tlakové kanalizace
s napojenim na obecni kanalizaci. Splaskova kanalizace gravitaéni bude provedena z trub

v v

lokalni éerpaci stanice odpadnich vod CSOV.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZeno v nové navrzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZzeno v zemi do otevieného vykopu do hloubky pfiblizné
2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZzenyrskych siti budou
dodrZena ustanoveni pFislusnych predpisu.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Nové gravitacni
kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub kameninovych DN150.

Bilance

Bilance splaskovych odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody. Vypocet byl proveden pro
planovanych 45 RD + 18 RD v rezervé a 4 provozovny.
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Pocet RD 63

Pocet obyvatel v1 RD 4 os.

Pocet obyvatel v RD celkem 252 os.

specifickd denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den = 36m3/rok
Provozowny 20 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
pramérna denni potreba vody Qq= 26,28 m®/den

koeficient denni neronomérnosti kg= 1,50

max. denni potieba vody Q= 39,42 m¥den= 0,456 I/s|
koeficient denni neronomeérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potfeba vody Q= 0,958 I/s

primémé denni mnoZstvi Q4= 26,28 m®/den

primérny celodenni odtok 0,304 I/s

max. denni mnozstvi Q= 0,456 I/s

roéni mozstvi splasku Q= 9592,00 m®/rok

Destova kanalizace

Destova kanalizace se nenavrhuje. V misté stavby jsou podle HG posudku zpracovaného
v rdmci stavby COV vhodné podminky pro vsakovani srazkovych vod.

Vsakovani srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch pozemkl bude zajisténo v rdmci
vlastnich pozemku zachytem a akumulaci do individualnich reten€nich nadrzi a druhotnym
vyuzitim takto ziskané uzitkové vody pro zdlivku apod. Pfepad z nadrze bude odveden do
vsakovaciho objektu na pozemku.

Odvéadéni povrchovych vod stékajicich z komunikaci je navrzeno do otevienych pfikopud
budovanych podél mistnich komunikaci, které budou zarovern slouzit jako vsakovaci objekty. Neni
proto tfeba budovat retenéni nadrz.

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizanich stok a vodovodnich Fadl jsou dana §23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok prfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadd a
kanaliza¢nich stok ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(8) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné — 1,5 m,
b) u vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm — 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové €asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadd zakreslena.

ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavaijici zarizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

V dosahu feSeného uzemi se vyskytuji nadzemni distribu¢ni rozvody VN i NN. Pro napojeni
nove lokality je uvazovano s osazenim nové trafostanice TN1, ktera bude pfipojena vedenim VN
na stavajici vrchni vedeni VN CEZ Distribuce, a.s.
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Pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist

V lokalité se predpoklada stavba 45 rodinnych domu + nespecifikované podnikatelské
objekty s ekvivalentem 8 RD ve stupni elektrizace C: byty v nichz se elektfina pouziva k osvétleni,
k pfipojeni domacich elektrickych spotfebicl s pfikonem do 3,5 kW, k vafeni a peceni se vyuzivaji
elektrické spotfebiCe o pfikonu nad 3,5 kW, pro vytapéni se vyuzivaji elektrické spotfebice
(elektricky kotel, tepelné &erpadlo, ...), viz CSN 33 2130 ed.2.

Predpokladany maximalni soudoby pfikon bytu ve stupni elektrizace C je 15 kW. Soudoby
pfikon pro 53 ekvivalentnich rodinnych domu bude pfi zohlednéni elektrického vytapéni do
250 kW. Predpokladana hodnota jistie pred elektromérem pro kazdé odbérné misto je 25 A,
3.fazové.

Uprava distribuénich rozvodii

V souladu s Energetickym zakonem ¢€.458/2000 Sb. poda investor hromadnou Zadost o
pripojeni lokality k distribuéni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti, nebo kazdy stavitel
samostatnou zadost pfipojeni jednotlivych rodinnych doma z napétové hladiny nizkého napéti. Na
zakladé Zadosti pripravi CEZ distribuce smlouvu o pfipojeni. Po podepsani smlouvy a zaplaceni
jednorazového poplatku ve vy$i 500,- K& za 1 A jisti¢e pied elektromérem, zajisti CEZ distribuce
na vlastni ndklady Upravu distribu€nich rozvodu.

Pro pripojeni elektrického pfikonu lokality na pozadovanych 250 kW bude v souladu s UP a
s ohledem na vzdalenosti pozemku osazena nova trafostanice TN1.

Uvniti feSené lokality budou v komunikacich polozZeny distribuéni podzemni kabely nizkého
napéti. Ve Vykresu verejnée technické infrastruktury (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného
koridoru kabelt NN, spoju a VO. Rozvody NN zajisti CEZ distribuce, a.s.

Na hranici stavebnich pozemk( budou postaveny pilife obsahujici pojistkové pFipojkové
skiiné. Vedle pilifu s pojistkovymi skiinémi budou postaveny pilife s elektroméry. Umisténi pilifa
neni ve studii upfesnéno s ohledem na pouze orientaéni umisténi RD.

Koncepce byla korespondenéné predjednana s pracovnikem CEZ Distribuce, a.s.
SPOJE

Pres feSené Uzemi je trasovano spojové vedeni vy$Siho fadu — dalkovy opticky kabel Duba
— Doksy vedeny cca podél hlavni obsluzné komunikace. Trasa vC€etné ochranného pasma je
feSenim studie respektovana.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD a smiSenych funkci
budou umistény dle podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavateld sluzeb v
soubé&hu s NN elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu vefejné technické infrastruktury
(8) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoja a VO.

Ochranna pasma
Telekomunikac¢ni zafizeni jsou chranéné ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.
VEREJNE OSVETLENI

Verfejné osvétleni bude vyvedeno z nového rozvadéce umisténého u trafostanice TN1 a
napojeného na rozvody NN vyvedené z trafostanice TN1.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13201. Rozvody
vefejného osvétleni provedené z kabell CYKY 4 x25mm® se budou pokladat v soub&hu
s rozvody NN pii respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Po celé délce budou
ulozeny do kopoflexu ®63 mm. Ve Vykresu vefejné technické infrastruktury (3) jsou rozvody
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Poget a umisténi stozard VO bude dano vypodtem osvétleni dle souboru norem CSN EN
13201. Pro stozary VO bude rezervovano misto vné ochrannych pasem podzemnich inZzenyrskych
siti.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
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VYTAPENI — PLYN
Resené Gzemi neni a nebude plynofikovano.

B9 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V FeSeném uzemi se nepiedpoklada dobyvani loZisek nerostnych surovin.

B10 VYMEZENi POZEMKU VPS, VPO A ASANACNICH UPRAV

Studie respektuje v UPO Tachov a Zméné &.1 navrzené vefejné prospé$né stavby a
vefejné prospésna opatreni:
VPS1 — stavby dopravni infrastruktury — hlavni mistni obsluzna komunikace

VPO2, VPO3 - zalozeni / dotvofeni prvku USES — umisténi mistniho biokoridoru
BKM326/327 do trasy odli§né od platného UP ale jiz nové provéiené pro novy UP

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrZzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde lIze realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. PFi nemoznosti dosaZeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY VCETNE OCHRANY
PRED POVODNEMI

Pozadavky civilni ochrany jsou Fe$eny obecné pro celé tizemi obce Tachov v UPO. Zviastni
pozZadavky z FeSeni lokality Jih nevyplyvaji.

Redené Uzemi neni zasaZeno vyhladenym zéplavovym Gzemim, navrZzené komunikace
umoznfuji zadsah tézkou pozarni technikou, pro zastavitelné Uzemi bude zabezpeceno zasobovani
pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy o poZarni ochrané (napf.
CSN 73 0873).

B12 ETAPIZACE

Pofizeni Uzemni studie je vyvolano potfebou podrobného provéfeni umisténi nové
zastavby RD v lokalité Jih pfi sladéni zamérd jednotlivych potencialnich stavebnikd dle celkové
koncepce lokality se stavajici zastavbou a dalSimi hodnotami uzemi.

V souladu s pozadavky dotéenych organd z projednani Zmény ¢.1 uUzemniho planu je
v prvni etapé umoznéna zastavba pozemku pouze pro 45 RD a 4 pozemky podnikatelskych aktivit.

Zbyvajici ¢ast zastavby lokality pro cca 18 RD je v souladu se zajmem vlastnika na jejim
vyuzivani jako pastviny posunuta do druhé etapy.

DalSi etapizace neni urena kromé& obecného podminéni vystavby RD vystavbou
prislusnych pfistupovych komunikaci, podél nich uloZzenych inzenyrskych siti a navrZzeného
ozelenéni. Urbanisticka koncepce lokality pfesto umoznuje realizovat zastavbu na pozemcich
jednotlivych vlastnikl relativné nezavisle.

Podminujici investice by pak mély byt realizovany rovnomérné rozdélené ktizi vSech
stavebnich pozemku tak, aby jejich naro€na realizace nezbyla na majitele pozdéji zastavovanych
vice zatizenych pozemkd. Podminujici investice mohou byt realizovany individuélné &i spole¢né na
zakladé planovaci smlouvy.

B13 VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Jih je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkd na Uuzemné
technicka a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi za
UCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu
prirodnich, krajinnych, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Redeni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem.
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Lokalita i pfes maximalni vyuZiti povolené kapacity pro vystavbu RD zahrnuje komplexni
systém sidelni zelené tvofeny dvéma vefejnymi prostranstvimi parkové zelené& propojenymi
s verejné pristupnym pasem ochranné a doprovodné zelené podél hlavni obsluzné komunikace a
omezené pfistupnymi pastvinami oddélujicimi zapadni a vychodni zastavitelnou ¢ast.

Resené Uzemi je v piimém kontaktu s navrZenymi prvky mistniho Gzemniho systému
ekologické stability — mistnim biokoridorem BK 1080/1081, jehoz trasa je nové umisténa do pasu
ochranné zelené zamérné vymezeného podél hlavni obsluzné komunikace, ¢imz se nahrazuje
trasa vedena Zmeénou €.1 ponékud nasilné po vnéjSim obvodé navrzené zastavby.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi, potenciélni
minimalni vliv nadmérného pasobeni hlukové zatéZze z komunikaci je eliminovan uéinnymi pasy
izolaéni zelené.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni
lokalnimi elektrickymi nebo ekologicky srovnatelnymi topidly, zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod pomoci komplexnich systém( s budoucim napojenim na systémy obce a kvalitnim
napojenim na centrum obce nemotorovou dopravou a na jeji okoli vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZziti stavajicich pfirodnich
ploch.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi zpracovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlagené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000),
nebyla ani predpokladéna nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumd a znamych souvislosti v feSeném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPO (Zména &.1), kde je zabor ZPF
vyhodnocen podle pfislusnych predpist, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve
studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabord pudniho fondu.

V Liberci 05/2018 Ing. arch. Jifi Plasil




Tachov — lokalita Jih

Uzemni studie

IDENTIFIKACNI UDAJE
Akce: Uzemni studie
Tachov — lokalita Jih
Faze: Navrh pro projednani
Pofizovatel: Méstsky UFad Ceska Lipa
Urad Gzemniho planovani
N&m. T. G. Masaryka, 470 35 Ceské Lipa
Objednatel: Obec Tachov
Tachov €.p. 4, 472 015 Doksy
Zhotovitel: SAUL s.r.o.

U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4

Cislo zakéazky zhotovitele:

011/2017

Cislo zakazky objednatele:

Datum zpracovani: 05/2018
AUTORSKY KOLEKTIV

Vedouci projektant Ing. arch. Jifi Plasil
Zodpovédny projektant Ing. arch. Jifi Plasil
spoluprace Ing. Oldfich Lubojacky

Krajina, zelen

Ing. Jan Hromek

Dopravni infrastruktura

Ing. Ladislav Kfenek

Energetickd infrastruktura

ELCENTER Liberec

Vodohospodarska infrastruktura

Ing. Leo$ Slavik

Technické prace

Romana Svobodova




Tachov — Jih

Uzemni studie

OBSAH TEXTOVE CASTI

Kapitola Strana
A Zakladni udaje 3
A1 Hlavni cile FeSeni 3
A2 Zhodnoceni dfive zpracované UPD a jejiho vztahu k fegeni 3
A3 Vyhodnoceni spinéni zadani 3
A4 Vyhodnoceni s cili zemniho planovani 4
B Reseni studie 4
B1 Vymezeni feSeného uzemi 4
B2 Specifické charakteristiky FeSeného uzemi 4
B3 Limity vyuZiti Gzemi 5
B4 Vazby feSeného uzemi na Sirsi okoli 5
B5 Vyhodnoceni souladu s PUR CR 5
B5 Vyhodnoceni souladu s PUR CR 5
B6 Navrh urbanistické koncepce 6
B7 Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani 7
B8 Navrh feSeni dopravy, technického, ob&anského vybaveni 9
B9 Vymezeni pozemku pfipustnych pro dobyvani loZisek 14
B10 Vymezeni pozemku vefejné prospésnych staveb a asanacnich Uprav 14
B11 Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany v&etné ochrany pred povodnémi 15
B12 Etapizace 15
B13 Vyhodnoceni dusledku fe$eni na zZivotni prostiedi, ZPF a PUPFL 15
OBSAH GRAFICKE CASTI
Vykres Méritko

1 Hlavni urbanisticky vykres vé. dopravni infrastruktury 1:1000
3 Vykres verejné technické infrastruktury 1:1000
5 Vykres Sirsich vztahu 1:5000
6 Vykres majetkovych poméru 1:1000

formatu A2 a dalSi vykresy (fezy komunikaci) formatu A4 vloZzené v textu.

Textova Cast studie obsahuje 24 stran textu. Graficka Cast studie obsahuje 4 vykresy




Tachov — Jih Uzemni studie

A ZAKLADNI UDAJE
A1 HLAVNI CILE RESENI

Cilem FeSeni uzemni studie lokality Jih je proveéfit ve smyslu ustanoveni §25 a §30 zakona
€.183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v platném znéni moznosti a podminky zmén ve vymezeném
Uzemi v€. upfesnéni funkéniho a prostorové usporadani feSené lokality a jejiho &lenéni na
stavebni pozemky s ohledem na jeji komplexni vazby na historickou Cast obce Tachov v souladu
s platnym Uzemnim planem obce Tachov (dale téz UPO) i jako podklad pro zpracovani nového
Up.

Cilem je navrhnout urbanisticky jednotné feSeny obytny soubor respektujici stavebni tradici
venkovského sidla i specifické charakteristiky lokality — zejména souc€asné rozloZeni pozemku
v rizném vlastnictvi pfi dosazeni rovnovahy mezi ekonomickym a socialnim rozvojem a ochranou
zivotniho prostredi.

Hlavnimi problémy k fedeni jsou sladéni déleni lokality na stavebni pozemky z hlediska
zajmu nékolika soukromych vlastnikl (obec Tachov minoritni) s celospole¢enskym zajmem na
stanoveni koncepce dosud zemédélské lokality zajistujici logickou navaznost na stavajici linearni
venkovskou strukturu zastavby i nedaleké centrum obce, odpovidajici napojeni na stavajici i nové
navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost Uzemi, vymezeni vefejnych
prostranstvi, etapovitost zastavbyi,....

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPO, jeh02 koncepci v dil¢ich ¢astech
upfesiuje tak, aby byl predem u1asnen postup projektové pfipravy investi¢nich zamérd na
jednotlivych pozemcich. Re$eni tizemni studie je zcela v souladu s dil&imi prvky zavazné &asti UP,
respektive jeho Zmény €.1, ktera lokalitu zafadila mezi rozvojové plochy pro bydleni a z&rovern
zpracovanim uzemni studie podminila rozhodovani ve vymezeném Gzemi.

Vlokalit¢ Jih navrhuje platny UPO (Zména &.1) kapacitni zéstavbu jizniho okraje
zastavéného Uzemi obce linearné vyvinutého podél pratahu silnice [11/2705 objekty individuélniho
bydleni a podminéné i objekty pro podnikani, aniz by s ohledem na jeho podrobnost a ¢asovost
fesil faktické problémy parcelace a vy€lenéni vefejnych prostranstvi.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Studie spliiuje pozadavky zadani na respektovani v UPO navrzené funkce bydlent,
respektovani limitd vyuZiti Uzemi, rozdéleni na stavebni pozemky v€. vyClenéni legislativou
pozadovaneho podilu vefejnych prostranstvi, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
stanoveni podrobnéjSich prostorovych regulativi nad ramec UP.

ad C vymezeni feSeného Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy, mistné
upfesnéno nad ramec pozadavku UPO podle konkrétniho zapojeni okrajovych katastralnich
pozemku do feSeni studie,

ad D Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu obce Tachov jsou spinény — Gzemni studie
respektuje Sirsi vztahy vyplyvajici z feSeni tzemniho planu Tachov i pfipustnost umisténi
max. po&tu 50 RD, v8echny navrzené pozemky RD jsou vet$i nez 1.000 m?,

ad E Prfedmét FeSeni Uzemni studie je splnén — vymezeni pozemkl pro vystavbu objektd
venkovského bydleni, vymezeni vefejnych prostranstvi, stanoveni podminek pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, dopravni napojeni lokality i zastavby, navrh vedeni a
pfipojeni inZzenyrskych siti,
ekonomické vyhodnoceni narokd na vybudovani technické infrastruktury nelze ve stavu
potvrzeni koncepce spravci siti upfesnit,
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ad F Podminky a limity wvyuziti Ozemi jsou respektovany, feSeni je v SirSich vztazich
koordinovano se zaméry Uzemniho planu, jsou respektovany veskeré dotcené limity vyuziti
uzemi, existence inZenyrskych siti byla ovéfena u pfislusnych spravcl inzenyrskych siti
v ramci pracovnich projednani US, Zadna relevantni Gzemni rozhodnuti nebyla v lokalité
identifikovana, pozadavky vyplyvajici z UAP jsou respektovany, existujici limity i nové
vyplyvajici omezeni vyuZiti Gzemi jsou podle moZnosti méfitka zakresleny v grafické ¢asti
studie,

ad G Cile, ucel a divody pofizeni Uzemni studie jsou respektovany — viz kapitoly A1 a A2,

ad H. Pozadavky na obsah a rozsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany, Gzemni studie
je vypracovana v souladu se zakonem c. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi vyhldSkami v
platném znéni, jsou zohlednény dal§i zvlastni pravni predpisy a normy platné v dobé
zpracovani uzemni studie.

vzhledem k malé hustoté jeva v méfitku 1:1000 jsou slouceny vykresy hlavni urbanisticky
vykres s vykresem vefejné dopravni infrastruktury a vykres vefejné technické infrastruktury
— vodni hospodarstvi s vykresem verejné technické infrastruktury — energetika a spoje.

B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno podle vztahu navrzené koncepce k aktualnimu mapovému podkladu. Po
upfesnéni ndvaznosti na stabilizované plochy je velikost feSeného Uzemi 12,7547 ha.

Uzemi uréené kieSeni je soudasti katastralniho Gzemi Tachov u Doks, jednd se o
nezastavéné pozemky ZPF — orna puda stav, plochy ochranné a doprovodné zelené.

Resené tzemi je ohranieno v souladu s pozadavkem UPO na jeho provéfeni na vychodé
v terénu — zemédeélském lanu neznatelnou hranici pozemkovych parcel, na jihu zfetelné Citelnym
remizkem oddélujicim zemédeélské lany, na zapadé mistni komunikaci sméfujici k obci Okna a
napojujici lokalitu od centra Tachova a na severu hranici zastavitelnych pozemkud navazujicich
bezprostfedni na historickou zastavbu obce jak obytnou soustfedénou kolem Cockovité navsi, tak
vyrobniho areédlu byvalého zemédélského statku.

Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vS§ech grafickych pfilohach studie.
B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita ,Jih“ ma podle platného UPO navrzené v zasadé monofunkéni vyuZiti —
navrhové ,Plochy pro bydleni®, na kterych prevliada nizkopodlazni zastavba venkovského typu se
samostatné stojicimi (izolovanymi) rodinnymi domKky, které byvaji ¢asto dopinény drobnymi objekty
pro zemédélské samozasobitelské hospodareni s max. 20 zvifaty v jedné usedlosti, tato zastavba
je navrzena na prevazujici ¢asti lokality.

Plochy pro bydleni podle UPO zahrnuji i nékdy Zivnostenské &innosti a podnikatelské
aktivity, které vyuzivaji obytné objekty i pozemky a neobtézuji svym provozem okoli, tato zastavba
je navrzena ve vychodni ¢asti lokality v navaznosti na vyrobni plochy byvalého statku.

Aktudlnim souc€asnym vyuZitim lokality je uceleny lan produkéni zemédélské pidy bez
znatelnych hranic pozemkovych parcel v roztfisténém soukromém vlastnictvi. Kvalita pidniho
fondu — vesmés I. (okrajové lll.) tfida ochrany bez provedenych melioraci, argumentace proti jeji
zastavbé byla vyfeSena jiz kladnym projedndnim ve Zméné &.1 UPO Tachov. V lokalité se
nenachazi Zadna hodnotna solitérni zelen.

V podstaté rovinaté Uzemi zemédélské plady neobsahuje zachytné body urbanistické
kompozice, hlavni dominantou je zde zdevastovany objekt byvalého statku a nedaleky Tachovsky
vrch s lomem. Pfesto Uzemi nabizi s ohledem na stévajici i potencialni nizkopodlazni zastavbu
pfijemné vyhledy do okolni krajiny s vyvySenymi horizonty ve vSech smérech.
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Z tohoto duvodu neni nutné ani ucelné respektovat v novém uspofadani uzemi pavodni
lanovy koncept a je Zadouci mu pfi respektovani pozadavku na zohlednéni vlastnickych vztahu
vtisknout pokud mozno soudoby charakter reprezentovany pravidelné regulovanou zastavbou
uliénich blokl s rastrem dopravné zklidnénych komunikaci maximalné propojenym na soucasnou
strukturu vefejnych prostranstvi obce.

Vlastnicka struktura Uzemi je roztfisténa bez dominantniho postaveni obce, coz pfi snaze o
soulad s legislativou i vyvazené zhodnoceni / zasah do vlastnictvi vede k navrhu feseni, které
bude zavislé na dohodé vlastnika.

Vybaveni Uzemi vefejnou infrastrukturou je standardni, dostupna je pouze silnice I11/2705
v€. cyklistické trasy, VN elektrické vedeni severné historické zastavby obce, vodovodni a
kanaliza¢ni sit v zastavéném Uzemi sidla.

B3 LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyu2|t| feSeného uzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéfeny u
prislusnych spravcd v ramci pracovniho projednani US, a dalsi zakonné limity vyplyvajici z UAP
ORP Ceska Lipa, které jsou navrhem studie respektovany:

- hranice CHKO Kokofinsko — Machuv kraj probihajici po jiznim okraji feSené lokality

- severni ¢ast RU je dotéena UAN | — 02-44-05/5 — ,stfedovéké a novovéké jadro obce*
s povinnosti provedeni archeologického prizkumu pfed zahgjeni vystavby

- ochranné pasmo silnice 111/2705 pfi severozapadnim okraji lokality,

- cyklotrasa €.25 republikového vyznamu probihajici po silnici 111/2705 pfi severozdpadnim
vstupu do lokality,

- potencialni trasa mistniho biokoridoru BKM326/327 (nové preznaceno v souladu s navrhem
UP na 1080/1081),

- stavajici dalkové telekomunikacni vedeni (DOK) v€etné ochranného pasma
- pofizovatel neidentifikoval v lokalité Zadn platna izemni rozhodnuti.

B4 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK),
zpracované spole¢nosti SAUL s.r.o., které byly schvéleny v listopadu 2011 a nabyly G€innosti v
lednu 2012, v sou€asnosti probiha jejich Aktualizace ¢.1.

Ze ZUR LK pro Fedené Gzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajiténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii neni obecné v rozporu s koncepci rozvojove
oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadreglonalnlch a
regionalnich prvkt USES ani koridor(i nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené
v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahujici hranici fe$eného Gizemi platného UPO.

Situace SirSich vztahu (1) 1:5000 neni zmenS$eninou zakresu koncepce FeSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu UP. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu v nékterych
detailech (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi), ktery vSak neni nesouladem, ale
rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

B5 VYHODNOCENIi SOULADU S PUR CR

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 (dale jen A-PUR CR) byla schvalena
usnesenim vliady CR &. 276 ze dne 15.4.2015. PFi stanovovani podminek pro zmény v tizemi jsou
v souladu s charakterem tuzemi zohlednény niZze popsané republikove priority Gzemniho planovani
vyjadrené v PUR CR.

V Aktualizované PUR CR neni obec Tachov sougasti 2a4dné rozvojové oblasti ani osy, ani
jeho uzemim neprobihaji zadné koridory republikového vyznamu. Obce se tak dotykaji zejména
nasledujici obecné republikové priority vymezené v PUR:

- v souladu s odstavcem 14 A-PURCR US prfirozené upravuje urbanistickou strukturu
dotéeného Uzemi,
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- v souladu s odstavcem 19 A-PUR CR US vytvari predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall (,brownfields®), podrobnymi regulativy ploch zajistuje, Ze nedochazi k
nehospodarnému rozsifovani zastavéného Uzemi a fragmentaci nezastavéného uzemi,

- v souladu s odstavcem 20 A-PUR CR US umistuje rozvojovy zamér, ktery by mohl ovlivnit
charakter krajiny, do co nejméné konflikini lokality v rdmci dané ¢asti feSeného Uuzemi,

- v souladu s odstavcem 21 A-PUR CR US neni v rozporu s vymezenim souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli obce, zpusobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace, pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny,

- v souladu s odstavcem 24 A-PUR CR US vytvaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti
Uzemi roz8ifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné
dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi,

- v souladu s odstavcem 28 A-PUR CR US zohledfiuje naroky dal$iho vyvoje Gzemi jeho
feSenim ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech.

B6 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPO svou Zménou &.1 v fedené lokalité Jih navrhuje rozsiteni zastavitelného Gzemi
obce o rozvojove plochy pro bydleni oddélené od jiz dfive vymezenych rozvojovych ploch novou
patefni obsluznou komunikaci navazujici na mistni komunikaci k sousedni obci Okna, od
rozsahlych lant produkéni zemédeélské pldy v terénu znatelnym remizkem nelesni zelené.

Ve studii je lokalita feSena z hlediska funkéniho v zasadé shodné s UPO, zastavitelné
plochy pro bydleni jsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch stanovenymi v UPO rozdéleny na:

- pozemky pro Cisté bydleni v zapadni poloviné lokality s kapacitou 40 RD
- pozemKky pro cisté bydleni v jihovychodnim cipu lokality s kapacitou 5 RD

- pozemKky pro Zivnostenské €innosti a podnikatelské aktivity, které zahrnuji 4 obytné objekty
a neobtézuji svym provozem okoli v ¢asti lokality bezprostfedné navazujici na statek,

- nezastavitelné pozemky pastvin pro chov hospodarskych zvifat na cca 1/4 vymeéry lokality
ve stfedni €asti slouzici sou€asné jako Uzemni rezerva pro budouci mozny rozvoj uvnitf
lokality,

- pozemky pro umisténi trasy hlavni obsluzné komunikace ze Zmény ¢.1, podél niz bude
v pasu ochranné zelené protazen biokoridor BKM326/327 sytému USES,

- pozemky vefejnych prostranstvi charakteru dopravné zklidnénych komunikaci
zpfistupnujicich jednotlivé rodinné domy

- pozemky vefejnych prostranstvi charakteru parkové zelené se spolecenskou a rekreacni
funkci, jejichz soucasti nejsou motorové komunikace o celkové vymére cca 5.200 m2.

Agkoliv Zména ¢&.1, kterou byla lokalita "Jih" zafazena do UPO Tachov, predpokladala
odhadem umisténi 40 RD, s ohledem na velikost lokality a u€elné vyuZziti zastavitelného uzemi se
v souladu se zadanim navrhuje max. pocet do 50 RD, pfi¢emz ostatni potencialni kapacity nad
tento rdmec jsou v souladu se zajmy vlastniki pozemk( zafazeny do Uzemni rezervy. PFesto
vSechny navrzené pozemky RD budou vetsi nez 1.000 m?.

Urbanisticka kompozice zastavby lokality byla provéfena nékolika variantnimi navrhy.
Rozsah a proporce vymezené plochy, moznosti jejiho pfimého napojeni na stavajici zastavbu a
predevsim nesourodé zajmy vlastnikd jednotlivych pozemkd neumoznily uplatnit organické tvary
vymezeni ploch, které by zdanlivé pfirozené a je otazkou, zda smysluplné navazaly na pomérné
uzavreny historicky padorys puvodni obce.

Stavebni bloky jsou proto vymezeny v relativné pravidelné geometrické koncepci
vychazejici z predvalecné tradice vilovych Ctvrti pfistavovanych k historickym sidlim v rekreacni
oblasti Doks s pfihlédnutim k majetkopravnimu rozdéleni Uzemi, navaznostem na c¢lenity okraj
zastavéného Uzemi, moznosti Zadouciho dopravniho propojeni.

Z tohoto dtvodu je rovnéz oproti UP mirné posunuta poloha prelozky komunikace, ktera ma
vliv na vzajemné vymezeni ploch smiSenych obytnych a ploch vyroby a skladovani.
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v Vv

V tézisti lokality je navrzena hustSi stavebni struktura vychazejici funkéné z ploch
smiSenych obytnych, avSak kladouci diraz na obsluzné funkce s moznosti realizace samostatnych
objektu ob&anského vybaveni a drobnych podnikatelskych aktivit, €im se na prostfednim ze vstupu

J 14

do Uzemi ze silnice 11/501 vytvari ve vazbé na stavajici podnikatelsky areal nové lokalni centrum.

V prolukdch mezi bloky jsou vymezena hlavni vzajemné propojend vefejna prostranstvi,
jejichz detailni déleni na parkovou zelen, hristé, piskovisté, odpocinkové plochy, herni prvky,
mobiliaf, vodni plochy apod. bude pfedmétem jeho dalsSi projektové pripravy.

Navrh nové zastavby samostatné stojicich rodinnych domud navazuje na stavajici rodinné
bydleni v sidle, které si i pfes pokracujici zahustovani stavebni struktury a ztratu vazeb na
zemédeélskou krajinu zachovava venkovsky charakter.

Pfitom moznost umisténi obsluznych zafizeni v objektech pro bydleni nebo spojeni
s drobnou malovyrobni €innosti véetné chovatelské a péstitelské s vyuZitim hospodarskych objektd
a zahrad zustava zachovéana.

NavrZzena zéstavba rodinnych domu vytvari uliéni Fady se soukromymi rozparcelovanymi
vnitrobloky, které se snazi udrzet pfiméfenou pravidelnost osnovy. Vyskovéa hladina RD je jednotné
stanovena na 9 m, odstupy od uli¢nich ¢ar, kde je to mozné a ucelné, min. 6,0 m, pfedpokladana
kompozice rovnomeérné rozptylena s dirazem na vytvareni uli¢nich front a vnitinich mikroprostoru.

Aleje navrzené podél hlavnich vstupnich komunikaci do lokality jako tradi¢ni prvek zastavby
vilovych ¢tvrti jsou mohou byt na vnitfnich dopravné zklidnénych komunikacich lokality nahrazeny
kefovou vysadbou pfevazné jednostrannou s ohledem na ulozeni inZenyrskych siti podle jejich
detailniho déleni na dopravni a rekreacni prostor v naslednych stupnich projektové pfipravy a
doplnény dalSimi novymi skupinami stromd dotvafejicimi vefejné prostranstvi a zZivymi ploty
oddélujicimi jednotlivé stavebni pozemky.

Studie vymezuje 61.009 m? rozvojovych ploch pozemki RD, k nimz formalné nalezi cca
4.300 m? vefejného prostranstvi, které ma rekrea¢ni charakter (jeho sougasti neni komunikace),
tedy pfi zohlednéni dalSich nebilancovanych ploch zelené v lokalité a v jeji t&ésné blizkosti zcela
nad ramec pozadavkl § 7 vyhlasky ¢. 501/2006Sb.

PFiblizna kapacita uzemi je 45 novych RD na rozvojovych pozemcich pro bydleni a 4 nové
RD rozvojovych pozemcich pro smiSené — podnikatelské aktivity.

B7 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

ROZVOJOVE POCHY

) Vymezeni rozvojovych ploch Gzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UPO Tachov. Popsany a bilancovany jsou plochy hlavnich funkci — plochy pro bydleni a plochy
smiSenych aktivit upfesnéné oproti UP vyclenénim ploch vefejnych prostranstvi a zelené, plochy
komunikaci jsou popsany a bilancovany pouze pokud tvofi VPS nutné k realizaci koncepce lokality.

Tab.: Rozvojové plochy

Regulacni blok | funkce vyméra m? kapacita RD + regulativ:
m2 CUP vyska.Kn.Kz

1 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 13.455 10 RD 9.15.70
2 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.747 8 RD 9.15.70
3 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 5.343 4 RD 9.15.70
4 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.669 8 RD 9.15.70
5 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 8.119 6 RD 9.15.70
6 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 5102 4 RD 9.15.70
7 Plochy pro bydleni — regulativ dle UP 9.574 5RD 9.15.70
Celkem Plochy pro bydleni 61.009 45 RD

8 Plochy smiSenych aktivit — regulativ dle US 10.262 4 RD + 6000 10.30.30
Celkem Plochy smisenych aktivit 10.262 4 RD + 6000

Celkem Plochy rozvojové 71.271 49 RD + 6000 -

FUNKCNi REGULATIVY

Studie navrhuje &lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UP. Pro Ggely studie je nove
definovana kategorie ploch smiSenych aktivit, jejichz SirSi vyuZiti uréené pro potfeby UP upfesriuje

viv s
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PLOCHY SMISENYCH AKTIVIT (A)

pripustné vyuziti

pozemky staveb se smiSenou funkci: domy smiSené funkce
pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni: penziony, ubytovny

pozemky staveb pro specifické bydleni: zejména domovy dichodcli, domy s pe€ovatelskou
sluzbou, hospice

podminéné pripustné vyuziti

pozemky staveb pro obCanské vybaveni: zejména pfedsSkolni a zakladni Skolni vychova,
kultura, socialni sluzby, zdravotni sluzby, veterinarni sluzby, vefejna sprava, bezpecnost,
administrativa, obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vyrobni sluzby, péstitelska
a chovatelska €innost: zejména dilny, staje, zahradnictvi

podminka - charakterem akapacitou nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité
a nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fe$ené Gizemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Tachov nasledujici
prostorove regulativy:

- ¢lenéni feSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuziti, maximalni vySska v metrech, maximalni koeficient zastavéni,
minimalni koeficient zelen&, vyméra plochy a orientacni kapacita dana poc¢tem objekt
hlavni funkce nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP) neobytné funkce,

- zastavitelné plochy uli€nich (regulacnich) blokd jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny
uliénimi €éarami definujicimi hranice regula¢niho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulaéni
parametry popsané kédy, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- stavby mohou byt v ramci regula¢niho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené stavebni
regulacni ¢arou, zdkres objektl ve vykresu Hlavni urbanisticky vykres v€. dopravni
infrastruktury (1) je pouze dokumentacni,

- stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vaci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrogit, avSak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

- uréujicim typem zastavby pro funkci ploch pro bydleni danou 2. znakem regulaéniho kddu
jsou rodinné domy s moznosti spojeni s hospodarskymi objekty, dvory a zahradami,

- s ohledem na venkovsky charakter zastavby bude minimalni vyméra pozemku pro
vystavbu rodinného domu 1 000 m?,

- na kazdém pozemku pro vystavbu RD mlze byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstupova vzdalenost sousednich rodinnych domud se ur€uje na 15 m, nepfipousti se
pfim& stavebni navaznost dvou objektd hlavni funkce na sousednich pozemcich pro
vystavbu fadovych RD,

- maximalni vymeéra Casti pozemku, kter& mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi
objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4. znakem regula¢niho
kodu (15%),

- minimalni vyméra Casti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena
koeficientem zelené Kz danym 5. znakem regulaéniho kodu (70%),

- vyméra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevhéna komunikacemi apod.,

- objem staveb vyplyvd zvyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
3. znakem regula¢niho kodu,

- pudorysny tvar rodinnych domu je definovan pomérem stran 1 : 1,5 az 1 : 2, orientace
domd proménnd, avSak jednotna v ucelenych usecich uli€nich prostord (viz orientaéni
zobrazeni ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh (2),

- celkovou vysku staveb 2NP (= 9 m) je mozno vyuzit pro 1 zakladni nadzemni podlazi +
obytné podkrovi + vystupujici suterén v ¢lenitém terénu,

- s ohledem na umisténi na okraji venkovského sidla se pro hlavni stavby pozaduje sedlova
stiecha, nepfipousti se bungalovy se sklonem stfech niz§im nez 35° a srubové stavby,
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- tvar objektd RD se dale podrobnéji nedefinuje stim, Ze objekty v jednotlivych Usecich
uliénich prostort by mély mit takto u¢eny jednotny charakter,

- nepfipousti se vyrazné barevné odstiny omitek — nevztahuje se na povrchy z prirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem prizpusobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné innosti,

- pozaduje se jednotné materidlové ztvarnéni oploceni do vefejnych prostranstvi bez
podezdivky s prihlednosti min. 30%,

- odstavovani osobnich automobil residentd bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze
budou sou¢ésti rodinného domu nebo samostatné, pfistavéné k RD,

- parkovani navstévnika jednotlivych RD je moZné na vymezenych stanovistich dopravné
zklidnénych komunikaci,

- stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi novych stanovist pro sbér tfidéného odpadu se
nenavrhuje,

- vystavbou nesmi dojit k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomért uzemi,

- podél navrzenych komunikaci bude dopinéna vysadba drobnych dievin a kefovych
porostl nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZenim
mistnich inZenyrskych siti,

- navrzené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych drevin, soukromé zahrady budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin
v havaznosti na pavodni porosty.

B8 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI

DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( bude feSené uzemi komunikaéné napojené primarné
na stavajici silnici 111/2705 v navrhové kategorii S 7,5/60 vedenou za jeho zapadnim okrajem
jihozapadnim smérem ke Korcum a severovychodnim smérem k centru obce. V UPO navrzeny
severozapadni obchvat nema pro feSeni lokality vyznam.

] Redena lokalita zaroven zprostfedkuje pomoci hlavni obsluzné komunikace navrZené
v UPO (Zména ¢&.1) dopravni propojeni silnice 111/2705 se stavajicim skladovym aredlem na plose
byvalého statku a mistnim propojenim na sousedni obec Okna mimo centrum obce.

Hlavni obsluzna komunikace ma navrhovou kategorii MO2 10/6,5/40 a méla by byt
doprovazena aspon jednostrannym chodnikem.

Vnitfni dopravni kostra lokality, kterd bude slouZit pro obsluhu rozdélenych pozemkd, je
navrzena z dopravné zklidnénych obousmérnych komunikaci s parametry MO 10/5,5/30 s reZzimem
obytné zény nebo zény ,tempo 30

MO 10/5,5/30 znamena minimalni prostor mistni komunikace (,mezi ploty“) 10,0 m, hlavni
dopravni prostor (,mezi obrubniky“) 5 m, navrhova rychlost 30 km/h. Vozovka je doprovazena pasy
pro uloZeni inZenyrskych siti, doprovodné zelené a pohotovostnich parkovacich stani. Navrzené
kfizovatky jsou feSeny jako prusecné anebo stykové s moznym zdvizenym povrchem.

Detailni uspofadani téchto komunikaci v&. symetrického rozmisténi zelenych past a
umisténi vjezdd na pozemky neni ve studii specifikovdno s ohledem na pouze doporucené
umisténi stavebnich objekti (zdvazné pouze regulaéni ¢ary), bude pfedmétem dalSich stupnril
projektové pfipravy na podkladé pfilozenych schematickych fez( a motiva¢nich obrazka.

V8echny komunikace budou feSeny tak, aby jejich parametry splfiovaly pozadavky na
obsluhu Uzemi téZkou pozarni technikou a vozidly pro sbér odpadu a stéhovani.

V feSeném uUzemi je navrzeno cca 49 RD + smiSené plochy s ekvivalentem 8 RD.
Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZzovat stavajici i navrhovanou
komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla spoc¢tena podle certifikované metodiky MD
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem
generované dopravy bude €init cca 195 osobnich a 22 nakladnich vozidel za den.
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Smérovani jizd vozidel bylo odborné odhadnuto tak, Ze pfi realizaci pfisluSnych dopravné
technickych opatfeni Ize pfedpokladat, Ze bude 90% vozidel sméfovat k napojeni na silnici 111/2705
a 10% vozidel bude sméfovat k napojeni na mistni komunikaci propojujici centrum obce se
sousedni obci Okna.

Orientaénim vypoé&tem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéiena kapacita dotéenych
Usekl a kfizovatek. Rezerva kapacity posuzovanych uUseku i kfizovatek je pro relativné nizké
intenzity dopravy i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zptsobem vylepSil situaci i pro pési (a
cyklisty). Pfi stavebnim uspofradani jako zéna ,tempo 30“ nebo obytné ulice je umoznén bezpecny
pruchod a prujezd bezmotorové dopravy feSenym Uzemim ve vSech smérech, totéz plati pro hlavni
obsluznou komunikaci, kde se vedle chodniku nepfedpoklada budovani samostatnych pruhd pro
cyklisty.

Naopak vedeni nadregionalni cykloturistické trasy po silnici 111/2705 si v extravilanu vyzada
vybudovani samostatného cyklopruhu, kdyZz na prljezdu centrem obce bude vedena po jeji
pavodni trase pred prelozkou, to v§ak nesouvisi s dopravni obsluhou lokality Jih.

Z hlediska MHD je Uzemi v sou€asné dobé obslouzeno z autobusové zastavky Tachov — na
navsi. Dochazkovéa vzdalenost do celé lokality nepfesahuje 800 m.

Trvald odstavna stani a garaze residentt budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
prislusejicich. Pro navstévniky residentd bude na navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu
obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v omezené mife z divodu Siftkového uspofadani, pocty
parkovacich a odstavnych stani budou odpovidat potiebé& podle CSN 73 6110.

VODOVOD
Soucasny stav

V soucasné dobé se jedna o obec do 200 trvale bydlicich obyvatel s 10 rekreaénimi objekty
a 7 ubytovacimi zafizenimi (60 lGzek). Neni zde Zadna vodotec, pouze viceucelova nadrz 15 ard.
Uzemi obce lezi v CHOPAV Severoc¢eska kfida a z ¢asti v PHO vodniho zdroje.

Resené Uzemi lezi v nadmofrské vysce cca 307-328 m n.m.

Obec méa vodovod pro vefejnou potiebu napojeny na vodovodni systém Doksy.
U vodojemu Stédra 2x 650 m3 (321,52/316,52 m n.m.) je vybudovana ATS (Q=2,9 I/s, H=60m) s
vytlaénym fadem DN 150 (100) do obce Tachov a s odboc¢kou pro sidlo Zbyny.

Na vodovod je napojeno dle PRVKUK 100 % obyvatel. Majitelem vodovodu je Severoceska
vodarenska a.s. a provozovatelem jsou SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.

V mistnich komunikacich nad severnim okrajem lokality jsou vedeny stavajici Fady
vefejného vodovodu s dostatenymi dimenzemi pro pfipojeni rozvojové zastavby (PVC 90 u
¢.p.10, 38 a 40).

Navrh provedeni

Ze stavajiciho vodovodniho fadu PVC 90 u €.p.10 a mezi ¢.p.38 a 40 bude napojena
planovana zastavba. Uvazuje se se zokruhovanim navrzené sité.

Soucasné je navrZzena pod koétou cca 325 m n.m. redukce tlaku vody v siti tak, aby
vyhoveéla platné legislativé. Je navrzena redukéni Sachta s redukénim ventilem pro nizké tlakové
pasmo, redukce tlaku bude o cca 0,2 MPa, z tlakové vysky 380m na 360m.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pripojky k RD a provozovnam budou provedeny v profilu PE 32-63. Na hranici tlakovych pasem
budou fady propojeny, ale bude zde sekéni uzavér, ktery oddéli jednotlivd pasma a umozni
pfipadné nouzové propojeni.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na stavajici i novy vefejny vodovod bude feSeno
vzdy v pfimém useku vodovodniho Fadu navrtdvaci armaturni sestavou se zemnim uzévérem.
Ukonceni pfipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou v $achté za hranici
pozemku.




Tachov — Jih Uzemni studie

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty, Zzddné nebudou slouzit pro potfeby HZS, protoze v obci je
pro tento Ucel pozarni nadrz.

Bilance

Vypocty jsou provedeny v souladu s pozadavkem provozovatele, aby se prokazalo, Zze nové
navrzena vystavba RD neovlivni negativné zasobovani stavajicich pfipojenych obyvatel v obci.
Vodovod v obci je zasobovan z VDJ Stédra — 2x650 m3; 321,52/316,52 m n. m. a ATS ve
vodojemu (Q=2,9 I/s, H=60m).

Pro porovnani je proveden vypocet pro stavajici stav a vyhled — po zastavbé 15RD
v sousedni lokalité, zastavbé feSené v této lokalité i vSech planovanych lokalit dle platného
tzemniho planu. Stavajici stav i vyhled zahrnuje kromé stélych obyvatel i rekreanty.

Vypocet potieby vody pro stavajici a vyhledovy stav

Stavajici stav - 200 obyvatel
Potieba vody dle vyhl. 120/2011 Sb

Pocet obyvatel celkem 200 os.

specificka denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den = 36m3/rok
Provozowny 0 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
Ubytovani v hotelu, penzionu 60 os.

specificka denni potfeba vody na ubytované 63 l/os.den = 23m3/rok
primérna denni potieba vody Qq= 23,51 m%den

koeficient denni nerovnomérnosti Kg= 1,50

max. denni potieba vody Q= 35,26 m%den = 0,408 I/s|
koeficient denni nerovnomérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potieba vody Qp= 0,857 I/s

Vyhled Tachov - 350 obyvatel, Zbyny - 220 obyvatel

Pocet obyvatel celkem 570 os.

specificka denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den =  36m3/rok
Provozowny 20 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
Ubytovani v hotelu, penzionu 80 os.

specificka denni potfeba vody na ubytované 63 l/os.den = 23m3/rok
primérna denni potfeba vody Q4= 62,68 m%/den

koeficient denni neronomérnosti kg= 1,50

max. denni potfeba vody m= 94,03 m%/den = 1,088 I/s]
koeficient denni neronomérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potieba vody Qn= 2,285 /s

_ Vyhledovy stav byl poCitan pro Tachov i pro Zbyny pro moznost posouzeni stavajici ATS ve
VDJ Stédra, ktera zasobuje obé obce pitnou vodou.

Kapacitné se ATS dostava na hranici své kapacity, zvlasté zapocitame-li i potfebu vody pro
pripadnou dalsi ob&anskou vybavenost (max.20% denni potieby), tj.

Qh =1,2x2,29 = 2,74 /s oproti kapacité Q = 2,9 I/s.

Provozovatel proto pozaduje v pfedstihu pfed realizaci nebo v rdmci projektové pripravy
feSené lokality jednani mezi investorem, vlastnikem a provozovatelem vodovodu o pfipadné nutné
podminujici investici do vybaveni ATS pro moznost napojeni lokality na verejny vodovod.

Tlakové poméry

Potfeba vody pro celou obec v sou¢asnosti je Qmaxn = 0,86 I/s.
Potfeba vody pro navrhovy — vyhledovy stav je Quaxn = 2,74 I/s.

Pfi uvaZovanych pratocich a déelkach a dimenzich pfivodniho potrubi do obce bude v centru
obce u CS Tachov nasledujici zména tlakové vysky:
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Varianta dimenze |délkam |Q (I/s) ztraty (kPa/m) | ztraty celkem kPa |ztraty celkem (m)
Stavajici stav DN100 1930 0,86 0,0016 3,088

DN150 870 0,0002 0,174
suma 3,262 0,03262
Vyhledovy stav DN100 1930 2,74 0,0163 31,459

DN150 870 0,0019 1,653
suma 33,112 0,33112

Zpracovatel ma k dispozici pfehledné podélné profily, ze kterych vyplynuly uvedené ztraty.
Jedna se o0 zménu tlakové vysky o cca 0,30m, tedy bez vyrazného vlivu na tlakové pomeéry v obci.

Zaver

Pro moznost napojeni lokality ,Jih* pro vystavbu RD na vefejny vodovod bude tfeba jednat
s vlastnikem a provozovatelem o podminkach napojeni. Bude tfeba detailné posoudit stavajici
ATS a jeji strojni vybaveni v dobé pripravy projektu. Problémem pravdépodobné nebude zajisténi

dostatecného tlaku v ATS a nasledné v obou obcich, ale spi§ kapacita ¢erpadel s ohledem na
celkovy rozvoj obou obci.

KANALIZACE
Soucasny stav

V obci jsou vybudovany pro lokality horni a dolni Tachov dvé splaskové kanalizace se
dvéma lokalnimi kofenovymi &istirnami odpadnich vod. Na kanalizaci a COV je napojeno 87%
obyvatel. Majitelem a provozovatelem kanalizace a COV je obec. Zbyvajici obyvatelé odvadgji
splagkové vody do Zump s odvozem na COV Staré Splavy.

Zmén PRVKUK odkanalizovani obce Tachov navrhuje propojeni dvou kanalizaénich
systému v obci, vystavbu nové CSOV a vytlaku. Veskeré odpadni vody z obce budou Cerpany do
kanalizacniho systému Doks a dale ¢istény na COV Staré Splavy.

Destové vody jsou odvadény systémem struh, pfikopl a propustkl a vsakuji se do terénu.
Navrh provedeni splaskové kanalizace

} Cilovym feSenim studie je napojeni zastavby v lokalité na obecni kanalizaci a centralni
CSOV s vytlakem navrzenym ve zméné PRVKUK.

Do doby jejich vybudovani bude jako alternativa moznost individualni zpusob likvidace
splaskovych vod. V lokalité pfichazi v uvahu kromé& bezodtokovych jimek k vybirani (Zump) také
domovni Cistirny se zasakovanim na jednotlivych pozemcich pfi splnéni aktuélni legislativy. To
bude zaviset na postupu vystavby.

Nova kanalizace v lokalité je navrzena jako kombinace gravitaéni a tlakové kanalizace
s napojenim na obecni kanalizaci. Splaskova kanalizace gravitaéni bude provedena z trub

v v

lokalni éerpaci stanice odpadnich vod CSOV.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZeno v nové navrzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZzeno v zemi do otevieného vykopu do hloubky pfiblizné
2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZzenyrskych siti budou
dodrZena ustanoveni pFislusnych predpisu.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Nové gravitacni
kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub kameninovych DN150.

Bilance

Bilance splaskovych odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody. Vypocet byl proveden pro
planovanych 45 RD + 18 RD v rezervé a 4 provozovny.
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Pocet RD 63

Pocet obyvatel v1 RD 4 os.

Pocet obyvatel v RD celkem 252 os.

specifickd denni potfeba vody na obyvatele RD 99 l/os.den = 36m3/rok
Provozowny 20 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 71 l/os.den = 26m3/rok
pramérna denni potreba vody Qq= 26,28 m®/den

koeficient denni neronomérnosti kg= 1,50

max. denni potieba vody Q= 39,42 m¥den= 0,456 I/s|
koeficient denni neronomeérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potfeba vody Q= 0,958 I/s

primémé denni mnoZstvi Q4= 26,28 m®/den

primérny celodenni odtok 0,304 I/s

max. denni mnozstvi Q= 0,456 I/s

roéni mozstvi splasku Q= 9592,00 m®/rok

Destova kanalizace

Destova kanalizace se nenavrhuje. V misté stavby jsou podle HG posudku zpracovaného
v rdmci stavby COV vhodné podminky pro vsakovani srazkovych vod.

Vsakovani srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch pozemkl bude zajisténo v rdmci
vlastnich pozemku zachytem a akumulaci do individualnich reten€nich nadrzi a druhotnym
vyuzitim takto ziskané uzitkové vody pro zdlivku apod. Pfepad z nadrze bude odveden do
vsakovaciho objektu na pozemku.

Odvéadéni povrchovych vod stékajicich z komunikaci je navrzeno do otevienych pfikopud
budovanych podél mistnich komunikaci, které budou zarovern slouzit jako vsakovaci objekty. Neni
proto tfeba budovat retenéni nadrz.

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizanich stok a vodovodnich Fadl jsou dana §23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok prfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadd a
kanaliza¢nich stok ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(8) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné — 1,5 m,
b) u vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm — 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové €asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadd zakreslena.

ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavaijici zarizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

V dosahu feSeného uzemi se vyskytuji nadzemni distribu¢ni rozvody VN i NN. Pro napojeni
nove lokality je uvazovano s osazenim nové trafostanice TN1, ktera bude pfipojena vedenim VN
na stavajici vrchni vedeni VN CEZ Distribuce, a.s.




Tachov — Jih Uzemni studie

Pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist

V lokalité se predpoklada stavba 45 rodinnych domu + nespecifikované podnikatelské
objekty s ekvivalentem 8 RD ve stupni elektrizace C: byty v nichz se elektfina pouziva k osvétleni,
k pfipojeni domacich elektrickych spotfebicl s pfikonem do 3,5 kW, k vafeni a peceni se vyuzivaji
elektrické spotfebiCe o pfikonu nad 3,5 kW, pro vytapéni se vyuzivaji elektrické spotfebice
(elektricky kotel, tepelné &erpadlo, ...), viz CSN 33 2130 ed.2.

Predpokladany maximalni soudoby pfikon bytu ve stupni elektrizace C je 15 kW. Soudoby
pfikon pro 53 ekvivalentnich rodinnych domu bude pfi zohlednéni elektrického vytapéni do
250 kW. Predpokladana hodnota jistie pred elektromérem pro kazdé odbérné misto je 25 A,
3.fazové.

Uprava distribuénich rozvodii

V souladu s Energetickym zakonem ¢€.458/2000 Sb. poda investor hromadnou Zadost o
pripojeni lokality k distribuéni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti, nebo kazdy stavitel
samostatnou zadost pfipojeni jednotlivych rodinnych doma z napétové hladiny nizkého napéti. Na
zakladé Zadosti pripravi CEZ distribuce smlouvu o pfipojeni. Po podepsani smlouvy a zaplaceni
jednorazového poplatku ve vy$i 500,- K& za 1 A jisti¢e pied elektromérem, zajisti CEZ distribuce
na vlastni ndklady Upravu distribu€nich rozvodu.

Pro pripojeni elektrického pfikonu lokality na pozadovanych 250 kW bude v souladu s UP a
s ohledem na vzdalenosti pozemku osazena nova trafostanice TN1.

Uvniti feSené lokality budou v komunikacich polozZeny distribuéni podzemni kabely nizkého
napéti. Ve Vykresu verejnée technické infrastruktury (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného
koridoru kabelt NN, spoju a VO. Rozvody NN zajisti CEZ distribuce, a.s.

Na hranici stavebnich pozemk( budou postaveny pilife obsahujici pojistkové pFipojkové
skiiné. Vedle pilifu s pojistkovymi skiinémi budou postaveny pilife s elektroméry. Umisténi pilifa
neni ve studii upfesnéno s ohledem na pouze orientaéni umisténi RD.

Koncepce byla korespondenéné predjednana s pracovnikem CEZ Distribuce, a.s.
SPOJE

Pres feSené Uzemi je trasovano spojové vedeni vy$Siho fadu — dalkovy opticky kabel Duba
— Doksy vedeny cca podél hlavni obsluzné komunikace. Trasa vC€etné ochranného pasma je
feSenim studie respektovana.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD a smiSenych funkci
budou umistény dle podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavateld sluzeb v
soubé&hu s NN elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu vefejné technické infrastruktury
(8) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoja a VO.

Ochranna pasma
Telekomunikac¢ni zafizeni jsou chranéné ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.
VEREJNE OSVETLENI

Verfejné osvétleni bude vyvedeno z nového rozvadéce umisténého u trafostanice TN1 a
napojeného na rozvody NN vyvedené z trafostanice TN1.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13201. Rozvody
vefejného osvétleni provedené z kabell CYKY 4 x25mm® se budou pokladat v soub&hu
s rozvody NN pii respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Po celé délce budou
ulozeny do kopoflexu ®63 mm. Ve Vykresu vefejné technické infrastruktury (3) jsou rozvody
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Poget a umisténi stozard VO bude dano vypodtem osvétleni dle souboru norem CSN EN
13201. Pro stozary VO bude rezervovano misto vné ochrannych pasem podzemnich inZzenyrskych
siti.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
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VYTAPENI — PLYN
Resené Gzemi neni a nebude plynofikovano.

B9 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V FeSeném uzemi se nepiedpoklada dobyvani loZisek nerostnych surovin.

B10 VYMEZENi POZEMKU VPS, VPO A ASANACNICH UPRAV

Studie respektuje v UPO Tachov a Zméné &.1 navrzené vefejné prospé$né stavby a
vefejné prospésna opatreni:
VPS1 — stavby dopravni infrastruktury — hlavni mistni obsluzna komunikace

VPO2, VPO3 - zalozeni / dotvofeni prvku USES — umisténi mistniho biokoridoru
BKM326/327 do trasy odli§né od platného UP ale jiz nové provéiené pro novy UP

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrZzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde lIze realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. PFi nemoznosti dosaZeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY VCETNE OCHRANY
PRED POVODNEMI

Pozadavky civilni ochrany jsou Fe$eny obecné pro celé tizemi obce Tachov v UPO. Zviastni
pozZadavky z FeSeni lokality Jih nevyplyvaji.

Redené Uzemi neni zasaZeno vyhladenym zéplavovym Gzemim, navrZzené komunikace
umoznfuji zadsah tézkou pozarni technikou, pro zastavitelné Uzemi bude zabezpeceno zasobovani
pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy o poZarni ochrané (napf.
CSN 73 0873).

B12 ETAPIZACE

Pofizeni Uzemni studie je vyvolano potfebou podrobného provéfeni umisténi nové
zastavby RD v lokalité Jih pfi sladéni zamérd jednotlivych potencialnich stavebnikd dle celkové
koncepce lokality se stavajici zastavbou a dalSimi hodnotami uzemi.

V souladu s pozadavky dotéenych organd z projednani Zmény ¢.1 uUzemniho planu je
v prvni etapé umoznéna zastavba pozemku pouze pro 45 RD a 4 pozemky podnikatelskych aktivit.

Zbyvajici ¢ast zastavby lokality pro cca 18 RD je v souladu se zajmem vlastnika na jejim
vyuzivani jako pastviny posunuta do druhé etapy.

DalSi etapizace neni urena kromé& obecného podminéni vystavby RD vystavbou
prislusnych pfistupovych komunikaci, podél nich uloZzenych inzenyrskych siti a navrZzeného
ozelenéni. Urbanisticka koncepce lokality pfesto umoznuje realizovat zastavbu na pozemcich
jednotlivych vlastnikl relativné nezavisle.

Podminujici investice by pak mély byt realizovany rovnomérné rozdélené ktizi vSech
stavebnich pozemku tak, aby jejich naro€na realizace nezbyla na majitele pozdéji zastavovanych
vice zatizenych pozemkd. Podminujici investice mohou byt realizovany individuélné &i spole¢né na
zakladé planovaci smlouvy.

B13 VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Jih je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkd na Uuzemné
technicka a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi za
UCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu
prirodnich, krajinnych, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Redeni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem.




Tachov — Jih Uzemni studie

Lokalita i pfes maximalni vyuZiti povolené kapacity pro vystavbu RD zahrnuje komplexni
systém sidelni zelené tvofeny dvéma vefejnymi prostranstvimi parkové zelené& propojenymi
s verejné pristupnym pasem ochranné a doprovodné zelené podél hlavni obsluzné komunikace a
omezené pfistupnymi pastvinami oddélujicimi zapadni a vychodni zastavitelnou ¢ast.

Resené Uzemi je v piimém kontaktu s navrZenymi prvky mistniho Gzemniho systému
ekologické stability — mistnim biokoridorem BK 1080/1081, jehoz trasa je nové umisténa do pasu
ochranné zelené zamérné vymezeného podél hlavni obsluzné komunikace, ¢imz se nahrazuje
trasa vedena Zmeénou €.1 ponékud nasilné po vnéjSim obvodé navrzené zastavby.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi, potenciélni
minimalni vliv nadmérného pasobeni hlukové zatéZze z komunikaci je eliminovan uéinnymi pasy
izolaéni zelené.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni
lokalnimi elektrickymi nebo ekologicky srovnatelnymi topidly, zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod pomoci komplexnich systém( s budoucim napojenim na systémy obce a kvalitnim
napojenim na centrum obce nemotorovou dopravou a na jeji okoli vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZziti stavajicich pfirodnich
ploch.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi zpracovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlagené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000),
nebyla ani predpokladéna nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumd a znamych souvislosti v feSeném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPO (Zména &.1), kde je zabor ZPF
vyhodnocen podle pfislusnych predpist, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve
studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabord pudniho fondu.

V Liberci 05/2018 Ing. arch. Jifi Plasil




