
 



ÚP Tachov – ZmČna þ.1 Identifikaþní údaje 

SAUL s.r.o. 1

 IDENTIFIKAýNÍ ÚDAJE 
 

Název díla: Územní plán Tachov – ZmČna þ.1 

ýást díla: Textová þást 

Objednatel: Obec Tachov 

Tachov 34 

472 01 Doksy 

PoĜizovatel: MČstský úĜad ýeská Lípa 

stavební úĜad, úĜad územního plánování 

námČstí T. G. Masaryka 1, 470 01 ýeská Lípa 

Zhotovitel: SAUL s.r.o. 

U Domoviny 491/1, 460 01, Liberec 4 

ýíslo zakázky zhotovitele: 019/2022 

Datum zhotovení: 04/2024 
 

 AUTORSKÝ KOLEKTIV 
 

Vedoucí projektant Ing. arch. JiĜí Plašil 

ZodpovČdný projektant, urbanistická koncepce  Ing. OldĜich Lubojacký 

HospodáĜská základna - 
obþanské vybavení, výroba, cestovní ruch Ing. OldĜich Lubojacký 

Dopravní infrastruktura a dopravní systémy Ing. Ladislav KĜenek 

Technická infrastruktura – vodní hospodáĜství  
Vodní toky a plochy, ochrana pĜed povodnČmi Ing. Leoš Slavík 

Technická infrastruktura – energetika, spoje Ing. Jan Holas 

Demografie, ochrana a rozvoj hodnot území Ing. OldĜich Lubojacký 

Geologie, dobývání nerostných surovin Ing. Vladimír Janeþka 

Koncepce uspoĜádání krajiny, ochrana pĜírody, ÚSES 
PĤdní fond, zemČdČlství, lesnictví Ing. Jan Hromek 

Datová þást Ing. arch. ZdenČk Biþík 

Grafické práce Romana Svobodová 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Z dĤvodu velkého množství zmČn a úprav textové þásti je text návrhu ZmČny þ.1 ÚP Tachov vydán 
jako celý nový text ÚP Tachov, pĜiþemž provedené zmČny jsou patrny ve srovnávacím textu, který 
je souþástí odĤvodnČní. 
 



ÚP Tachov – ZmČna þ.1 Obsah 

SAUL s.r.o. 2

 OBSAH TEXTOVÉ A GRAFICKÉ ýÁSTI 
 

 OBSAH TEXTOVÉ ýÁSTI 
 

 kapitola strana 
 Identifikaþní údaje, autorský kolektiv 1 
 Obsah textové a grafické þásti 2 
A Vymezení zastavČného území 3 
B Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 4 
B.1 Požadavky na plnČní úlohy obce v širším území 4 
B.2 Hlavní cíle a zásady koncepce rozvoje území obce 4 
B.3 Hlavní cíle a zásady ochrany a rozvoje hodnot území 7 
C Urbanistická koncepce vþetnČ urbanistické kompozice 9 
C.1 Zásady urbanistické koncepce obce 9 
C.2 Urbanistická kompozice 12 
C.3 Vymezení zastavitelných ploch, ploch pĜestavby  13 
C.4 Vymezení systému sídelní zelenČ 14 
D Koncepce veĜejné infrastruktury 15 
D.1 Dopravní infrastruktura 15 
D.2 Technická infrastruktura 17 
D.3 Obþanské vybavení veĜejné infrastruktury 20 
D.4 VeĜejná prostranství 20 
D.5 Civilní ochrana 21 
E Koncepce uspoĜádání krajiny 23 
E.1 Vymezení ploch s rozdílným zpĤsobem využití a ploch zmČn v krajinČ 23 
E.2 Ochrana hodnot krajiny a krajinného rázu 23 
E.3 Územní systém ekologické stability 26 
E.4 Systém krajinné zelenČ 27 
E.5 Prostupnost krajiny 27 
E.6 Vodní toky, nádrže, ochrana pĜed záplavami a povodnČmi  28 
E.7 Protierozní opatĜení 28 
E.8 Rekreaþní využívání krajiny 28 
E.9 Dobývání ložisek nerostných surovin 28 
F Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití  29 
F.1 Všeobecná ustanovení 29 
F.2 Podmínky pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 29 
F.3 Omezení ve využívání ploch s rozdílným zpĤsobem využití 46 
F.4 Podmínky prostorového uspoĜádání 49 

G Vymezení VPS a VPO, staveb a opatĜení k zajišĢování obrany a bezpeþnosti státu a ploch 
pro asanaci, pro které lze práva k pozemkĤm a stavbám vyvlastnit 53 

H Vymezení VPS a veĜejných prostranství, pro která lze uplatnit pĜedkupní právo 53 
I Stanovení kompenzaþních opatĜení dle § 50 odst. 6 SZ 54 
J Definice pojmĤ, které nejsou obsaženy v právních pĜedpisech 55 
 Údaje o poþtu listĤ ZmČny þ.1 a poþtu výkresĤ grafické þásti 57 
 Seznam použitých zkratek, vysvČtlivky 58 

 

OBSAH GRAFICKÉ ýÁSTI 
 

þíslo název výkresu mČĜítko 
1 Výkres základního þlenČní území 1:5 000 
2 Hlavní výkres 1:5 000 
3 Výkres koncepce technické infrastruktury  1:5 000 
4 Výkres veĜejnČ prospČšných staveb, opatĜení a asanací 1:5 000 



ÚP Tachov – ZmČna þ.1               Vymezení zastavČného území 

SAUL s.r.o. 3

A VYMEZENÍ ZASTAVċNÉHO ÚZEMÍ 
Ö ěešeným územím (dále též Ĝ.ú.) Územního plánu Tachov (dále též ÚP Tachov, ÚP, 

územní plán) je celé správní území obce Tachov o celkové rozloze 458 ha tvoĜené jedním 
katastrálním územím Tachov u Doks. 

Ö ZastavČné území pro celé správní území obce Tachov se  aktualizuje k 30.3.2023. 

Ö ZastavČné území je zobrazeno ve výkresech: 

- Výkres základního þlenČní území (1),  

- Hlavní výkres (2), 

- Výkres koncepce technické infrastruktury (3). 
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B ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A 
ROZVOJE JEHO HODNOT 
 

B.1 POŽADAVKY NA PLNċNÍ ÚLOHY OBCE V ŠIRŠÍM ÚZEMÍ 
Ö PĜi rozhodování o zmČnách využití území obce Tachov zohlednit podmínky a respektovat 

vazby v širším území: 

- ve struktuĜe osídlení respektovat postavení obce Tachov jako ostatní obce 
(nestĜediskové) ve spádovém obvodu centra osídlení mikroregionálního významu nižšího 
stupnČ Doksy, 

- rozvíjení funkþních kooperací na bázi intenzivnČjších pracovních a obslužných 
kontaktĤ, zejména se sousedícím mČstem Doksy (napĜ. obþanské vybavení vyššího 
významu, služby aj.) a s dalšími obcemi v rámci mikroregionu Podralsko, 

- provázanost prvkĤ ÚSES místního významu, odtokové pomČry v území a další z 
hlediska ochrany životního prostĜedí. 

B.2 HLAVNÍ CÍLE A ZÁSADY KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

B.2.1 HOSPODÁěSKÝ PILÍě 
HOSPODÁěSKÁ ZÁKLADNA 

Ö Posilovat životaschopnost ekonomických aktivit a podpoĜit rozšíĜení nabídky 
pracovních pĜíležitostí: 

- požadavky na umístČní nových ekonomických aktivit realizovat zejména na pĜestavbových 
plochách smíšených obytných venkovských (SV), 

- pĜi využívání brownfields, pokud to umožní stav objektĤ, místo a charakter okolní 
zástavby, nevyluþovat možnosti jiných nevýrobních funkcí,  

- umožnit rozvoj individuálních hospodáĜských aktivit v promísení s ostatními funkcemi 
obce vþetnČ bydlení pĜi zajištČní minimalizace negativních dopadĤ na kvalitu prostĜedí a 
pohodu bydlení, 

- posilovat sektor služeb jako jeden z pilíĜĤ zamČstnanosti umisĢováním provozoven 
výrobních i nevýrobních služeb, za dodržení podmínek stanovených v regulativech ÚP a 
hygienických limitĤ, zejména v rámci ploch smíšených obytných venkovských (SV), 

- podporovat rozvoj zemČdČlské výroby odpovídající plošným pČstitelským a 
chovatelským podmínkám, upĜednostĖovat rozvoj ekologických forem zemČdČlské výroby 
s rozšíĜením možností i pro agroturistiku. 

Ö Pro rozvoj cestovního ruchu, který pĜedstavuje významný zdroj pracovních pĜíležitostí, 
využívat potenciál, založený na kulturních a pĜírodních hodnotách území: 

- upĜednostĖovat rozvoj tzv. šetrného cestovního ruchu ve smyslu ochrany pĜírodních a 
krajinných hodnot, 

- vybudováním pĜíslušné infrastruktury podporovat systémový rozvoj rekreace a 
volnoþasových aktivit. 

Ö TČžbu a zpracování nerostĤ stabilizovat na stávajících plochách lomu Tachov. Snižovat 
negativní vlivy tČžby, zpracování a dopravy nerostných surovin na území obce (zejména 
hluk, prach). S výhledovým ukonþením tČžby postupnČ smČĜovat k rekultivacím tČchto 
ploch a zavádČt opatĜení k nápravČ všech složek životního prostĜedí poškozených tČžbou 
nerostĤ v souladu s plánem rekultivací schváleným zastupitelstvem obce Tachov.  

Ö Respektovat omezující význam vymezených ložisek nerostných surovin, chránČných 
ložiskových území a dobývacích prostorĤ.  
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DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Ö Zachovat význam silnice III. tĜídy zajišĢujících dopravní dostupnost území z okolních 
obcí, zejména ze silnic II/270 a I/38: 

- pomocí technických a stavebních opatĜení zajistit zvyšování plynulosti a bezpeþnosti 
motorové i bezmotorové dopravy (odstraĖování dopravních závad),  

- realizovat humanizaci této silnice v zastavČném území vþetnČ chodníkĤ a autobusových 
zastávek, 

- zlepšovat pĜístupnost lokalit nové zástavby zkvalitĖováním a rozšíĜením sítČ místních 
komunikací. 

Ö Posilovat systém veĜejné dopravy osob (dále jen VDO) založený na autobusové lince 
Dubá - Doksy, podporovat rozšíĜení dopravního spojení VDO s centry osídlení ýeská Lípa 
a Mladá Boleslav. 

Ö VytváĜet územní podmínky pro bezproblémové odstavování vozidel u jednotlivých aktivit 
na území obce a pro rozvoj a zkvalitnČní sítČ cyklistických a pČších tras, zajistit jejich 
provázanost na sousedící obce. 

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

Ö Rozvíjet spolehlivý a kapacitou odpovídající systém technické infrastruktury, nezbytný 
pro udržitelný rozvoj území: 

- upĜednostĖovat úþelnČ koordinované vedení sítí technické infrastruktury v rámci ploch 
veĜejných prostranství všeobecných (PU) a ploch dopravy silniþní (DS). 

Ö KontinuálnČ udržovat a rozvíjet založený systém zásobování vodou:  

- zvyšovat podíl obyvatel napojených na skupinový vodovod Doksy jeho rozšiĜováním do 
rozvojových ploch, 

- zvýšit jistotu dodávky pitné vody z veĜejného vodovodu posílením ATS ve vodojemu 
ŠtČdrá (mimo území obce). 

Ö KontinuálnČ rozvíjet založený kanalizaþní systém a napojit na nČj maximální poþet 
stabilizovaných a zastavitelných ploch i ploch pĜestavby: 

- veškeré odpadní splaškové vody þerpat do kanalizaþního systému Doks a þistit na ýOV 
Staré Splavy, 

- rozvíjet kanalizaþní síĢ - systém kombinované splaškové kanalizace, 
- dĤslednČ oddČlit dešĢové vody a zajistit nátok pouze splaškových vod do veĜejné 

splaškové kanalizace:  
Ö Do doby vybudování systému splaškové kanalizace s výtlakem na ýOV Staré Splavy jako 

alternativu pĜipouštČt taková technická opatĜení pro individuální þištČní splaškových 
vod, aby kvalita vypouštČných vyþištČných vod byla v souladu s platnou legislativou.  

Ö ZajišĢovat maximální vsakování srážkových vod v místČ jejich vzniku pĜírodČ blízkým 
zpĤsobem, Ĝešit pozdržení srážkové vody v krajinČ k eliminaci eroze. 

Ö KontinuálnČ rozvíjet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodávek na 
stabilizovaných i rozvojových zastavitelných plochách:  

- za tímto úþelem provádČt úpravy distribuþních systémĤ VN elektrické energie. 

Ö VytváĜet územní podmínky pro realizaci rozsáhlého programu úspor energie v oblastech 
výrobních, distribuþních a spotĜebních systémĤ: 

- podporovat alternativní výrobu energie z obnovitelných zdrojĤ, zejména se 
samozásobitelskou funkcí s pĜihlédnutím k požadavkĤm na eliminaci lokálních topenišĢ a 
využití potenciálu území (napĜ. sluneþní energie, biomasa), 

- na správním území obce nepodporovat výstavbu vysokých vČtrných elektráren (s 
výškou tubusu nad 35m) a v nezastavČném území výstavbu samostatných areálĤ 
fotovoltaických elektráren. 
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Ö VytváĜet územní podmínky pro zlepšení služeb spojĤ a telekomunikací ve vztahu 
k potĜebám území, zejména rozvíjet dostupnost sítí s vysokou propustností dat. 

Ö Podporovat a rozvíjet systém sbČru a tĜídČní domovního odpadu, vytvoĜit podmínky pro 
vznik obecního sbČrného dvora. 

B.2.2 SOCIÁLNÍ PILÍě 
 OBYVATELSTVO, BYTOVÝ FOND 

Ö Rozvoj obce koncipovat na orientaþní výhledovou velikost cca 300 - 350 trvale bydlících 
obyvatel, dosažitelnou v rámci oþekávaných trendĤ pĜirozené mČny i migrace, uvažovat 
s možným nárĤstem až na 400 obyvatel. 

Ö Dopravní a technickou infrastrukturu a veškeré jevy vázané na tzv. uživatele území 
dimenzovat na cca 400 - 450 potenciálních uživatelĤ území. 

Ö Využívat možností polyfunkþního využití ploch bydlení venkovského (BV) pro vytváĜení 
plnohodnotných celkĤ individuálního bydlení s tČsnými vazbami na obþanské vybavení a 
pracovní pĜíležitosti bez nutnosti nadbyteþného dojíždČní. 

OBýANSKÉ VYBAVENÍ 

Ö Zvyšovat kvalitu bydlení rozvojem obþanského vybavení a veĜejných prostranství v 
závislosti na skuteþných potĜebách obyvatelstva. Vþas reagovat na pĜedpokládanou 
demografickou zmČnu struktury obyvatelstva. 

Ö ÚzemnČ podporovat dostupnost a zkvalitĖování zejména veĜejných služeb (školství, 
zdravotnictví, sociální služby) a turisticko rekreaþních služeb a s tím související 
základní a doprovodné infrastruktury: 

- vytváĜet podmínky pro zkvalitĖování a rozvoj sportovnČ rekreaþních zaĜízení. 

B.2.3 ENVIRONMENTÁLNÍ PILÍě 
 PěÍRODNÍ PODMÍNKY  

Ö Respektovat omezující význam CHOPAV Severoþeská kĜída pro budoucí urbanizaci. 

Ö Zajistit ochranu krajináĜsky relativnČ cenných místních pĜírodních krajinných 
dominant, zejména rekultivovat vrchol Tachovského vrchu po ukonþení tČžby surovin. 

Ö Zvyšovat ekologickou stabilitu území, zejména ochranou nezastavČného území, 
realizací skladebných þástí územního systému ekologické stability, rozvojem krajinné 
zelenČ a vodních prvkĤ v území, pĜi územním rozvoji nesnižovat retenþní schopnost 
krajiny a vytváĜet v krajinČ podmínky pro její zvyšování: 

- zachovat a propojovat nezastavitelné proluky sídelní a krajinné zelenČ do souvislých 
pásĤ pronikajících do zastavČného území z volné krajiny. 

Ö ZemČdČlské hospodaĜení na plochách zemČdČlských smČĜovat k ochranČ a údržbČ 
krajiny: 

- intenzivnČjší formy orného hospodáĜství rozvíjet v lokalitách aktuálnČ takto využívaných 
v jižní a severní þásti správního území obce, které jsou souþástí scelených honĤ 
zemČdČlské pĤdy pokraþujících vnČ Ĝešeného území,  

- v ostatních þástech obce zemČdČlskou výrobu orientovat pĜedevším na zachování 
alespoĖ extenzivní údržby ploch i za cenu nezužitkování biomasy, 

- na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj nepovolovat pČstování biomasy a rychle 
rostoucích dĜevin (energetické plodiny) nepĤvodních druhĤ dĜevin, rostlin a jejich 
kĜížencĤ pro technické a energetické úþely, 

- volnou krajinu chránit pĜed zastavČním a prioritnČ využívat pro rozvoj zastavČné území a 
zastavitelné plochy.  
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Ö PĜi povolování staveb zabránit vytváĜení enkláv zemČdČlských pozemkĤ, ve kterých by 
se znemožnilo nebo ztížilo obdČlávání zemČdČlské pĤdy v sousedství stavebních 
pozemkĤ. 

Ö Zachovat zastoupení lesní pĤdy a þlenitost okrajĤ lesĤ, umožnit využití lesních pozemkĤ i 
pro funkce mimoprodukþní (napĜ. rekreace). 

 KVALITA ŽIVOTNÍHO PROSTěEDÍ 

Ö Úpravami funkþního využití a prostorového uspoĜádání, dobudováním technické 
infrastruktury a dalšími urbanistickými postupy snižovat územnČ založená 
environmentální rizika a škodlivé dopady lidské þinnosti na životní prostĜedí a zdraví 
obyvatel: 

- zvyšování kvality ovzduší, 
- snižování množství neþištČných odpadních vod, 
- snižování množství netĜídČných tuhých komunálních odpadĤ, 
- sanace a revitalizace ploch starých ekologických zátČží, 
- zefektivĖování nutných záborĤ pĤdy, 
- odstraĖování bariérových efektĤ komunikací, 
- odstraĖování vzájemného negativního ovlivĖování funkcí obce, 
- odstraĖování negativních dopadĤ vysokých hladin hluku v prostĜedí na veĜejné zdraví. 

B.3 HLAVNÍ CÍLE A ZÁSADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 
Ö Ve veĜejném zájmu chránit a rozvíjet pĜírodní, civilizaþní a kulturní hodnoty území, 

vþetnČ urbanistického, architektonického a archeologického dČdictví. 

Ö Zachovat ráz urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedineþné kulturní krajiny, 
které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. 

Ö Ochranu hodnot území provázat s potĜebami ekonomického a sociálního rozvoje 
v souladu s principy udržitelného rozvoje území. 

Ö Posilovat právní jistotu veĜejných a soukromých zájmĤ v území koordinovanou regulací 
zámČrĤ na zmČny v území a rozlišením jejich priorit. 

B.3.1 CIVILIZAýNÍ A KULTURNÍ HODNOTY 
Ö Respektovat, chránit a rozvíjet stávající veĜejnou infrastrukturu obce jako významný 

pĜedpoklad zachování její stability a možností rozvoje: 

- chránit veĜejná prostranství pĜed nadmČrným zastavČním a zvyšovat jejich kvalitu.  

Ö PĜi zástavbČ zastavitelných ploch sledovat návaznost na urbanistickou strukturu obce a 
její typické stavební typy: 

- ve smyslu rozvoje území umisĢovat prostorovČ adekvátní objekty v rámci stanovených 
prostorových regulativĤ.  

Ö Na území obce respektovat nemovité kulturní památky zapsané do ÚstĜedního 
seznamu nemovitých a movitých kulturních památek. 

Ö PĜi rozhodování o zmČnách v území chránit veškeré hodnotné stavby, které nejsou 
kulturními památkami, ale mají nespornou kulturnČ historickou hodnotu, jsou dokladem 
stavebního vývoje obce a svým umístČním a vzhledem utváĜejí charakter místa, jsou to 
zejména architektonicky cenné stavby lidové architektury:  

- Tachov þ.p. 2, 10, 27, 31, 35, 40. 

Ö Chránit a udržovat drobné sakrální stavby a pietní místa.  

Ö Respektovat území s vyšší pravdČpodobností výskytu archeologických nálezĤ ÚAN I. 
zejména s dĤrazem na záchranný archeologický prĤzkum v dostateþném pĜedstihu pĜed 
plánovanou výstavbou.  
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B.3.2 PěÍRODNÍ A KRAJINNÉ HODNOTY 
Ö Respektovat územní podmínky pro zabezpeþení ochrany pĜírodních a krajinných 

hodnot území vyjádĜené stanovenými limity využití území, zejména:  

- pĜimČĜeným využíváním území v souladu s principy udržitelného rozvoje,  
- ochranou ložisek nerostných surovin, 
- ochranou vodních ploch a tokĤ, 
- ochranou pĤdního fondu, pĜi rozvoji obce pouze v odĤvodnČných pĜípadech využívat pro 

zastavitelné plochy zemČdČlské pozemky, minimalizovat zábory lesní pĤdy, 
- ochranou ovzduší, 
- obecnou (ÚSES, VKP), zvláštní (CHKO, památný strom) ochranou pĜírody a krajiny. 

Ö Chránit a odpovČdnČ užívat plochy pĜírodní všeobecné (NU) pro naplĖování obecné 
(biocentra ÚSES) ochrany pĜírody a krajiny. 

Ö Respektovat pĜípadný výskyt zvláštČ chránČných druhĤ rostlin a živoþichĤ 
pĜedpokládaný v pĜirozených biotopech, provádČt patĜiþnou údržbu travnatých partií na 
nezemČdČlských i zemČdČlských pozemcích v tČchto plochách, zachovat malou vodní 
plochu (požární nádrž) na návsi. 

Ö Stabilizací funkþní struktury území umožnit realizaci opatĜení vedoucích k revitalizaci 
krajiny, posílení jejích retenþních schopností. 

Ö V prvcích ÚSES nepĜipouštČt zmČny ve využití území, stavby a þinnosti, které by zhoršily 
jejich ekologickou stabilitu, þi které by podstatnČ ztížily nebo znemožnily jejich funkþnost 
þi budoucí realizaci: 

- realizovat návrhy opatĜení v nefunkþních a chybČjících prvcích (þásti biokoridorĤ 
LBK.1079/1080, LBK.1080/1081, LBK.A/1081, LBK.1081/1077, LBK.A/Korecký vrch), 
rozþleĖovat jimi velké hony orné pĤdy. 

Ö Chránit prvky vzrostlé nelesní zelenČ („dĜeviny rostoucí mimo les“) tvoĜící krajinné 
hodnoty místního významu v rámci vymezené sídelní a krajinné zelenČ: 

- podpoĜit zakládání nelesní zelenČ v krajinČ, zejména formou doprovodných liniových 
výsadeb podél místních a úþelových komunikací.  
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C URBANISTICKÁ KONCEPCE VýETNċ URBANISTICKÉ KOMPOZICE 

C.1 ZÁSADY URBANISTICKÉ KONCEPCE OBCE  

C.1.1 OBECNċ ZÁSADY 
Ö Urbanistická koncepce daná zejména vymezením ploch s rozdílným zpĤsobem využití a 

stanovením intenzity a výšky zástavby je definována v Hlavním výkresu (2) a 
následujících zásadách: 

- zachovat a rozvíjet pĜimČĜenou promíšenost funkþní struktury venkovského sídla, 

- rozvíjet zejména funkce bydlení, obþanského vybavení, nerušící výroby a služeb v 
úþelnČ uspoĜádané struktuĜe veĜejných prostranství a veĜejné infrastruktury a v optimální 
symbióze s navazujícími plochami volné krajiny. 

Ö Považovat základní uspoĜádání funkþní a prostorové struktury obce za stabilizované, 
pokraþovat v relativnČ rovnomČrném rozvoji zastavitelných ploch návaznČ na zastavČné 
území: 

- zachovat stávající uspoĜádání sídelní struktury území s centrem ve stĜední þásti obce, 
upĜednostĖovat zde umisĢování zaĜízení obþanského vybavení, 

- stavebnČ intenzifikovat zastavČné území pĜi souþasném využívání ploch mezilehlých, 
zbytkových a ploch po pĜípadných demolicích objektĤ špatného stavebního stavu, 

- kultivovat veĜejná prostranství v centrální þásti obce,  

- revitalizovat plochy brownfields, zejména bývalý zemČdČlský areál, 

- ve volné krajinČ nezakládat nová sídla ani samoty. 

C.1.2 POŽADAVKY NA PLOŠNÉ USPOěÁDÁNÍ ÚZEMÍ  
Ö PĜi rozhodování o zmČnách v území ve všech plochách s rozdílným zpĤsobem využití 

musí být splnČny podmínky jejich plošného uspoĜádání.  

 BYDLENÍ 

Ö ZajišĢovat potĜeby a rozvoj bydlení pĜednostnČ: 

- intenzifikací využití stávajících pozemkĤ a objektĤ na stabilizovaných plochách bydlení 
venkovského (BV),  

- novým využitím stávajících staveb na plochách pĜestavby (plocha P.01), 

- novou výstavbou na zastavitelných plochách bydlení venkovského (BV) umístČných na 
okrajích souvisle zastavČného území (plochy Z.01 – Z.04, Z.15, Z.16, Z.18 – Z.20a) a v 
hlavní rozvojové lokalitČ Jih (plocha Z.09),  

- þásteþným využitím ploch smíšených obytných venkovských (SV) plochy Z.10 popĜ. 
P.02.  

Ö V zastavitelných plochách bydlení venkovského (BV) pĜipouštČt vymezení nových 
stavebních pozemkĤ tak, že: 

- budou postupnČ pĜímo navazovat na zastavČné území nebo zastavČné stavební 
pozemky, 

- v ploše Z.09 budou postupnČ navazovat na novou místní obslužnou komunikaci (plocha 
Z.05) nebo zastavČné stavební pozemky, pĜitom zohlednit zaregistrovanou územní studii 
Tachov – lokalita Jih, vþetnČ vymezení pĜimČĜených pozemkĤ veĜejných prostranství. 

Ö PĜevážnČ rozptýlené, stabilizované plochy pro pĜechodné bydlení – individuální 
rekreaci (chalupy) s ohledem na jejich charakter a promČnlivost považovat za nedílnou 
souþást ploch bydlení venkovského (BV).  
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Ö V rámci ploch bydlení venkovského (BV) uplatĖovat pĜimČĜenou míru integrace 
doplĖujících þinností napĜ. z oblasti malovýroby, zemČdČlského hospodaĜení, služeb aj. 
pĜi zachování pohody bydlení. 

 OBýANSKÉ VYBAVENÍ 

Ö Stabilizovat a rozvíjet rozmanité obslužné funkce celoobecního významu na 
stabilizovaných plochách a zastavitelných plochách obþanského vybavení veĜejného 
(OV): 

- vytváĜet územní podmínky zejména pro vznik pĜedškolního zaĜízení pro dČti - MŠ (napĜ. 
plocha Z.13) na základČ potĜeb vyvolaných rozvojem trvalého bydlení v obci.   

Ö Dosáhnout flexibilního rozvoje, posílení rĤznorodosti, územní vyváženosti a dostupnosti 
obþanského vybavení umisĢováním drobných zaĜízení denní potĜeby do ploch bydlení 
venkovského (BV). 

 SPORT A REKREACE 

Ö Pro sportovní vyžití obyvatel i rekreantĤ stabilizovat stávající plochy obþanského 
vybavení – sport (OS) na západním okraji obce. 

Ö DČtská hĜištČ a drobná sportovní zaĜízení zachovat i v rámci ploch bydlení 
venkovského (BV), ploch smíšených obytných venkovských (SV), ploch zelenČ sídelní 
ostatní (ZS), ve kterých rovnČž pĜipouštČt i vznik dalších zaĜízení tohoto typu. 

Ö Pro potĜeby mČkkých forem rekreace a turistického ruchu zajistit rozvoj prostupnosti 
obytného území do rekreaþního zázemí sídla stabilizací ucelené kostry ploch veĜejných 
prostranství všeobecných (PU). 

 HOSPODÁěSKÁ ZÁKLADNA - EKONOMICKÉ AKTIVITY 

Ö Pro servisní þinnosti, služby, nerušící výrobu, domy smíšené funkce využívat plochy 
smíšené obytné venkovské (SV): 

- vymezené stabilizované i zastavitelné plochy (plocha Z.10), 

- pĜednostnČ využívat plochy brownfields po zániku pĤvodních výrob – navržené plochy 
pĜestavby (plocha P.02), 

- rozvíjet moderní typy výroby bez negativních vlivĤ za hranice tČchto ploch,  

- v tČchto plochách nevyluþovat možnosti rozvoje jiných nevýrobních funkcí (obþanské 
vybavení, bydlení). 

Ö Individuální hospodáĜské aktivity (provozovny nerušící výroby a služeb) vþetnČ 
zemČdČlských (rodinné farmy) rozvíjet též na plochách bydlení venkovského (BV) 
v promíšení s ostatními funkcemi obce pĜi zajištČní minimalizace negativních dopadĤ na 
kvalitu prostĜedí a pohodu bydlení: 

- pro rozvoj rodinných farem (vþetnČ agroturistiky) využít rozvojové plochy s návazností 
na zemČdČlský pĤdní fond (napĜ. plochy Z.18, Z.20). 

Ö Pro prĤmyslovou tČžbu stavebního kamene stabilizovat plochy tČžba nerostĤ 
všeobecná (TU) v prostoru lomu Tachov.  

 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Ö Dopravní infrastrukturu rozvíjet nad stávajícím systémem, trasu silnice III. tĜídy upravovat 
v rámci ploch dopravy silniþní (DS). 

Ö Pro zajištČní dopravní obsluhy upravovat trasy místních komunikací v rámci ploch 
veĜejných prostranství všeobecných (PU) a vytváĜet územní podmínky pro rozvoj 
komunikaþní kostry: 

- napojení rozvojových ploch v lokalitČ Jih na silnici III/2705 zajistit novou hlavní místní 
obslužnou komunikací (plocha Z.05), 
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- z rozvojové lokality Jih zajistit zejména pČší dostupnost do centra obce (náves) 
prodloužením místních obslužných komunikací (plochy Z.06, Z.07), 

- komunikací pro bezmotorovou dopravu vymezenou po jižním okraji rozvojové lokality 
Jih (plocha Z.08) propojit silnici III/2705 a místní komunikaci do Ždírce, 

- doplnČním systému místních komunikací na severu návsi (plochy Z.11, Z.12) zlepšit 
pĜístup ke stávajícím objektĤm. 

Ö Pro sportovnČ rekreaþní aktivity provozované na cyklistických trasách nadále využívat 
stávající cesty v krajinČ - pĜedevším místní a úþelové komunikace a cesty novČ navržené 
v rámci standardní údržby lesa a zemČdČlských ploch: 

- pĜi rozvoji cykloturistiky vycházet z prĤbČhu stávajících cykloturistických tras. 

Ö Odstavná a parkovací stání realizovat u jednotlivých aktivit zejména v rámci pĜíslušných 
ploch (napĜ. smíšených obytných venkovských (SV), obþanského vybavení veĜejného 
(OV), obþanského vybavení – sport (OS)).  

 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

Ö Technickou infrastrukturu rozvíjet nad stávajícími systémy: 
- kontinuálnČ rozvíjet vodovodní Ĝady do okrajových území a rozvojových ploch,  

- rozvíjet kombinovaný systém splaškové kanalizace s výtlakem na þistírnu odpadních 
vod Staré Splavy (obec Doksy), 

- obČ stávající koĜenové ýOV po vybudování výtlaku do Doks zrušit, 

- srážkové vody co nejvíce zasakovat v místČ, zbylé regulovanČ odvádČt do vodoteþí, 
- stabilizovat páteĜní sítČ VN vedení elektrické energie, 
- s požadavky na pĜipojení nových odbČrných míst zvyšovat kapacitu stávajících trafostanic 

VN/NN a dle potĜeby vybudovat novou trafostanici TN1 vþetnČ pĜipojovacích vedení, 
- respektovat elektronické komunikaþní zaĜízení (vysílaþ), radioreleovou trasu a 

dálkový optický kabel, 
- vytvoĜit územní podmínky pro even. zĜízení obecního sbČrného dvora na plochách 

smíšených obytných venkovských (SV). 

 VEěEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

Ö Stabilizovat soubor ploch veĜejných prostranství všeobecných (PU), ploch zelenČ 
sídelní ostatní (ZS) a dalších prostor pĜístupných každému a zĜizovaných nebo 
užívaných na území obce ve veĜejném zájmu: 

- doplĖovat veĜejná prostranství v rámci jednotlivých stabilizovaných a návrhových ploch 
v souladu s obecnČ závaznými pĜedpisy a podrobnČjší dokumentací, 

- výstavbou na stabilizovaných plochách neomezovat funkþnost a dostupnost veĜejných 
prostranství, zejména komunikací, hĜišĢ a sídelní zelenČ, které jsou nedílnou souþástí 
tČchto ploch. 

Ö Pokraþovat v kultivaci ploch zelenČ sídelní ostatní (ZS) v centru obce kolem vodní 
nádrže. 
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C.2 URBANISTICKÁ KOMPOZICE 
Ö Koncepce prostorového uspoĜádání je urþena v Hlavním výkresu (2) vymezenými 

plochami s rozdílným zpĤsobem využití s pĜíslušnými kódy urþujícími jejich prostorovou 
regulaci. 

Ö Harmonicky rozvíjet zachovanou prostorovou strukturu obce: 

- uváženým zastavováním území navazující volné krajiny zachovat kompaktnost obce, 

- uspoĜádáním nové zástavby v kontextu osnovy pĤvodní zástavby a jejího charakteru, 
konfigurace terénu a cestní sítČ, 

- zachováním a rozvojem polyfunkþnosti využití ploch pĜi zachování pohody bydlení a 
kvalitního životního prostĜedí, 

- zachováním nízké intenzity zastavČní ploch a prostorovým uspoĜádáním okrajových þástí 
sídla sledujícím jeho optimální zaþlenČní do krajiny, 

- respektováním stanovené stávající i navržené výškové hladiny zástavby. 

Ö V sídle: 

- celkovou úpravou zdĤraznit centrum obce, vytvoĜit ucelené veĜejné prostranství 
s navazujícími plochami upravené zelenČ, 

- doplnit proluky v zástavbČ pĜi respektování charakteru rozvolnČné venkovské zástavby, 

- v centrální þásti a podél silnice III/2705 zachovat vyšší intenzitu a kompaktnost 
zástavby,  

- smČrem k okrajĤm sídla zachovat rozvolnČnou zástavbu izolovanými rodinnými domy 
s pĜimČĜenČ vČtšími pozemky,  

- v lokalitČ Jih (plocha Z.09) zohlednit pĜi rozhodování o zmČnách v území zaregistrovanou 
územní studii Tachov – lokalita Jih, pĜipustit rovnomČrnČ rozptýlenou zástavbu 
v pĜimČĜenČ pravidelné osnovČ ulic doplnČných vhodnou zelení a veĜejnými 
prostranstvími,  

- zachovat maximální výškovou hladinu 2 nadzemní podlaží (max. 12 m). 

Ö Prostorové uspoĜádání stavebních pozemkĤ na zastavČných i zastavitelných plochách, 
vþetnČ staveb na nich umisĢovaných, Ĝídit podmínkami prostorového uspoĜádání 
stanovenými pro jednotlivé plochy (viz kapitola C.3 a F.4): 

- nepovolovat objemovČ a výškovČ nepĜimČĜenou zástavbu, 
- upĜednostĖovat výstavbu solitérních staveb s potĜebnými vzájemnými odstupy, 
- v rámci zastavitelné plochy Z.09 vytvoĜit nezastavČný prostor podružného centra se 

spoleþenskou a rekreaþní funkcí s parkovČ upravenou zelení, dČtským hĜištČm aj., 
- podél komunikace pro bezmotorovou dopravu (plocha Z.08) realizovat alej jako 

kompoziþní prvek vymezující zástavbu od volné krajiny, 
- citlivČ zapojovat novou zástavbu mezi stávající pĜírodní prvky (napĜ. prvky vzrostlé zelenČ, 

meze aj.),  
- technologické stavby a zaĜízení nesmí narušovat prostor lokality a celkovou siluetu obce 

þi jejích þástí. 

Ö Na celém správním území obce nepĜipouštČt umisĢování mobilních domĤ. 
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C.3 VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PěESTAVBY  
 
 
 

Ö Vymezení plošného a prostorového uspoĜádání území je zobrazeno v Hlavním 
výkrese (2). 

Oznaþení ploch zmČn v textové i grafické þásti zahrnuje: 
Plochy zastavitelné:       Z.01 - Z.25 
Plochy pĜestavby:          P.01 - P.02 
Plochy zmČn v krajinČ:   K.01 - K.04, K.08 - K.14 

Regulaþní kód ploch s rozdílným zpĤsobem využití v textové i grafické þásti zahrnuje:  

   BV.1.10.80 

 
typ plochy s rozdílným zpĤsobem využití (funkce) 
    výšková hladina zástavby  (výška)  
       max. koeficient zastavČní nadzemními stavbami (Kn) 
                min. koeficient zelenČ (Kz) 

VysvČtlení podmíneþnČ pĜípustného využití ploch v tabulkách Tab. C.3_1 –  Tab. C.3_2. 
podmínky: (platí jednotnČ pro celou vymezenou plochu) 
HL pĜi umisĢování staveb prokázat dodržování hygienických limitĤ hluku z provozu na stabilizovaných 

plochách pro dopravu, výrobu a skladování v budoucích chránČných venkovních prostorech staveb 
VP v dalších stupních projektové pĜípravy prokázat zpĤsob vymezení veĜejných prostranství na celé ploše vþ. 

návaznosti na širší území 
TI v dalších stupních projektové pĜípravy prokázat Ĝešení vnitĜní technické infrastruktury na celé ploše vþ. 

návaznosti na širší území 
Tab. C.3_1: Vymezení ploch zastavitelných (Z)  
Ozn. funkce 

regulace umístČní, specifikace výmČra 
(m2) 

podmínky 

Z.01 BV.1.15.70 západ, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území 22296 HL, TI, VP 
Z.02 BV.1.15.70 západ, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území 4594 HL 
Z.03 BV.1.15.70 západ, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území 8178 HL, TI, VP, 
Z.04 BV.1.15.70 jihozápad, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území 6689  
Z.05 PU rozvojová lokalita Jih, hlavní místní obslužná komunikace   5243  
Z.06 PU jihozápad, prodloužení místní obslužné komunikace 1515  
Z.07 PU jihozápad, prodloužení místní obslužné komunikace 260  
Z.08 PU rozvojová lokalita Jih, místní komunikace pro bezmotorovou dopravu 7810  
Z.09 BV.1.15.70 rozvojová lokalita Jih, individuální bydlení,  

zohlednit ÚS Tachov – lokalita Jih 
99637 HL, TI, VP 

Z.10 SV.2.30.30 rozvojová lokalita Jih, využití pro smíšené aktivity  11913 TI, VP 
Z.11 PU centrum obce, propojení místních komunikací na návsi 588  
Z.12 PU centrum obce, propojení místních komunikací na návsi 222  
Z.13 OV.2.30.40 centrum obce, plocha pro zaĜízení obþanského vybavení (napĜ. MŠ) 2047  
Z.15 BV.1.15.70 sever, individuální bydlení, pĜipravený pozemek pro výstavbu 4839 TI, VP 
Z.16 BV.1.15.70 jihovýchod, individuální bydlení pĜi okraji zastavČného území 1519  
Z.18 BV.1.15.70 jihovýchod, individuální bydlení pĜi okraji zastavČného území 1501  
Z.19 BV.1.15.70 jihovýchod, individuální bydlení pĜi okraji zastavČného území 1177  
Z.20 BV.1.10.80 severovýchod, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území  12120 HL 
Z.20a BV.1.10.00 severovýchod, individuální bydlení, rozšíĜení pro dopravní pĜístup 349  
Z.21 PU sever, úþelová komunikace 3298  
Z.22 PU sever, úþelová komunikace 8106  
Z.23 PU jihozápad, úþelová komunikace 14154  
Z.24 PU západ, úþelová komunikace 1876  
Z.25 PU jih, úþelová komunikace 1406  

Tab. C.3_2: Vymezení ploch pĜestavby (P) 
ozn. 
plochy 

funkce 
regulace umístČní, specifikace výmČra 

(m2) 
podmínky 

P.01 BV.2.15.70 centrum obce, pĜestavba stodoly a bývalé zemČdČlské usedlosti na 
bydlení 

3250  

P.02 SV.2.40.20 statek, využití opuštČného areálu pro smíšené aktivity (napĜ. nerušící 
výroba, skladování, obþanské vybavení, služby) 

23521 TI, VP 
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C.4 VYMEZENÍ SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENċ 
Ö Systém sídelní zelenČ na území obce zahrnuje: 

- plochy zelenČ sídelní ostatní (ZS) vymezené v grafické þásti dokumentace na plochách 
stabilizovaných (zeleĖ veĜejná, vyhrazená, soukromá), 

- sídelní zeleĖ, která bude Ĝešena v rámci zastavitelných ploch a ploch pĜestavby, 

- zeleĖ integrovanou (prvky vzrostlé nelesní zelenČ) v rámci ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití (veĜejná i neveĜejná na soukromých pozemcích). 

Ö Obecné podmínky: 

- systém sídelní zelenČ chránit a rozvíjet v rámci uvedených ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití, 

- provádČt rekonstrukce (doplnČní mobiliáĜĤ, úpravy cest, pČstební úpravy aj.) veĜejnČ 
pĜístupných parkovČ upravených ploch na návsi vþetnČ aleje a památného stromu, 

- v souladu s podmínkami využití jednotlivých ploch s rozdílným zpĤsobem využití dbát na 
rozvoj ochranné zelenČ, zejména v areálech soustĜedČných ekonomických aktivit na 
plochách smíšených obytných venkovských a kolem provozĤ s potenciálním negativním 
vlivem na okolní prostĜedí,  

- širokou škálu prolínajících se druhĤ nelesní zelenČ (solitérní, liniová, vyhrazená, 
soukromá) umisĢovat v rámci jednotlivých zastavČných, zastavitelných ploch a ploch 
pĜestavby, rozsah a umístČní zelenČ zohlednit na základČ místních podmínek a 
návaznosti na širší území,  

- upravit zeleĖ na ploše ve východní þásti obce po zrušení lokální koĜenové ýOV, 

- chránit a doplĖovat ochrannou a doprovodnou zeleĖ podél místních komunikací a 
silnice III/2705 vždy v souladu se zajištČním bezpeþnosti provozu a se znalostí rozvodĤ 
technické infrastruktury, obnovovat doprovodné linie pĜestárlých dĜevin: 
- založit oboustrannou alej podél navržené místní komunikace pro bezmotorovou 

dopravu (plocha Z.08). 

Ö Pro podrobné Ĝešení zastavČných a zastavitelných ploch (DÚR, revitalizace, 
dostavba,...) se stanovuje: 

- min. koeficient zelenČ Kz definovaný v kapitole F.4 Podmínky prostorového uspoĜádání a 
stanovený pro jednotlivé plochy s rozdílným zpĤsobem využití jako souþást regulaþního 
kódu v Hlavním výkrese (2).. 
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D KONCEPCE VEěEJNÉ INFRASTRUKTURY 
 

D.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
Ö Koncepce dopravy stanovená pĜedevším vymezením dopravních ploch a koridorĤ je 

zakreslena v Hlavním výkresu (2). 

D.1.1 SILNIýNÍ DOPRAVA 
SILNICE III. TěÍDY 

Ö ObecnČ pĜi umisĢování staveb v blízkosti silnic respektovat Normovou kategorizaci 
krajských silnic II. a III. tĜídy:  

- podle pĜíslušné kategorie respektovat prostor pro umístČní potenciálních doprovodných 
komunikací pro nemotorovou dopravu, 

- respektovat stávající aleje a podle místních podmínek i prostor pro umístČní nových alejí. 

Ö Trasy silnic stavebnČ upravovat ve vazbČ na návrhové kategorie:  

- silnice III/2705 Doksy – Tachov – Dubá, trasa stabilizována, kategorie S 7,5/60. 

Ö PostupnČ odstraĖovat dopravní závady na silniþní síti spoþívající v nedostateþném 
šíĜkovém, smČrovém a výškovém uspoĜádání, lokálnČ zúžených profilech, nepĜehledných 
místech, v absenci chodníkĤ a nekompletním dopravním znaþení: 

- podél prĤtahu silnice III/2705 zastavČným územím postupnČ doplĖovat alespoĖ 
jednostranný chodník, v místech, kde stávající uspoĜádání zástavby tČmto požadavkĤm 
neodpovídá, podle místních podmínek využít soubČžných místních komunikací nebo 
historických pČšin v plochách zelenČ sídelní ostatní (ZS). 

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí ploch bezprostĜednČ navazujících na stabilizované 
plochy dopravy silniþní (DS) – ochranné koridory, v nichž je nutno v dalších fázích 
projektové pĜípravy prokázat potenciální vliv veškerých þinností na možnost rozšíĜení 
silnice do území bezprostĜednČ na ni navazujícího pĜi dosažení parametrĤ stanovených 
kategorií silnice vþ. prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojení kĜižovatek a sjezdĤ 
k navazujícím plochám, zastávek VDO, protihluková opatĜení a doprovodnou zeleĖ: 

- hranice ochranných koridorĤ se nezakreslují - do vydání ÚR na rozšíĜení silnice mohou 
být stavby v navazujícím území umisĢovány pouze tak, aby rozšíĜení pĜíslušného 
dopravního prostoru mohlo být realizováno na obČ strany s plným využitím stávající 
silnice a to pĜi maximálním respektování stávající zástavby. 

MÍSTNÍ KOMUNIKACE 

Ö Jako hlavní místní obslužné komunikace (MOK) s výraznČjším dopravnČ obslužným 
významem považovat: 

- hlavní místní obslužnou komunikaci od silnice III/2705 z návsi podél bývalého 
zemČdČlského areálu dále na Ždírec a odboþkou na Okna, postupnČ realizovat úpravy 
dopravních prostorĤ hlavní místní obslužné komunikace,  

- realizovat novou hlavní místní obslužnou komunikaci v lokalitČ Jih (plocha Z.05). 

Ö Dopravní pĜístup ke stabilizovaným i zastavitelným plochám nebo jednotlivým stavebním 
pozemkĤm z vyšší dopravní kostry zajistit pomocí ostatních místních komunikací 
s návrhovým šíĜkovým uspoĜádáním odpovídajícím cílové dopravČ a stanoveným na 
základČ dopravnČ technického posouzení, minimálnČ typ: 

- MO2k -/5,5/30 u dvoupruhových obousmČrných místních obslužných komunikací,  

- MO1k -/4/30 u jednopruhových obousmČrných místních komunikací s výhybnami po 
80 – 100 m pĜednostnČ v místech zpevnČných vjezdĤ na pozemky, 
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- tyto komunikace navrhovat zejména jako dopravnČ zklidnČné bez rozlišení vozovek a 
chodníkĤ a s upraveným dopravním režimem s pĜedností chodcĤ jako „tempo 30“, „obytná 
zóna“, 

- realizovat místní obslužné komunikace v lokalitČ jihozápad na plochách veĜejných 
prostranství všeobecných (PU) - (plochy Z.06, Z.07) pro zajištČní dopravní dostupnosti 
navržené zástavby. 

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí ploch bezprostĜednČ navazujících na stabilizované 
plochy veĜejných prostranství všeobecných (PU) - ochranné koridory, v nichž je nutno 
v dalších fázích projektové pĜípravy prokázat potenciální vliv veškerých þinností na 
možnost rozšíĜení tČchto komunikací do území bezprostĜednČ na nČ navazujícího pĜi 
dosažení parametrĤ stanovených charakteristikou typu pĜíþného uspoĜádání vþ. prostoru 
pro bezmotorovou dopravu, napojení kĜižovatek a sjezdĤ k navazujícím plochám a 
doprovodnou zeleĖ: 

- hranice ochranných koridorĤ se nezakreslují - do vydání ÚR na rozšíĜení tČchto 
komunikací mohou být stavby v navazujícím území umisĢovány pouze tak, aby rozšíĜení 
pĜíslušného dopravního prostoru mohlo být realizováno na obČ strany s plným využitím 
stávající místní komunikace a to pĜi maximálním respektování stávající zástavby. 

Ö Potenciální trasy bezmotorové dopravy považovat s ohledem na zatížení místních 
komunikací za jejich pĜirozenou souþást. 

Ö Dopravní pĜipojení navržených ploch Ĝešit z místních obslužných komunikací, které mají 
územní pĜedpoklady pro realizaci pĜíslušného návrhového typu, pĜípadnČ jejich 
rekonstrukcí, vyvolanou jejich zanedbaným stavem, zajišĢující bezproblémové napojení 
na základní komunikaþní kostru sídelního útvaru:  

- tam, kde nové zastavitelné plochy navazují na stávající plochy stejné funkce, zajistit 
odpovídající dopravní napojení na místní komunikace s veĜejným provozem. 

Ö Zlepšit propustnost území a zpĜístupnČní zejména ploch zemČdČlských všeobecných a 
ploch lesních všeobecných (v souladu s provedenými KPÚ) realizací úþelových 
komunikací: 

- propojení silnice III/2705 s vedlejší úþelovou komunikací severnČ od zástavby (plocha 
Z.21), 

- propojení silnice III/2705 a hlavní úþelové komunikace v severní þásti území obce (plocha 
Z.22), 

- propojení úþelových komunikací v jižní þásti území obce (plocha Z.23), 

- zpĜístupnČní hĜištČ a lesních pozemkĤ západnČ od zástavby (plocha Z.24), 

- zpĜístupnČní lesních pozemkĤ jižnČ od zástavby (plocha Z.25). 

D.1.3 VEěEJNÁ DOPRAVA OSOB (VDO) 
Ö V rozsahu prostorĤ autobusových zastávek v rámci ploch dopravy silniþní (DS) 

realizovat opatĜení na ochranu pĜecházejících cestujících.  

D.1.4 DOPRAVA V KLIDU 
Ö Stabilizovat stávající parkovací plochy vymezené na návsi v rámci ploch veĜejných 

prostranství všeobecných (PU). 

Ö PĜi rozhodování o zmČnách v území respektovat normovou potĜebu odstavných stání, 
kterou je tĜeba umístit na daných plochách s rozdílným zpĤsobem využití. 

Ö Na území celé obce neumožĖovat budovat celky Ĝadových garáží tvoĜících samostatné 
zastavČné plochy: 

- garáže budou souþástí objektĤ RD nebo samostatné na pĜilehlých pozemcích, pokud 
možno stavebnČ propojené s hlavním objektem. 
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D.1.5 BEZMOTOROVÁ DOPRAVA 
Ö Zajistit zlepšení pČší prostupnosti území: 

- postupným doplnČním jednostranného chodníku podél silnice III/2705 v zastavČném 
území, 

- propojením místních komunikací na severní stranČ návsi (plochy Z.11, Z.12) 

- vybudováním jednostranného chodníku v soubČhu s navrženou hlavní místní obslužnou 
komunikací v rozvojové lokalitČ Jih (plocha Z.05), 

- zajištČním pČší dostupnosti návsi z rozvojové lokality Jih v rámci navržených místních 
obslužných komunikací (plochy Z.06, Z.07), 

- propojením komunikací pro bezmotorovou dopravu silnice III/2705 s místní obslužnou 
komunikací (plocha Z.08). 

Ö V rámci ploch dopravy silniþní (DS) resp. ploch veĜejných prostranství všeobecných (PU) 
stabilizovat a rozvíjet cykloturistické trasy procházející územím obce:  

- dálkovou cyklotrasu þ.25 hranice ýR - Hrádek nad Nisou - Doksy – Tachov - Dubá – 
Brandov – hranice ýR, 

- cyklotrasu místního významu þ.0015 Dolní Houska – Ždírec - Tachov - Doksy. 

Ö Úþelovou pČší a cyklistickou dopravu považovat za pĜirozenou souþást ploch dopravy 
silniþní (DS) a ploch veĜejných prostranství všeobecných (PU) a v rámci regulativĤ i 
ostatních ploch s rozdílným zpĤsobem využití. 

D.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
Ö Koncepce vodního hospodáĜství stanovená pĜedevším vymezením ploch a koridorĤ pro 

systémy zásobování vodou a odstraĖování odpadních vod, koncepce energetiky a spojĤ 
stanovená pĜedevším vymezením ploch a koridorĤ pro systémy zásobování elektrickou 
energií a informaþní systémy, koncepce nakládání s odpady stanovená zejména 
vymezením ploch pro systém sbČru, tĜídČní a zpracování odpadĤ je zakreslena ve 
Výkresu koncepce technické infrastruktury (3). 

Ö Pro umisĢování systémĤ technické infrastruktury v rámci ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití platí: 

- ve Výkresu koncepce technické infrastruktury (3) jsou zakresleny pouze liniové a plošné 
prvky technické infrastruktury nadĜazených systémĤ prokazující jejich celistvost a 
napojení rozvojových ploch ÚP, 

- jednotlivá pĜipojení ploch s rozdílným zpĤsobem využití nejsou pĜedmČtem ÚP. 

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí stabilizovaných a rozvojových ploch dotþených: 
- navrženými úseky vodovodních ĜadĤ, 
- navrženými úseky kanalizaþních stok a výtlakĤ, 
- navrženými úseky nadzemního vedení elektrické energie, 
- omezení vyplývající z tČchto omezení využívání ploch se vztahují k novČ navrženým 

þástem jevĤ, pro které jsou dána pĜíslušnými právními pĜedpisy a správními rozhodnutími 
nebo jsou novČ stanovena regulativy ÚP Tachov. 

D.2.1 ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 
Ö KontinuálnČ rozvíjet založený systém zásobování vodou: 
- chránit systém dovedení pitné vody do zastavČného území, 
- zvyšovat podíl obyvatel napojených na skupinový vodovod Doksy jeho rozšiĜováním do 

rozvojových ploch, 
- zvýšit jistotu dodávky pitné vody z veĜejného vodovodu posílením ATS ve vodojemu 

ŠtČdrá (mimo území obce), 
- systém zásobování vodou doplnit o hlavní vodovodní Ĝady do rozvojových ploch. 
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Ö Návrhové plochy Z.13, Z.15, Z.18, Z.19, napojit na stávající vodovod. 

Ö Návrhové plochy: Z.01, Z.02, Z.03, Z.04, Z.09, Z.10, Z.16, Z.20, P.01, P.02 napojit na 
navrženou rozšíĜenou vodovodní síĢ. 

Ö Ostatní návrhové plochy nevyžadují napojení na vodovod nebo vodní zdroj.  

Ö Rozvojové plochy pro stavby bydlení v pĜípadČ nereálné možnosti napojení na vodovodní 
síĢ zásobovat pitnou vodou z individuálních zdrojĤ vody. 

D.2.2 ODKANALIZOVÁNÍ 
Ö RozšiĜovat a dobudovat systém oddílné kanalizaþní soustavy tedy splaškovou 

kanalizaci s gravitaþními stokami, tlakovou kanalizací se stávajícími i navrženými ýSOV, 
veškeré odpadní splaškové vody þerpat do stávající gravitaþní kanalizaþní stoky vedoucí 
z Doks do Starých SplavĤ a þistit na ýOV Staré Splavy. 

Ö Po výstavbČ nové centrální ýSOV_N1 a výtlaþného potrubí vedeného podél silnice 
II/2705 ke kĜižovatce silnic II/270 a I/38: 

- zabezpeþit provzdušnČní splaškových vod ve výtlaþných potrubích, 
- zrušit stávající koĜenové þistírny odpadních vod ýOV západ (ýOV_Z) a ýOV východ 

(ýOV_V), 
- propojit dva stávající kanalizaþní systémy obce do jednoho kanalizaþní stokou délky cca 

150 m, 
- rozvíjet kanalizaþní síĢ - systém splaškové kanalizace, v lokalitách s vhodnou konfigurací 

terénu gravitaþní systém, doplnČný tlakovou kanalizací (lokální ýSOV_N2), 
- odvod odpadních splaškových vod z jednotlivých nemovitostí zajistit samostatnými 

kanalizaþními pĜípojkami napojenými na nové veĜejné stoky, 
- v soustĜedČných rozvojových plochách v dalších stupních projektové pĜípravy 

individuální Ĝešení upĜesnit a prokázat Ĝešení technické infrastruktury na celé ploše na 
základČ podmínek uvedených v tabulce Tab. C.3_1: Vymezení ploch zastavitelných (Z):  
TI v dalších stupních projektové pĜípravy prokázat Ĝešení vnitĜní technické 

infrastruktury na celé ploše vþ. návaznosti na širší území, 
- po vybudování veĜejné kanalizace individuální þištČní likvidovat a napojit stavby na 

splaškovou kanalizaci a ýOV. 

Ö Rozvojové plochy napojit na stávající splaškovou kanalizaci zakonþenou na stávajících 
ýOV a to dle postupu výstavby pouze takový poþet ploch, které kapacita stávajících ýOV 
dovolí.   

Ö Ostatní rozvojové plochy napojit až na navrženou splaškovou kanalizaci zakonþenou 
na navržené ýSOV_N1 s výtlakem na ýOV Staré Splavy.  

Ö DoþasnČ zajistit individuální likvidací splaškových vod þištČním v souladu s platnou 
legislativou, pĜípadnČ s bezodtokovými jímkami s odvozem splaškových vod na ýOV 
Staré Splavy. 

Ö Do doby dobudování celého systému veĜejné splaškové kanalizace zakonþené novou 
centrální ýSOV_N1 a výtlaþným Ĝadem do Doks povolovat rozvoj zástavby na plochách 
zastavČných, zastavitelných a pĜestavby s využitím doþasného individuálního Ĝešení 
likvidace odpadních vod, jehož pĜípustnost resp. podmínky urþí pĜíslušný 
vodohospodáĜský orgán. 

Ö Srážkové vody maximálnČ zasakovat v místČ vzniku: 
- vsakování srážkových vod ze stĜech a zpevnČných ploch pozemkĤ zajistit v rámci 

vlastních pozemkĤ zejména záchytem a akumulací do individuálních nádrží a druhotným 
využitím takto získané užitkové vody pro zálivku apod., pĜepady z nádrží odvést do 
vsakovacího objektu na pozemku, 

- povrchové vody stékajících z komunikací odvádČt do otevĜených pĜíkopĤ budovaných 
podél místních komunikací, které budou zároveĖ sloužit jako vsakovací objekty.  
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D.2.3 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 
Ö Systém zásobování obce elektrickou energií v napČĢové hladinČ VN 35 kV nadzemním 

vedením z transformovny TR 110/35 kV ýeská Lípa Dubice se nemČní. 

Ö Posilovat výrobu elektrické energie pĜímo v Ĝešeném území: 

- využitím obnovitelných zdrojĤ energie v rámci pĜípustného využití všech ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití v pĜípadČ pĜevažující samozásobitelské funkce v rámci 
technického zaĜízení staveb.  

Ö V návaznosti na požadavky na pĜipojení nových odbČrných míst zvyšovat kapacitu 
stávajících trafostanic VN/NN. 

Ö UmístČní nových trafostanic VN/NN pĜipouštČt v rámci podmínek pro využití všech ploch 
s rozdílným zpĤsobem využití: 

- jejich polohu a trasy pĜipojovacích vedení VN upĜesĖovat na základČ žádosti o pĜipojení 
nových odbČrných míst a podrobného výpoþtu zatížení sítČ, 

- realizovat výstavbu nové trafostanice TN1 vþetnČ pĜipojovacích vedení na základČ 
potĜeb jednotlivých investorĤ. 

Ö Rozvody NN nejsou pĜedmČtem ÚP. 

D.2.4 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 
Ö Plynofikace obce se nepĜedpokládá. 

D.2.5 ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM 
Ö Jako hlavní energií pro vytápČní a ohĜev TUV pĜedpokládat elektrickou energii 

v kombinaci s tepelnými þerpadly, solárními systémy, biomasou a okrajovČ s LTO, LPG. 
Zdroje na spalování uhlí postupnČ vytČsĖovat. 

D.2.6 SPOJE 
Ö PrĤbČžnČ zvyšovat kapacitu sdČlovacích sítí. 
Ö Respektovat elektronická komunikaþní vedení a zaĜízení vþ. ochranných pásem. 

D.2.7 NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 
Ö Pro umístČní individuálních nádob na sbČr odpadu využívat þásti pĜíslušných ploch s 

rozdílným zpĤsobem využití, pro které slouží. 

Ö Pro umístČní nádob na sbČr odpadu (kontejnery, sbČr tĜídČného odpadu) vymezit 
sbČrná místa v uzlových bodech ploch veĜejných prostranství všeobecných (PU).  

Ö Obecní sbČrný dvĤr v pĜípadČ potĜeby zĜídit na okraji obce v rámci ploch smíšených 
obytných venkovských (SV) napĜ. plocha P.02. 

Ö Skládky ani zaĜízení na zneškodĖování nebezpeþných odpadĤ na území obce nezĜizovat. 
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D.3 OBýANSKÉ VYBAVENÍ VEěEJNÉ INFRASTRUKTURY 
Ö Zastoupení složek a dimenzování obþanského vybavení se bude vyvíjet v prostoru a 

þase, v mezích ekonomických limitĤ, v souvislosti s vývojem poþtu obsluhovaných 
uživatelĤ území, vČkovou a vzdČlanostní strukturou obyvatelstva a potĜebami optimální 
dostupnosti. 

Ö UpevĖovat a rozvíjet funkþní vazby a kooperace pĜi využívání zaĜízení obþanského 
vybavení v rámci sousedících obcí, zejména s mČstem Doksy (napĜ. MŠ, ZŠ, 
zdravotnictví, sociální péþe, služby aj.), koordinovat rozvoj úþelové vybavenosti pro 
cestovní ruch a rekreaci v rámci mikroregionu Podralsko.  

Ö V Ĝešeném území obce rozvoj a provozování základního obþanského vybavení napĜ. 
zaĜízení pro školství, sociální péþi, veĜejnou správu realizovat na stabilizovaných i 
rozvojových plochách obþanského vybavení veĜejného (OV), plochách smíšených 
obytných venkovských (SV) nebo plochách bydlení venkovského (BV) umožĖujících 
promíšení s trvalým bydlením a dalšími obslužnými aktivitami. 

Ö SystémovČ rozvíjet zaĜízení obþanského vybavení: 

- v centrální þásti sídla Tachov na rozvojové ploše obþanského vybavení veĜejného (OV), 
napĜ. mateĜská škola (plocha Z.13),  

- v okrajové þásti sídla Tachov na plochách pĜestavby - plochách smíšených obytných 
venkovských (SV) napĜ. služby, obchod aj. (plocha P.02), 

- v rozvojové lokalitČ Jih na zastavitelné ploše smíšené obytné venkovské (SV) napĜ. MŠ, 
sociální služby aj. (plocha Z.10), 

- zaĜízení základního obþanského vybavení dimenzovat podle skuteþných potĜeb a 
v optimální docházkové vzdálenosti.   

Ö Rozvoj sportovních a rekreaþních aktivit:  

- stabilizovat a rozvíjet plochu stávajícího sportovního areálu v západní þásti obce, 
víceúþelové hĜištČ doplnit o další sportovní zaĜízení,  

- místní plochy pro sport, rekreaci a volnoþasové aktivity (dČtská hĜištČ) integrovat 
v rámci ploch bydlení venkovského (BV) a ploch zelenČ sídelní ostatní (ZS). 

D.4 VEěEJNÁ PROSTRANSTVÍ 
Ö Pro stanovení zásad využívání a rozvoje veĜejných prostranství zĜizovaných nebo 

užívaných ve veĜejném zájmu se vymezují plochy veĜejných prostranství všeobecných 
(PU). Funkci veĜejných prostranství bude plnit i þást ploch zelenČ sídelní ostatní (ZS). 

Ö Souþástí veĜejných prostranství jsou i þásti veĜejnČ pĜístupných pozemkĤ staveb 
obþanského vybavení. 

Ö Kostra veĜejných prostranství je tvoĜena plochami veĜejných prostranství všeobecných 
(PU), které zahrnují obecní síĢ místních komunikací a další uliþní prostory. V místech s 
potĜebou doplnČní nebo rozšíĜení této kostry realizovat nové plochy veĜejných prostranství 
všeobecných: 

- místní obslužné komunikace: plochy Z.05, Z.06, Z.07, 

- místní komunikace pro bezmotorovou dopravu: plocha Z.08, 

- propojení místních komunikací: plochy Z.11, Z.12,  

- úþelové komunikace: plochy Z.21, Z.22, Z.23, Z.24, Z.25. 

Ö Revitalizovat stávající nejasnČ vymezená veĜejná prostranství, zejména v centrální þásti 
sídla a doplĖovat další pozemky veĜejných prostranství v rámci jednotlivých 
stabilizovaných a rozvojových ploch s rozdílným zpĤsobem využití v souladu s obecnČ 
závaznými pĜedpisy, regulativy ÚP a podrobnČjšími dokumentacemi. 
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Ö PĜi rozhodování o zmČnách v ploše Z.09 zejména zohlednit veĜejná prostranství, která 
nejsou pozemními komunikacemi (pozemky zelenČ sídelní ostatní), vymezená v 
zaregistrované územní studii Tachov – lokalita Jih a s návazností na budoucí zástavbu je 
realizovat. 

D.5 CIVILNÍ OCHRANA 
Ö Pro správní území obce Tachov není definováno žádné omezení, vyplývající z obecných 

právních pĜedpisĤ nebo z pravomocných správních rozhodnutí na úseku civilní ochrany. 
Respektovat požadavky vyplývající ze zájmĤ obrany státu a ochrany obyvatelstva a 
z platné legislativy. 

Ö Jako zdroj vody pro hašení využít vodní nádrž na návsi. 

Ö Pozemní komunikace navrhovat a realizovat tak, aby umožĖovaly zásah tČžkou mobilní 
požární technikou.  

 OCHRANA ÚZEMÍ V DģSLEDKU MIMOěÁDNÝCH UDÁLOSTÍ 
Ö Ochrana území pĜed prĤchodem prĤlomové vlny vzniklé zvláštní povodní:  

- není vyvolána potĜeba  

Ö Zóny havarijního plánování:  

- se nestanovují. 

Ö Ukrytí obyvatelstva v dĤsledku mimoĜádné události: 

- stálé úkryty se nevymezují, zvláštní požadavky z hlediska ukrytí obyvatelstva se 
nestanovují, 

- v pĜípadČ vzniku mimoĜádné události vyžadující ukrytí obyvatel v mírové dobČ využít 
pĜirozené ochranné vlastnosti staveb a provést úpravy proti pronikání nebezpeþných 
látek,  

- pro pĜípadné ukrytí obyvatel v pĜípadČ vyhlášení stavu ohrožení státu nebo váleþného 
stavu využít jako improvizovaných úkrytĤ podzemních prostor (suterénĤ) obytných domĤ 
a vhodných objektĤ obþanského vybavení. 

Ö Evakuace obyvatelstva a jeho ubytování:  

- pro ubytování evakuovaných osob využít zaĜízení v majetku soukromých subjektĤ 
s vhodnými podmínkami (napĜ. provizornČ stávající ubytovací zaĜízení) nebo plochu u 
hĜištČ pro provizorní stany a jiné provizorní stavby pro ubytování. 

Ö Skladování materiálu CO a humanitární pomoci: 

- v pĜípadČ vyhlášení stavu ohrožení státu a váleþného stavu dle potĜeby zĜídit výdejní 
sklad v budovČ obecního úĜadu. 

Ö Vyvezení a uskladnČní nebezpeþných látek mimo zastavČná území a zastavitelné 
plochy: 

- ve stabilizovaných i  rozvojových plochách nepĜipouštČt prĤmyslovou nebo zemČdČlskou 
þinnost ohrožující život, zdraví nebo životní prostĜedí,  

- vznikající nebezpeþný odpad likvidovat ve spalovnách þi skládkách nebezpeþného 
odpadu mimo Ĝešené území. 
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Ö Záchranné, likvidaþní a obnovovací práce pro odstranČní nebo snížení škodlivých 
úþinkĤ kontaminace, vzniklých pĜi mimoĜádných událostech:  

- v pĜípadČ mimoĜádných událostí zaĜazených do zvláštního stupnČ poplachu (IV. stupeĖ) 
záchranné a likvidaþní práce provádČt pomocí základních a ostatních složek IZS, vþetnČ 
užití sil a prostĜedkĤ z jiných krajĤ, 

- koordinovaný postup složek IZS pĜi pĜípravČ na mimoĜádné události a pĜi provádČní 
záchranných a likvidaþních prací a krizového Ĝízení Ĝešit v souladu s Havarijním a 
Krizovým plánem Libereckého kraje, 

- nakládání s uhynulými zvíĜaty Ĝeší pĜíslušné útvary Státní veterinární správy ýR. 

Ö Ochrana pĜed vlivy nebezpeþných látek skladovaných v území:  

- na území obce neumisĢovat provozy se sklady a kapacitními zásobníky expanzivních, 
hoĜlavých nebo chemických látek, které by v pĜípadČ havárie ohrozily obytné území.  

Ö Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií: 

- nouzové zásobování obyvatelstva pitnou vodou (15 l/os./den) zajistit dopravou pitné vody 
ze zdrojĤ pro úpravnu vody Zahrádky a doplnit balenou vodou, pro nouzové zásobení 
využívat i domovní studny, pokud v nich bude zdravotnČ nezávadná voda, a to v omezené 
kapacitČ, 

- užitkovou vodou zajistit dle havarijní situace, odbČrem z veĜejného vodovodu nebo 
domovních studní, pĜi využívání zdrojĤ postupovat podle pokynĤ územnČ pĜíslušného 
hygienika, 

- nouzové zásobování obyvatelstva elektrickou energií – Ĝešit dle provozního Ĝádu správce 
sítČ. 
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E KONCEPCE USPOěÁDÁNÍ KRAJINY 
 

E.1 VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ A PLOCH 
ZMċN V KRAJINċ 

Ö Základní uspoĜádání a charakteristické znaky krajiny se návrhy urbanistického Ĝešení 
nemČní. Koncepce uspoĜádání krajiny je stanovena v Hlavním výkresu (2). 

Ö Koncepci uspoĜádání krajiny považovat za nedílnou souþást urbanistické koncepce s 
dĤrazem na územní stabilizaci ploch v nezastavČném území, návrh ploch zmČn v krajinČ 
a stanovení podmínek jejich využití. 

Ö Pro stanovení zásad využívání zemČdČlských pozemkĤ se vymezují plochy zemČdČlské 
všeobecné (AU), pro stanovení zásad využívání PUPFL se vymezují plochy lesní 
všeobecné (LU). 

Ö Pro zabezpeþení zájmĤ ochrany pĜírodních prvkĤ se vymezují plochy pĜírodní 
všeobecné (NU). Dále se vymezují plochy smíšené nezastavČného území všeobecné 
(MU), v hospodaĜení na tČchto plochách upĜednostĖovat þinnosti smČĜující k ochranČ 
pĜírody a údržbČ krajiny. 

Ö Stabilizovat a rozvíjet systém vodních tokĤ a nádrží v rámci ploch vodních a vodních 
tokĤ (WT). 

Ö Vymezují se plochy zmČn v krajinČ (K): 
Tab. E.1_1: Vymezení ploch zmČn v krajinČ (K) 
ozn. 
plochy 

funkce 
regulace umístČní, specifikace výmČra 

(m2) 
podmínky 

K.01 MU založení þásti biokoridoru LBK.1081/1077 þást 2592  
K.02 MU založení þásti biokoridoru LBK.1081/1077 þást 2159  
K.03 MU založení þásti biokoridoru LBK.1079/1080 þást 4590  
K.04 MU založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081 3658  
K.08 MU založení þásti biokoridoru LBK.A/1081 þást 3923  
K.09 MU založení þásti biokoridoru LBK.A/Korecký vrch þást 5452  
K.11 MU založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081 4699  
K.12 MU založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081 6060  
K.13 MU založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081 4632  
K.14 LU zalesnČní 13416  

E.2 OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNÉHO RÁZU 
Ö Zachovat a udržet krajinný ráz ve zdejším tzv. význaþném krajinném typu a v bČžných 

krajinných typech krajiny lesozemČdČlské: 

- zachovat pomČrný rozsah a charakter zemČdČlských pozemkĤ, udržovat stávající 
zemČdČlské plochy, podporovat jejich alespoĖ extenzivní využívání a jejich þlenČní remízy 
a doprovodnými porosty podél cest,  

- chránit þlenitost lesních okrajĤ a nelesní enklávy v okrajích lesních komplexĤ cílenČ 
nezalesĖovat,  

- chránit vzrostlou nelesní zeleĖ, údolní nivy a drobné mokĜady, systematicky propojovat 
plochy sídelní a krajinné zelenČ, zachovat staré úþelové cesty a zvykové trasy, 

- zajistit ochranu zbytku zdejšího místnČ cenného morfologického útvaru – prostoru 
Tachovského vrchu, 

- mimo vymezené plochy tČžby nerostĤ všeobecné již výraznČ nezasahovat do reliéfu 
terénu (výrazné násypy a záĜezy),  

- nepĜipouštČt výstavbu vysokých vČtrných elektráren a samostatných areálĤ 
fotovoltaických elektráren v nezastavČném území, 

- pČstování energetických plodin a biomasy nepĤvodních druhĤ nepovolovat na území 
CHKO KokoĜínsko - MáchĤv kraj, na ostatním území výjimeþnČ a pouze za zájemcem 
doloženého zpracování a zužitkování této biomasy. 
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Ö V urbanizovaném prostoru chránit a zachovat cenné urbanistické a architektonické 
znaky obce, neumísĢovat prvky, které naruší charakteristické vztahy, mČĜítko, funkci 
specifických míst a pohledové smČry, nepĜipouštČt výstavbu objemovČ rozsáhlých staveb 
vymykajícím se dochovaným harmonickým vztahĤm:  

- respektovat a uvážlivČ doplĖovat stávající uspoĜádání území, zajistit plynulý pĜechod 
zástavby do volné krajiny uspoĜádáním ploch a snižováním intenzity jejich využívání v 
okrajových polohách urbanizovaného území, 

- chránit a vhodnČ udržovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického 
vývoje osídlení krajiny vþetnČ drobných památek v krajinČ. 

Ö PĜi rozhodování o zmČnách v území respektovat a rozvíjet základní atributy krajinného 
rázu a pozitivní charakteristiky specifických jednotek krajinného þlenČní: 

- KRAJINNÝ CELEK (KC), KRAJINY, KRAJINNÝ OKRSEK (KO) 
KC: 15 – DOKESKO  

Krajina: 15-2 Dokesko a Dubsko 
KO: Podvrší 

Tachov 
Tachovský vrch 
U Klenu 
U Skály 
V BĜízách 

KC: 16 – KOKOěÍNSKO 
Krajina: 16-4 Beškovský kopec – Vrátenská hora  

KO: Pod letištČm 
Široká pole 
Ždírecká rokle 

 zobrazení jednotek krajinného þlenČní je ve „Schéma vymezení jednotek krajinného 
þlenČní“.  
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Ö Ochranu krajinného rázu v návrzích urbanistického Ĝešení také realizovat naplnČním 
podmínek stanovených v kapitole F. Podmínky pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití, kde se pro dosažení vyváženosti urbanizaþních zásahĤ a ochrany jedineþných 
krajinných hodnot vymezují: 

- plochy zmČn v krajinČ zakreslené v Hlavním výkrese (2), 

- intenzita využití stabilizovaných ploch, zastavitelných ploch a ploch pĜestavby daná 
výškovou hladinou zástavby, koeficientem zastavČní nadzemními stavbami (Kn), 
koeficientem zelenČ (Kz) zakresleným v Hlavním výkresu (2), 

- podrobné podmínky pro funkþní využití a prostorové uspoĜádání všech ploch 
s rozdílným zpĤsobem využití stanovené v kapitolách F.2, F.3, F.4. 

Ö PĜednostnČ chránit krajinný ráz v pohledovČ exponovaných prostorech (horizontech, 
vyvýšených okrajích lesa a v pĜírodních krajinných dominantách), neumísĢovat zde rušivé 
dominantní technické prvky a jiné objekty. 

Ö PĜed realizací zámČrĤ s potencionálním zásahem do krajinného rázu v rámci následných 
stupĖĤ projektové pĜípravy provádČt odborné hodnocení dopadĤ zámČru na krajinný 
ráz.  

E.3 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
Ö Vymezuje se územní systém ekologické stability (dále též ÚSES, systém) tvoĜený 

biocentry a biokoridory lokálního (místního) biogeografického významu: 

- systémem lokálního (místního) biogeografického významu: 
- biocentry nebo jejich þástmi: 

- na území zvláštČ nechránČném: LBC.1080, LBC.1081,  
- v CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj: LBC.A, 

- biokoridory nebo jejich þástmi:  
- na území zvláštČ nechránČném: LBK.1079/1080, LBK.1080/1081, 

LBK.1081/1077 a LBK.A/1081,  
- v CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj: LBK.A/Korecký vrch. 

Ö ÚSES na území obce považovat za územnČ vymezený a územnČ stabilizovaný. 

Ö Založit dosud nefunkþní biokoridory þi jejich þásti: LBK.1079/1080, LBK.1080/1081, 
LBK.A/1081, LBK.1081/1077, LBK.A/Korecký vrch na evidovaných zemČdČlských 
pozemcích (viz plochy zmČn v krajinČ). 

Ö Skladebné prvky ÚSES využívat dle obecných zásad ÚSES, v biocentrech respektovat 
podmínky pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití stanovené pro plochy pĜírodní 
všeobecné (NU), v biokoridorech nepĜipouštČt zmČny využití území, stavby a þinnosti, 
které by podstatnČ ztížily nebo znemožnily jejich ekologicko-stabilizaþní funkþnost. 
V rámci prvkĤ ÚSES podporovat výsadby podél mimo sídelních cest. V prvcích ÚSES lze 
umisĢovat stavby a zaĜízení dopravní a technické infrastruktury, stavby a opatĜení 
protipovodĖové ochrany, stavby a opatĜení pro bezmotorovou dopravu za podmínky, že je 
prokazatelnČ nelze umístit mimo prvky ÚSES. 
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E.4 SYSTÉM KRAJINNÉ ZELENċ 
Ö Systém zelenČ je na území obce tvoĜen: 

- strukturami svým charakterem naplĖujícími definici zelenČ na plochách v nezastavČném 
území (volné krajinČ) tzv. systémem krajinné zelenČ, 

- strukturami svým charakterem naplĖujícími definici zelenČ zejména na plochách v 
zastavČném území tzv. systémem sídelní zelenČ (viz kapitola C.4). 

Ö Systém krajinné zelenČ nacházející se ve volné krajinČ na území obce Tachov zahrnuje 
plochy vymezené v grafické þásti dokumentace: 

- plochy lesní všeobecné (LU), 

- plochy zemČdČlské všeobecné (AU), 

- plochy pĜírodní všeobecné (NU), 

- plochy smíšené nezastavČného území všeobecné (MU). 

Ö Stabilizovat rozsah, rozmístČní i vymezení þlenitých okrajĤ ploch lesních všeobecných 
(LU) a ploch pĜírodních všeobecných (NU) v Ĝešeném území. 

Ö Za nedílnou souþást ploch zemČdČlských všeobecných (AU) považovat solitéry, 
remízky, linie a pásy nelesní zelenČ, jejíž detailní rozmístČní je þásteþnČ Ĝešeno 
pozemkovými úpravami za úþelem dosažení maximální pĜirozené ochrany ZPF a 
vytvoĜení harmonické krajiny. 

Ö Obecné podmínky: 

- systém krajinné zelenČ chránit, rozvíjet a udržovat v rámci uvedených ploch s rozdílným 
zpĤsobem využití vþetnČ vzrostlé nelesní zelenČ („dĜeviny rostoucí mimo les“), 

- chránit a doplĖovat ochrannou a doprovodnou zeleĖ podél místních a úþelových 
komunikací a silnic vždy v souladu se zajištČním bezpeþnosti provozu a se znalostí 
rozvodĤ technické infrastruktury.  

E.5 PROSTUPNOST KRAJINY 
Ö Zajistit bČžnou, rekreaþní i mezi sídelní prostupnost krajiny pro obyvatele a návštČvníky 

území volnou prĤchodností cestní sítČ v krajinČ tvoĜené: 

- v ÚP vymezenými plochami veĜejných prostranství všeobecných (PU) vedenými pokud 
možno nezávisle na základní silniþní kostĜe tvoĜené plochami dopravy silniþní (DS), 

- dalšími v ÚP nevymezenými, ale v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zpĤsobem využití pĜípustnými cestami, zejména stávajícími (historickými) zvykovými 
trasami. 

Ö Pro technologickou pĜístupnost praktické þinnosti zemČdČlského a lesnického 
hospodaĜení využívat soustavu místních a úþelových komunikací zpĜístupĖujících 
pozemky, které jsou nedílnou souþástí pĜíslušných ploch. 

Ö NeumisĢovat stavby þi zámČry, které by vedly k narušení þi zneprĤchodnČní soustavy 
úþelových i zvykových cest, v krajním pĜípadČ rušené cesty pĜekládat. 

Ö V krajním pĜípadČ technologické potĜeby oplocování ucelených území vedoucí k narušení 
cestní sítČ Ĝešit prostupnost vyþlenČním cest z oplocení nebo doþasnými operativními 
opatĜeními napĜ. v pĜípadČ oplocování pastevních areálĤ aj. 

Ö Prostupnost území v zájmech obecné i zvláštní ochrany pĜírody a krajiny: 

- pĜístupnost území v zájmech zdejší obecné i zvláštní ochrany pĜírody a krajiny je 
omezena legislativními ustanoveními dle stanoveného ochranného režimu tČchto lokalit a 
bude posuzována individuálnČ. 
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E.6 VODNÍ TOKY, NÁDRŽE, OCHRANA PěED ZÁPLAVAMI A POVODNċMI 
Ö Respektovat stabilizovanou vodní nádrž v centru obce. 

Ö ZajišĢovat ochranu území pĜed zvýšeným odtokem srážkových vod pĜedevším Ĝešením 
maximálního zadržení tČchto vod v místČ jejich vzniku: 

- zvyšovat retenþní schopnosti krajiny pĜírodČ blízkými zpĤsoby, 

- minimalizovat rozsah zpevnČných povrchĤ bez možnosti vsakování, 

- realizovat vsakovací zaĜízení, která lze dle geologických podmínek navrhovat a 
zadržovat srážkovou vodu na místČ spadu, 

- využít možnost akumulace srážkových vod v nádržích a jejich využití jako užitkové vody 
a pro zálivku. 

Ö Realizaci opatĜení a staveb na ochranu proti pĜívalovým povodním ve volné krajinČ 
považovat za nedílnou souþást využití všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití (napĜ. 
prĤlehy, zemní valy, odvodĖovací pĜíkopy aj.). 

E.7 PROTIEROZNÍ OPATěENÍ 
Ö Realizaci protierozních opatĜení a staveb ve volné krajinČ považovat za nedílnou 

souþást využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití stabilizovaných i ploch zmČn v krajinČ. 

Ö Pro eliminaci pĜípadných erozních jevĤ pĜi zemČdČlském a lesnickém hospodaĜení: 

- vhodnČ rozmísĢovat na zemČdČlské pĤdČ odpovídající podíl pozemkĤ plošných a 
liniových prvkĤ ochranné a doprovodné zelenČ, jejichž charakter a pČstební zásahy na 
nich realizované vedou k eliminaci pĜípadné eroze - pro naplnČní opatĜení využít mimo 
jiné i navržené þásti biokoridorĤ. 

E.8 REKREAýNÍ VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 
Ö PĜipouštČt nepobytové rekreaþní využívání krajiny pĜi respektování zásad ochrany 

pĜírodních, kulturních a krajinných hodnot a produkþní funkce ZPF, upĜednostĖovat rozvoj 
tzv. šetrného cestovního ruchu:  

- ve volné krajinČ nepĜipouštČt výstavbu rekreaþních staveb, 

- vytváĜet územní podmínky pro rozvoj a zkvalitnČní sítČ cyklistických tras a zajištČní 
jejich propojení na sousedící obce. 

E.9 DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 
Ö Respektovat dobývací prostory 7/0145 Tachov, 7/0967 Tachov I. a 7/1004 Tachov II. 

pro dotČžení ložiska nerostných surovin B 302140000 Tachov u Doks (znČlec): 

- sledovat vlivy tČžby na všechny složky životního prostĜedí, vyvolané negativní jevy 
snižovat þi eliminovat,  

- po ukonþení tČžby provést rekultivaci vytČžených prostor v souladu s plánem rekultivací 
schváleným zastupitelstvem obce Tachov. 

Ö V prostoru chránČného ložiskového území þíslo GF 7021400000 Tachov u Doks 
(stavební kámen) respektovat zákonná omezení. 
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F STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

 

F.1 VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ 
Ö Podmínky pro funkþní využití a prostorové uspoĜádání území (též regulativy) se stanovují 

spoleþnČ pro celé správní území obce Tachov. 

Ö Podmínkami pro funkþní využití a prostorové uspoĜádání území se rozumí nástroje 
pro usmČrĖování zĜizování staveb a zaĜízení, provádČní úprav a zmČn kultur a þinností 
ovlivĖujících využití a rozvoj území (dále jen ostatní opatĜení), o nichž se rozhoduje v 
územním nebo stavebním Ĝízení, popĜípadČ správním Ĝízení souvisejícím. 

Ö Podmínky pro funkþní využití území a pro prostorové uspoĜádání území jsou definovány 
pro jednotlivé barevnČ rozlišené plochy s rozdílným zpĤsobem využití oznaþené 
regulaþními kódy v Hlavním výkresu (2), vždy platí jednotnČ pro celou takto vymezenou 
plochu. 

Ö Rozhodování o využití stabilizovaných a rozvojových ploch musí vždy zohlednit 
koncepþní Ĝešení, kterým je zejména umisĢování pĜimČĜeného rozsahu veĜejných 
prostranství, Ĝešení dopravní a technické infrastruktury, zelenČ a obþanského vybavení za 
úþelem dosažení optimálního uspoĜádání území minimálnČ v rámci dané plochy s 
rozdílným zpĤsobem využití, k tomu využívat napĜ. „komplexní Ĝešení“ – jednoduché 
komplexní provČĜení možného Ĝešení vybraných problémĤ územního rozvoje. 

Ö PĜípadnou odchylku mezi vymezováním hranic ploch a linií nad katastrální mapou 
použitou v ÚP a nad geodetickým zamČĜením v následujících stupních dokumentace 
menší než 5 m považovat za nepĜesnost kresby ÚP. 

F.2 PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

F.2.1 KATEGORIE PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
Ö Území obce Tachov je z hlediska funkþního využití beze zbytku složeno z jednotlivých 

ploch s rozdílným zpĤsobem využití (dále jen plochy). 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
kód název 

BV Bydlení venkovské 

SV Smíšené obytné venkovské 

OV Obþanské vybavení veĜejné 

OS Obþanské vybavení - sport  

PU VeĜejná prostranství všeobecná  

DS Doprava silniþní 

TI Technická infrastruktura všeobecná 

GU TČžba nerostĤ všeobecná 

VV Vodní a vodních tokĤ 

AU ZemČdČlské všeobecné 

LU Lesní všeobecné 

NU PĜírodní všeobecné 

MU Smíšené nezastavČného území všeobecné 

ZS ZeleĖ sídelní ostatní 
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F.2.2 ROZLIŠENÍ PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMċN VYUŽITÍ 
Ö Území obce Tachov se podle þasového rozlišení dČlí na: 

- plochy stabilizované – plochy, na nichž ÚP Tachov respektuje stávající stav využití 
území: 

- bude na nich zachován dosavadní charakter využití a umožnČno další zastavČní 
podle podmínek pro využití a uspoĜádání území, 

- zastavitelné plochy - plochy vymezené v ÚP Tachov k zastavČní: 
- bude na nich umožnČno zastavČní podle stanovených podmínek pro využití a 

prostorové uspoĜádání pĜíslušných ploch s rozdílným zpĤsobem využití,  
- plochy pĜestavby - plochy vymezené v ÚP Tachov ke zmČnČ stávající zástavby, k 

obnovČ nebo k opČtovnému využití znehodnoceného území: 
- bude na nich s ohledem na narušení urbanistické struktury obce umožnČno zmČnit 

dosavadní charakter využití tak, aby mohlo být dosaženo zastavČní podle 
stanovených podmínek pro využití a prostorové uspoĜádání pĜíslušných ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití, 

- plochy zmČn v krajinČ - plochy vymezené v ÚP Tachov, u kterých se pĜedpokládá 
zmČna ze stávajícího využití nezastavČného území na jiné využití nezastavČného území:  
- bude na nich umožnČno zmČnit dosavadní využití ploch v nezastavČném území tak, 

aby mohlo být dosaženo navrženého využití ploch podle stanovených podmínek pro 
využití a prostorové uspoĜádání pĜíslušných ploch s rozdílným zpĤsobem využití. 

F.2.3 ROZLIŠENÍ VYUŽITÍ PODLE PěÍPUSTNOSTI 
Ö ýinnosti, stavby, zaĜízení, úpravy a kultury se podle pĜípustnosti v jednotlivých plochách 

vymezují jako: 

- hlavní využití – pokud ho lze stanovit definuje pĜevažující úþel využití plochy, 

- pĜípustné využití – pĜedstavuje širší možnosti využití, zejména u polyfunkþních ploch, 
které je v souladu s hlavním využitím nebo úþelem plochy, 

- pokud není stanoveno hlavní využití, pĜípustné využití musí vždy zaujímat více než 50 % 
celkové výmČry vymezené jednotlivé plochy, 

- podmínČnČ pĜípustné využití - je vázáno na splnČní dalších specifických podmínek, 

- nepĜípustné využití - nesouvisí, nebo je v rozporu a mohlo by narušit stanovené využití 
dané plochy, neodpovídá místním podmínkám, není uvedeno ve využití hlavním, 
pĜípustném a podmínČnČ pĜípustném, kapacitou neodpovídá úþelu a charakteru plochy,  

Ö Stanovenému využití ploch musí odpovídat zpĤsob jejich užívání, umisĢovaní staveb, 
zaĜízení a jiných opatĜení vþetnČ jejich zmČn: 

- pĜi jeho povolování musí být pĜihlédnuto i k místním podmínkám urbanistickým, 
ekologickým, hygienickým a technickým. 

Ö Na plochách zmČn je pĜípustné zachování stávajícího využití území vþetnČ údržby a 
stavebních úprav existujících staveb a zaĜízení do doby provedení zmČn jeho využití 
spojených obvykle nástavbou, pĜístavbou nebo odstranČním stavby 

-  
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F.2.4 PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
Ö Základní vybavenost území pĜedstavuje obecný výþet podmínČnČ pĜípustných pozemkĤ, 

staveb, zaĜízení a jiných opatĜení, které jsou technologicky pĜímo vázané na dané místo 
nebo bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím a které mohou tvoĜit 
nedílnou doplĖující souþást všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití jako 
integrované nebo na samostatných pozemcích, pokud jsou stavby, zaĜízení a jiná 
opatĜení souþástí využití hlavního, pĜípustného nebo podmínČnČ pĜípustného, je jejich 
posuzování jako základní vybavenosti irelevantní. 

 
ZÁKLADNÍ VYBAVENOST ÚZEMÍ  

pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení specifické podmínky pĜípustnosti 

terénní úpravy 
s vylouþením tČžebních prací a skládek  
krajinné úpravy 
revitalizace upravených vodních tokĤ a údolních niv 
mokĜady 
plošné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelenČ 
pozemky tvoĜící biokoridory ÚSES 
dopravní obsluha 
místní a úþelové pozemní komunikace 
pČší a cyklostezky  
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 100m2) 
vodovodĤ 
kanalizace 
produktovodĤ 
zásobování energiemi  
elektronických komunikací 
osvČtlení 
rekreaþní a volnoþasové aktivity  
mobiliáĜ 
turistické pĜístĜešky  

kulturní dČdictví 
relikty historických staveb 
stavby drobné architektury kulturního dČdictví bez 
místností pro bydlení a rekreaci 
snižování nebezpeþí ekologických a pĜírodních 
katastrof a odstraĖování jejich dĤsledkĤ 
ochrana území pĜed povodnČmi, záplavami, suchem, 
erozí, hlukem, exhalacemi (napĜ. prĤlehy, pĜíkopy, 
vČtrolamy, zasakovací pásy, protihlukové zdi aj.) 
oplocenky a ohradníky 

bude zachována celistvost a funkþnost plochy 
budou uplatnČny podmínky prostorového uspoĜádání 
odpovídající podmínkám prostorového uspoĜádání dané plochy 
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
stavby a zaĜízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojĤ se 
pĜipouští v rámci všech kategorií ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití jen v pĜípadČ pĜevažující samozásobitelské funkce jako 
technické zaĜízení staveb stanovených v hlavním, pĜípustném 
nebo podmínČnČ pĜípustném využití pĜíslušné plochy s 
rozdílným zpĤsobem využití 
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BYDLENÍ VENKOVSKÉ (BV) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
trvalé bydlení 
rodinné domy  
bytové domy 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
rekreaþní a volnoþasové aktivity 
stavby a plochy pro rodinnou rekreaci  
promíšené bydlení, obslužné a výrobní funkce  
domy smíšené funkce 
specifické bydlení (napĜ.) 
domy pro seniory, domy s peþovatelskou službou, chránČné bydlení 
ubytování  
jen penziony 
veĜejná prostranství 
dopravní infrastruktura  
místní a úþelové komunikace, komunikace s vylouþením motorové dopravy 
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ, kanalizace, produktovodĤ, zásobování energiemi, elektronických komunikací, osvČtlení 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

obslužné funkce  
pĜedškolní a školní výchova, kultura, sport, hĜištČ, bazény 
sociální a zdravotní služby, komerþní služby, stravování 
veĜejná správa, bezpeþnost 

max. velikost pozemku 2 000 m2 

obchodní prodej max. velikost pozemku 1 000 m2 
výrobní funkce  
nerušící výroba, Ĝemeslná výroba 
skladování, opravny  

max. velikost pozemku 1 000 m2 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ hlavní a 
pĜípustné využití 

zemČdČlskovýrobní funkce  
chovatelská a pČstitelská þinnost i nad rámec 
samozásobitelské produkce, rodinné farmy vþ. 
hospodáĜských budov, zahradnictví, skleníky, kotce 

max. velikost pozemku 2 000 m2 
sousedí s plochami zemČdČlskými 
neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ hlavní a 
pĜípustné využití 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

nesloužící pro hoĜlavé, chemické látky, které mohou zpĤsobit 
zneþištČní životního prostĜedí 

dopravní infrastruktura  
parkování a garážování vozidel 

bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím 

integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce, obþanské vybavení 
nerušící výroba, chovatelská a pČstitelská þinnost 
odstavování vozidel - garáže 

bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ  
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 
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SAUL s.r.o. 33

SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ (SV) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
nestanovuje se 

PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
domy smíšené funkce 
ubytování  
pouze penziony, hotely, motely 
obslužné funkce  
pĜedškolní a školní výchova 
kultura, sport 
sociální a zdravotní služby, komerþní služby, stravování 
veĜejná správa, administrativa 
civilní a požární ochrana 
výrobní funkce  
nerušící výroba, Ĝemeslná výroba, sklady  
technické služby obce 
smíšená funkce zemČdČlsko - výrobní a obytná 
chovatelská a pČstitelská þinnost i nad rámec samozásobitelské produkce  
napĜ. rodinné farmy vþ. hospodáĜských staveb 
veĜejná prostranství 
dopravní infrastruktura 
místní a úþelové komunikace, komunikace s vylouþením motorové dopravy 
parkování a garážování  
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ, kanalizace, produktovodĤ, zásobování energiemi, elektronických komunikací, osvČtlení 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

trvalé bydlení 
rodinné domy 
bytové domy 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ pĜípustné 
využití  

specifické bydlení  
domovy dĤchodcĤ 
domy s peþovatelskou službou 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ 
pĜípustné využití  

ubytování 
ubytovny zamČstnancĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní pĜípustného využití 

obslužné funkce 
obchodní prodej 

max. velikost pozemku 2 000 m2 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní pĜípustného využití 

integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce, obþanské vybavení 
nerušící výroba, chovatelská a pČstitelská þinnost 
odstavování vozidel - garáže 

bezprostĜednČ souvisí s pĜípustným využitím 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
využití, které vyvolá omezení ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ stávajících navazujících pozemkĤ jiné 
funkce 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 
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OBýANSKÉ VYBAVENÍ VEěEJNÉ (OV) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
obþanské vybavení  
pĜedškolní a školní výchova, vyšší a celoživotní vzdČlávání 
ekologická a spoleþenská výchova, vČda, výzkum 
kultura 
sport 
sociální a zdravotní služby 
komerþní služby, stravování 
ubytování (jen hotely, motely, pensiony, turistické ubytovny) 
veĜejná správa, administrativa 
výstavnictví, zábavní aktivity 
sakrální stavby 
civilní ochrana, požární ochrana 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
specifické bydlení (napĜ.) 
domy pro seniory, domy s peþovatelskou službou 
veĜejná prostranství 
dopravní infrastruktura  
místní a úþelové komunikace, komunikace s vylouþením motorové dopravy 
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ, kanalizace, produktovodĤ, zásobování energiemi, elektronických komunikací, osvČtlení 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

domy smíšené funkce neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ hlavní 
využití 

obchodní prodej maximální velikost pozemku 2 000 m2 
správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

nesloužící pro hoĜlavé, chemické látky, které mohou zpĤsobit 
zneþištČní životního prostĜedí 

dopravní infrastruktura 
parkování OA  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního, pĜípustného a 
podmínČnČ pĜípustného využití 

integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce, obþanské vybavení 
nerušící výroba, chovatelská a pČstitelská þinnost 
odstavování vozidel - garáže 

bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím  
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 
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OBýANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT (OS) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
intenzivní sportovní, rekreaþní a volnoþasové aktivity provozované v uzavĜených objektech  
sportovní haly 
krytá hĜištČ se zvláštním vybavením 
víceúþelové budovy pro sport a kulturu, klubovny 
intenzivní sportovní, rekreaþní a volnoþasové aktivity provozované na otevĜených plochách  
stavebnČ upravená hĜištČ 
specializovaná pĜírodní hĜištČ  
uzavĜené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické areály 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
rekreaþní a volnoþasové aktivity 
veĜejná táboĜištČ, autokempy 
veĜejná prostranství 
dopravní infrastruktura  
místní a úþelové komunikace, komunikace s vylouþením motorové dopravy, parkování  
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ, kanalizace, produktovodĤ, zásobování energiemi, elektronických komunikací, osvČtlení 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

obslužné funkce  
obchodní prodej 
stravování, ubytování (jen ubytovny) 
služby pro rekreaci a cestovní ruch 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního využití 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce, obþanské vybavení 
odstavování vozidel - garáže 

bezprostĜednČ souvisí s hlavním využitím 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 
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SAUL s.r.o. 36

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ (TU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
technická infrastruktura  
systémy zásobování vodou 
systémy odvádČní a þištČní odpadních vod 
systémy zásobování energiemi (elektrická energie, plyn, teplo) 
systémy elektronických komunikaþní zaĜízení a vedení 
systémy dopravy produktĤ (plynná a kapalná média)  
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
dopravní infrastruktura 
místní a úþelové komunikace 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

správa a servisní þinnosti 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti 

slouží k zajištČní hlavního využití  

dopravní obsluha 
parkování OA 

slouží k zajištČní hlavního využití 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
nebude narušen krajinný ráz 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz se pro stavby hlavního využití nestanovují, 
pro stavby podmínČnČ pĜípustného využití se stanovuje 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 
technologická zaĜízení nesmí narušovat prostor lokality a siluetu obce 
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DOPRAVA SILNIýNÍ (DS) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
silniþní doprava  
silnice I., II., III. tĜídy 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
dopravní vybavení (napĜ.) 
parkování  
zastávky VDO 
nemotorová doprava 
smíšené stezky pro pČší a cyklisty 
chodníky, cyklostezky 
liniové stavby technické infrastruktury 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

informaþní zaĜízení 
stavby pro Ĝízení provozu 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
nestanovují se 
pro stavby podmínČnČ pĜípustného využití se stanovuje 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 
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VEěEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ (PU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
silniþní doprava  
místní komunikace 
úþelové komunikace 
místní komunikace pro nemotorovou dopravu (napĜ. cyklostezky) 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
dopravní vybavení 
zastávky VDO 
liniové stavby technické infrastruktury 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

shromažćování 
návsi, plochy pro shromažćování  

umisĢovány pouze v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 

obslužné funkce (napĜ.) 
kultura, výstavnictví 
sport  
stravování 
zábavní aktivity, dČtská hĜištČ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní využití veĜejných prostranství 
v rozsahu, který neomezí spoleþenskou funkci veĜejných 
prostranství  
umisĢovány pouze v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

bezprostĜednČ souvisí s hlavním využitím 
umisĢovány pouze v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 

dopravní vybavení 
parkování OA 

v rozsahu, který neomezí spoleþenskou funkci veĜejných 
prostranství 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím  
oplocení 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
pro stavby hlavního využití se nestanovují 

pro stavby pĜípustného a podmínČnČ pĜípustného využití se stanovují: 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 
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SAUL s.r.o. 39

TċZBA NEROSTģ VŠEOBECNÁ (GU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
tČžební þinnost 
povrchové lomy a doly 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zpracování nerostĤ a jejich distribuce (zejména) 
drtiþky, tĜídiþky, vážní zaĜízení 
ukládání doþasnČ nevyužívaných nerostĤ a odpadĤ z tČžby (zejména) 
výsypky 
odvaly 
manipulaþní a skladové plochy 
zajištČní rekultivace tČžebního prostoru 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

výrobní funkce (zejména) 
doþasné stavby pro opravy a uskladnČní techniky 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz se nestanovují 
technologická zaĜízení nesmí narušovat prostor lokality a siluetu obce 
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SAUL s.r.o. 40

VODNÍ A VODNÍCH TOKģ (WT) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
vodní plochy  
Ĝeky, potoky 
umČlé kanály 
pĜírodní i umČlé vodní nádrže 
mokĜady 
bĜehové porosty 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
prvky ÚSES 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

vodní hospodáĜství (napĜ.) 
chov vodních živoþichĤ 
technologická zaĜízení napĜ. sloužící k pozorování stavu 
povrchových nebo podzemních vod 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

podružné stavby  
pro vodní hospodáĜství, chov vodních hospodáĜských 
zvíĜat, doþasné uskladnČní surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a podmínČnČ 
pĜípustného využití 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze 
je odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe 
bude min. 100 m 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím  
oplocení 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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SAUL s.r.o. 41

ZEMċDċLSKÉ VŠEOBECNÉ (AU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
zemČdČlský pĤdní fond 
orná pĤda, trvalé travní porosty (louky a pastviny), ovocné sady 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy (napĜ.) 
extenzivnČ využívané louky a pastviny 
remízky, louky a pastviny s nálety kĜovin a dĜevin 
bĜehové porosty, mokĜady 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

speciální kultury s hospodáĜským využitím 
sady, okrasné dĜeviny a kvČtiny, léþivé rostliny 

nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

energetické plodiny 
plochy pro pČstování energetických plodin a dĜevin  

nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

zemČdČlské hospodaĜení a výkon myslivosti  
stavby a zaĜízení pro závlahu a odvodnČní 
konstrukce pro pČstování a oplocení speciálních kultur a 
intenzivních sadĤ 
oplocenky a ohradníky 
technická zaĜízení pro výkon myslivosti 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

podružné stavby  
pro chov hospodáĜských zvíĜat a doþasné uskladnČní 
zemČdČlských surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního, pĜípustného a 
podmínČnČ pĜípustného využití 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze 
je odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 
nevyvolávají potĜebu napojení na dopravní a technickou 
infrastrukturu 
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe 
bude min. 100 m 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
oplocení (mimo oplocení speciálních kultur s hospodáĜským využitím) 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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SAUL s.r.o. 42

LESNÍ VŠEOBECNÉ (LU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
pozemky urþené k plnČní funkcí lesa  
lesy hospodáĜské 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
není definováno 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

lesní hospodaĜení a výkon práva myslivosti  
lesní školky 
technická zaĜízení pro výkon myslivosti  
oplocenky  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

podružné stavby  
pro péþi o lesní zvČĜ, doþasné uskladnČní surovin a 
produktĤ (napĜ. zemníky na uskladnČní sazenic, uskladnČní 
ošetĜujících pĜípravkĤ v lesních školkách aj..) 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a podmínČnČ 
pĜípustného využití 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze 
je odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe 
bude min. 100 m 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
oplocení (mimo oplocení lesních školek) 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m  
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SAUL s.r.o. 43

PěÍRODNÍ VŠEOBECNÉ (NU)  
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
lesní porosty s urþujícími funkcemi dle kategorizace lesĤ (napĜ.) 
lesy zvláštního urþení sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území  
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy (napĜ.) 
zatravnČná orná pĤda 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
nelesní zeleĖ sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
není definováno 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

zajištČní veĜejného povČdomí o pĜírodních hodnotách 
lokalit zájmĤ ochrany pĜírody a krajiny (napĜ.) 
nauþné stezky s doprovodnými informaþními prvky 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

lesní hospodaĜení  
technická zaĜízení pro výkon myslivosti  
oplocenky 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
oplocení 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m (mimo pozorovacích stanovišĢ) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



ÚP Tachov – ZmČna þ.1 Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 44

SMÍŠENÉ NEZASTAVċNÉHO ÚZEMÍ VŠEOBECNÉ (MU) 
pozemky, stavby, zaĜízení a jiná opatĜení  
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
nestanovuje se 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
krajinná nelesní a neprodukþní zeleĖ  
nelesní zeleĖ sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území 
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy  
orná pĤda 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
extenzivnČ využívané zahrady a ovocné sady 
remízky, louky a pastviny s nálety kĜovin a dĜevin 
doprovodná zeleĖ  
bĜehové porosty, mokĜady 
remízy 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
þinnosti smČĜující k zajištČní ekologicko stabilizaþních a krajinČ estetických funkcí 
biokoridory ÚSES 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

zemČdČlské hospodaĜení a výkon práva myslivosti  
oplocenky, ohradníky 
technická zaĜízení pro výkon myslivosti  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
nebudou umisĢovány ve vymezených biokoridorech 

podružné stavby  
pro chov hospodáĜských zvíĜat a doþasné uskladnČní 
surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hospodáĜského využití plochy 
a k zajištČní její údržby 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze je 
odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a v zastavitelných 
plochách 
nevyvolávají potĜebu napojení na dopravní a technickou 
infrastrukturu 
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
nebudou umisĢovány ve vymezených biokoridorech 
vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe 
bude min. 100 m 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
oplocení  
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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SAUL s.r.o. 45

ZELEĕ SÍDELNÍ OSTATNÍ (ZS) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
nestanovuje se 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
pĜírodní i cílenČ založená zeleĖ s prostorotvornou a rekreaþní funkcí s veĜejným pĜístupem se souhlasem majitele  
parky a parkovČ upravené pozemky 
pobytové louky 
dČtská hĜištČ s nezpevnČným povrchem 
hospodáĜská zeleĖ (napĜ.) 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
doprovodná zeleĖ (napĜ.) 
remízky 
bĜehové porosty 
mokĜady 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

rekreaþní a volnoþasové aktivity provozované na 
pĜírodních plochách se zajištČnou veĜejnou 
prostupností (napĜ.) 
univerzální pĜírodní hĜištČ  
pódia, osvČtlení 
podružné stavby pro obsluhu  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

oplocení zajišĢuje bezpeþnost jejich veĜejné rekreaþní funkce, nebrání 
jejich veĜejné pĜístupnosti 

základní vybavenost území viz strana 31 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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F.3 OMEZENÍ VE VYUŽÍVÁNÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

F.3.1  LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
Ö Respektovat omezení využití stávajících a novČ navržených ploch stávajícími limity 

využití území: 

- výþet stávajících limitĤ využití území je uveden v textové þásti OdĤvodnČní ÚP Tachov a 
zákres proveden v Koordinaþním výkresu (5), pokud to podrobnost dokumentace 
umožĖuje, 

- informace o konfrontaci stávajících limitĤ využití území s rozvojovými plochami je uvedena 
v tabulce Tab.F.3.1 

- omezení vyplývající z tČchto limitĤ jsou dána pĜíslušnými právními pĜedpisy (PrP) a 
správními rozhodnutími (SR), 

- využití stabilizovaných i rozvojových ploch zasahujících do stávajících limitĤ využití území 
Ĝešit tak, aby pĜi respektování podmínek pĜíslušného limitu využití území v budoucnu 
nevznikly nároky na opatĜení proti nepĜíznivým úþinkĤm tohoto zásahu, pokud tyto 
nároky pĜece vzniknou, budou hrazeny majitelem pĜíslušné plochy. 

VysvČtlivky k následující tabulce: 
X oznaþuje „stĜet“ s limitem využití území – stav k 05/2018 (plocha do nČj alespoĖ þásteþnČ 

zasahuje): 
OP SIL ochranné pásmo silnice III/2705  
OP ELE ochranné pásmo nadzemního vedení elektrizaþní soustavy a trafostanic 
OP DOK ochranné pásmo dálkového optického kabelu 
OP VZ ochranné pásmo vodních zdrojĤ 
OP LOM ochranné pásmo lomu Tachov 
UAN území s archeologickými nálezy (ÚAN I) 
ZPF plochy zemČdČlské pĤdy zaĜazené do I. a II. tĜídy ochrany ZPF 
OP LES vzdálenost 30 m od okraje lesa  
CHKO území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj 

Pozn.: Nejedná se o úplný výþet dotþených limitĤ využití území, ale pouze o ty, které mají územní význam pĜi 
rozhodování o vymezení ploch. 

Tab.F.3.1: Konfrontace stávajících limitĤ využití území s rozvojovými plochami  
ozn. 
plochy 

funkce, 
regulace 

OP 
SIL 

OP ELE OP 
DOK 

OP VZ OP LOM ÚAN ZPF OP 
LES 

CHKO 

Z.01 BV.1.15.70 X X  X  X X   
Z.02 BV.1.15.70 X     X X   
Z.03 BV.1.15.70 X     X X   
Z.04 BV.1.15.70      X X   
Z.05 PU X  X   X X   
Z.06 PU X     X X   
Z.07 PU      X X   
Z.08 PU X  X       
Z.09 BV.1.15.70 X  X   X X   
Z.10 SV.2.30.30   X   X X   
Z.11 PU X     X    
Z.12 PU  X    X    
Z.13 OV.2.30.40 X     X    
Z.15 BV.1.15.70  X    X X   
Z.16 BV.1.15.70      X X   
Z.18 BV.1.15.70      X    
Z.19 BV.1.15.70     X X    
Z.20 BV.1.10.80 X X    X X   
Z.20a BV.1.10.00 X X    X    
Z.21 PU X     X    
Z.22 PU X   X      
Z.23 PU        X X 
Z.24 PU  X  X      
Z.25 PU      X  X  
P.01 BV.2.15.70      X    
P.02 SV.2.40.20      X X   
K.01 MU X      X   
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ozn. 
plochy 

funkce, 
regulace 

OP 
SIL 

OP ELE OP 
DOK 

OP VZ OP LOM ÚAN ZPF OP 
LES 

CHKO 

K.02 MU X      X   
K.03 MU    X   X   
K.04 MU X      X   
K.08 MU       X X  
K.09 MU       X X X 
K.11 MU X  X    X   
K.12 MU         X 
K.13 MU      X X   
K.14 LU        X X 

F.3.2  OMEZENÍ VYUŽÍVÁNÍ PLOCH STANOVENÁ ÚP 
Ö Stanovují se omezení využívání stabilizovaných i rozvojových ploch: 

- výþet navržených omezení je uveden níže a zákres proveden v Hlavním výkresu (2), 
Výkresu koncepce technické infrastruktury (3) a Koordinaþním výkresu (5), pokud to 
podrobnost dokumentace umožĖuje, 

- omezení vyplývající z tČchto omezení se vztahují k novČ navrženým þástem jevĤ, pro 
které jsou dána pĜíslušnými právními pĜedpisy a správními rozhodnutími nebo jsou novČ 
stanovena regulativy ÚP Tachov. 

OCHRANA PěÍRODNÍCH PRVKģ 
Ö PĜi upĜesnČní využití zastavČných ploch, zastavitelných ploch a ploch pĜestavby 

bezprostĜednČ se dotýkajících pĜírodních prvkĤ je nutno v dalších stupních projektové 
pĜípravy prokazovat vylouþení potenciálního negativního vlivu nových zásahĤ na 
životaschopnost, funkþnost, ekologickou stabilitu, možnost úprav stávajících resp. návrh 
nových pĜírodních prvkĤ pĜi dosažení požadovaných parametrĤ: 

- údolní nivy, vodní plochy a toky (VKP ze zákona) – prokazovat do vzdáleností 10 m od 
bĜehové þáry vodní plochy a toku zakresleného v Hlavním výkresu (2), 

- lesní pozemky (VKP ze zákona) – prokazovat do vzdálenosti 25 m od hranice lesa 
zakreslené v Hlavním výkresu (2), zde není žádoucí umisĢování staveb, u kterých je 
reálné riziko ohrožení osob nebo významných škod pĜi pádu stromĤ. 

Ö Omezení využívání ploch v prvcích ÚSES viz kapitola E.3 Územní systém ekologické 
stability. 

HYGIENICKÉ A BEZPEýNOSTNÍ VLIVY  

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí stabilizovaných i rozvojových ploch bezprostĜednČ 
navazujících na plochy pozemních komunikací potenciálnČ ohrožených hlukem 
z dopravy:  

- pĜi umisĢování staveb na plochách potenciálnČ ohrožených hlukem ze silniþní dopravy, 
zejména vymezenými ochranným pásmem silnice III/2705 zakresleným v Koordinaþním 
výkresu (5), upĜesĖovat možné ohrožení nadmČrnými úþinky hluku na základČ podmínek 
pro využití ploch uvedených v tabulkách Tab. C.3_1: Vymezení ploch zastavitelných, 
Tab. C.3_2: Vymezení ploch pĜestavby: 
HL – pĜi umisĢování staveb prokázat dodržování hygienických limitĤ hluku z provozu na 
stabilizovaných plochách pro dopravu, výrobu a skladování v budoucích chránČných 
venkovních prostorech staveb. 
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Ö ZjištČnému pĜekraþování limitĤ hluku v navržené zástavbČ, která je umisĢována u 
stávajících silniþních komunikací, bránit: 

- urbanistickými opatĜeními pĜi umisĢování staveb (územní studie, DÚR), která znamenají 
funkþní zónování ploch bydlení venkovského s vymezením dílþích þástí urþených pro 
neobytné funkce – vybavení, ochrannou zeleĖ, umístČní protihlukových zábran, 

- architektonickými opatĜeními – orientací chránČných prostorĤ na stranu odvrácenou od 
zdrojĤ hluku, 

- pĜitom upĜednostĖovat tvorbu urbanizovaného prostoru dotvoĜením stávajících uliþních 
prostorĤ. 

Ö V plochách bydlení venkovského, ve kterých je podmínČnČ pĜípustné umísĢovat stavby, 
které mohou být zdrojem hluku, je možné tyto stavby umísĢovat pouze tehdy, bude-li 
prokázán soulad s požadavky právních pĜedpisĤ na ochranu zdraví pĜed hlukem. 

Ö PĜípadná opatĜení vedoucí k odstranČní negativních úþinkĤ hluku ze silniþní dopravy 
realizovat na náklady majitele tČch ploch, které byly do ÚP zaĜazeny pozdČji: 

- v pĜípadČ souþasného zaĜazení ploch do ÚP je realizovat na náklady majitele ploch, které 
nejsou navrženy ve veĜejném zájmu a to i v pĜípadČ, kdy jejich zástavba ve spojení 
se zdrojem hlukové zátČže zpĤsobí ohrožení dĜíve navržených nebo stabilizovaných 
ploch. 

VYLOUýENÍ UMISġOVÁNÍ STAVEB V NEZASTAVċNÉM ÚZEMÍ 

Ö Stavby, zaĜízení a jiná opatĜení, která lze obecnČ podle stavebního zákona umisĢovat 
v nezastavČném území v souladu s jeho charakterem, se pĜipouští, pokud jsou v souladu 
s podmínkami pro využití a prostorové uspoĜádání území tohoto ÚP. 

Ö V nezastavČném území se nepĜipouští stavby, zaĜízení a jiná opatĜení, které by 
zamezovaly pĜístupu nebo snižovaly prostupnost území (oplocení) s výjimkou: 

- oplocení doþasnČ zĜizovaných oplocenek na PUPFL, 
- oplocení ZPF se speciálními kulturami (napĜ. okrasné kvČtiny, intenzivní sady) a 

ohradníkĤ ploch pro chov hospodáĜských zvíĜat, koní, vše s nosníky upevnČnými do zemČ 
bez zmonolitnČných základĤ.  

Ö V nezastavČném území se nepĜipouští samostatné stavby a zaĜízení výroben energií z 
obnovitelných zdrojĤ s výjimkou jejich umístČní jako technického zaĜízení staveb 
pĜípustných nebo podmínČnČ pĜípustných v souladu se stanovenými podmínkami ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití a v pĜípadČ jejich pĜevažující samozásobitelské funkce. 
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F.4 PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
Ö Charakter a struktura nové zástavby vþetnČ zmČn stávající zástavby na stabilizovaných 

i rozvojových plochách bude respektovat charakter a strukturu stávající nebo navazující 
zástavby a to zejména umístČním staveb na pozemku a hmotovým Ĝešením, pokud 
nebude odpovídajícím zpĤsobem (napĜ. územní studií) prokázáno jiné vhodnČjší Ĝešení. 

Ö Základní podmínky ochrany krajinného rázu na celém území obce Tachov jsou dány 
dále uvedenými podmínkami prostorového uspoĜádání - „prostorové regulativy“, 

- to však nezbavuje stavebníky v pĜípadČ vyžádání pĜíslušným dotþeným orgánem prokázat 
nenarušení krajinného rázu u každého konkrétního stavebního zámČru. 

F.4.1. REGULAýNÍ KÓDY 
Ö Stabilizované plochy, zastavitelné plochy, plochy pĜestavby a plochy zmČn v krajinČ 

vymezené v Hlavním výkresu (2). mají pĜiĜazeny regulaþní kódy urþující kromČ funkþního 
využití také jejich prostorové uspoĜádání.  

Ö Regulaþní kódy jsou definovány ve tvaru BV.1.15.70, kde: 
1. pozice (BV-ZS) oznaþuje typ plochy s rozdílným zpĤsobem využití, 
2. pozice (0-3) oznaþuje výškovou hladinu zástavby (max. poþet nadzemních podlaží), 
3. pozice (0-100) oznaþuje intenzitu využití ploch (maximální koeficient zastavČní 
nadzemními stavbami Kn), 
4. pozice (0-100) oznaþuje intenzitu využití ploch (minimální koeficient zelenČ Kz), 

- pro plochy technické infrastruktury všeobecné (TI), plochy dopravy silniþní (DS) a 
plochy veĜejná prostranství všeobecná (PU) s ohledem na pĜevahu specifických podmínek 
nad prostorotvornými pĜi jejich návrhu se neuvádí 2., 3. a 4. pozice, 

- pro plochy tČžby nerostĤ všeobecné (GU) s ohledem na pĜevahu specifických podmínek 
nad prostorotvornými pĜi jejich návrhu se neuvádí 3. a 4. pozice, 

- pro plochy vodní a vodní toky (WT), plochy zemČdČlské všeobecné (AU), plochy lesní 
všeobecné (LU), plochy pĜírodní všeobecné (NU), plochy smíšené nezastavČného území 
všeobecné (MU) a plochy zelenČ sídelní ostatní (ZS) s ohledem na pĜevahu specifických 
podmínek nad prostorotvornými pĜi jejich návrhu se uvádí pouze 1. pozice (typ plochy). 

F.4.2 VÝŠKOVÁ HLADINA ZÁSTAVBY 
Ö Stanovená výšková hladina zástavby nesmí pĜekroþit stanovenou maximální 

podlažnost danou 2. pozicí: 

- tomu souþasnČ odpovídá výška v metrech podle vzorce: v = (max. podlažnost x 3) + 6 
kde „+ 6“ zahrnuje vlivy osazení zástavby do sklonitého terénu, nestandardní výšku 
podlaží a pĜípustnost využitelného zakonþujícího podlaží, 

- výšková hladina zástavby v metrech se definuje jako nejvČtší rozdíl mezi výškou 
nejvyššího bodu hlavní hmoty stavby a nejnižšího bodu stavby v kontaktu s pĜiléhajícím 
terénem - nezohledĖují se vstupy a vjezdy do podzemních podlaží a anglické dvorky, 

- nepĜipouští se spekulativní úpravy terénu za úþelem formálního snížení absolutní výšky, 

- do stanovené výškové hladiny zástavby se nezapoþítávají doplĖkové technologie staveb 
a zaĜízení v souladu s ostatními ustanoveními ÚP a obecnČ závazných pĜedpisĤ, pokud 
slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití dané stavby a podstatou 
funkþnosti zaĜízení je jeho výška – napĜ. komíny, výtahy, stožáry aj. 

Ö NovČ navržené stavby mohou pĜekroþit výškovou hladinu stávající zástavby maximálnČ 
o 3 m, pĜitom platí nejvýše stanovená výšková hladina zástavby stanovená regulaþním 
kódem pro danou plochu: 

- výšková hladina stávající zástavby je dána výškou stávajících objektĤ v metrech 
v prostoru vymezeném kolem jejich pĤdorysu do vzdálenosti jejich výšky, v pĜekryvu takto 
vymezených prostorĤ více sousedících objektĤ platí nižší výška. 
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F.4.3 PLOŠNÁ INTENZITA ZÁSTAVBY 
Ö Kn - koeficient zastavČní nadzemními stavbami se stanovuje pro vymezené zastavČné 

plochy, zastavitelné plochy a plochy pĜestavby jako pomČr výmČry všech þástí pĜíslušné 
plochy, které mohou být zastavČny nadzemními stavbami, ku celkové výmČĜe plochy x 
100 (%): 

- þásti staveb zakryté upraveným terénem, který minimálnČ na 75 % obvodu stavby plynule 
navazuje na rostlý terén nebo sousedící nadzemní stavby tak, že umožĖuje pĜístup 
uživatelĤ upraveného terénu bez použití schodišĢ a výtahĤ, se do Kn nezapoþítají, 

- to však neumožĖuje zastavČní pĜíslušných stabilizovaných ploch a ploch zmČn v krajinČ 
ploch vodních a vodních tokĤ, ploch zemČdČlských všeobecných, ploch lesních 
všeobecných, ploch pĜírodních všeobecných, ploch smíšených nezastavČného území 
všeobecných, ploch zelenČ sídelní ostatní, pro které Kn není stanoven, 

- do výmČry všech þástí pĜíslušné plochy, které mohou být zastavČny nadzemními stavbami 
dle Kn, se zapoþítává i výmČra nadzemních staveb, jejichž výstavba nevyžaduje 
projednání stavebním úĜadem postupy podle stavebního zákona (napĜ. samostatné 
garáže, kryté bazény, skleníky, podružné stavby). 

Ö Kz - koeficient zelenČ se stanovuje pro vymezené zastavČné plochy, zastavitelné plochy 
a plochy pĜestavby jako pomČr výmČry všech þástí pĜíslušné plochy, které musí být 
tvoĜeny zelení, ku celkové výmČĜe plochy x 100 (%): 

- zeleĖ musí tvoĜit tu þást plochy, která není zastavČna nadzemními stavbami ani 
zpevnČnými komunikacemi, na zeleni se nepĜipouští umístČní žádných staveb, které by 
znehodnotily její pĜírodní charakter vþetnČ konstrukcí energetických zaĜízení 
obnovitelných zdrojĤ energií. 

Ö PĜi využívání rozvojových ploch bude pro stanovení intenzity zastavČní jednotlivých 
pozemkĤ v plochách stavbami hlavního a pĜípustného využití Kn a Kz uplatĖován: 

- shodnČ s hodnotou stanovenou pro celou plochu pro jednotlivý stavební pozemek nebo 
jejich soubor v jednom vlastnictví bez dalších podmínek, 

- s vyšší hodnotou Kn resp nižší hodnotou Kz pro jednotlivý stavební pozemek nebo jejich 
soubor v jednom vlastnictví než je stanovena pro celou plochu s pĜihlédnutím ke 
kvalifikovanému podrobnému provČĜení urbanistických hodnot a limitĤ využití území – 
specifický charakter plochy (rozmístČní a rozsah veĜejných prostranství a zelenČ, dopravní 
a technické infrastruktury,…), umístČní pozemku na ploše (stĜed, okraj, nároží,…) na 
základČ urbanistické struktury novČ stanovené pro celou plochu podrobnČjší dokumentací 
(územní studie nebo komplexní Ĝešení schválené orgánem posuzujícím soulad zámČru s 
územním plánem), pĜitom stanovená hodnota Kn, Kz pro celou rozvojovou plochu musí 
být dodržena. 

Ö PĜi povolování výstavby na stabilizovaných plochách bude pro stanovení intenzity 
zastavČní jednotlivých stavebních pozemkĤ v plochách stavbami hlavního a 
pĜípustného využití Kn a Kz uplatĖován: 

- shodnČ s hodnotou stanovenou pro celou plochu pro jednotlivý stavební pozemek nebo 
jejich soubor v jednom vlastnictví bez dalších podmínek, 

- v pĜípadČ, že nemohou být stanovené max. hodnoty Kn, pro stavební pozemek dodrženy, 
pĜipouští se vyšší hodnota Kn resp nižší hodnota Kz pro jednotlivý stavební pozemek 
nebo jejich soubor v jednom vlastnictví než je stanovena pro celou plochu s pĜihlédnutím 
ke kvalifikovanému podrobnému provČĜení urbanistických hodnot a limitĤ využití území – 
potĜeba úprav stávající urbanistické struktury plochy (rozmístČní a rozsah veĜejných 
prostranství a zelenČ,…), intenzita stávající zástavby jednotlivých pozemkĤ, umístČní 
pozemku na ploše (stĜed, okraj, nároží,…) na základČ urbanistické struktury novČ 
stanovené pro celou plochu podrobnČjší dokumentací (územní studie nebo komplexní 
Ĝešení schválené orgánem posuzujícím soulad zámČru s územním plánem), pĜitom 
stanovená hodnota Kn, Kz pro celou stabilizovanou plochu musí být dodržena, 
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- na stabilizovaných plochách, které reálnČ nedosahují cílové hodnoty Kz bude chránČna 
veškerá stávající zeleĖ do zpracování a projednání podrobnČjší dokumentace celé 
plochy (napĜ. územní studie, komplexní Ĝešení schválené orgánem posuzujícím soulad 
zámČru s územním plánem), která hodnotu Kz upĜesní. 

Ö Stavební pozemky budou vymezovány v následných stupních projektové pĜípravy vždy 
tak, aby svou polohou, velikostí a uspoĜádáním umožĖovaly využití pro navrhovaný úþel a 
byly napojeny na veĜejnČ pĜístupné pozemní komunikace vþ. vyĜešení normových kapacit 
odstavných a parkovacích stání a byly napojeny na odpovídající rozvody technické 
infrastruktury vþ. nakládání s odpady, odpadními a dešĢovými vodami: 

- rozmezí výmČry pro vymezování stavebních pozemkĤ se nestanoví. 

F.4.4 ZVLÁŠTNÍ PODMÍNKY  
Ö PĜedepsané hodnoty stanovené výškové hladiny zástavby a Kn jsou maximální 

povolené, na jejich dosažení není právní nárok, mohou být sníženy v dalších fázích 
projektové pĜípravy na základČ podrobného vyhodnocení urbanistických hodnot a vlivu 
limitĤ využití území: 

- pĜedepsané hodnoty výškové hladiny zástavby a Kn zároveĖ definují prostorovou 
strukturu území a jejich naplnČní mĤže být k dosažení její optimální podoby v dalších 
fázích projekþní pĜípravy v odĤvodnČných pĜípadech vyžadováno na základČ podrobného 
vyhodnocení vlivĤ urbanistických hodnot území. 

Ö Prostorové uspoĜádání stávající zástavby na plochách stabilizovaných pĜekraþující 
nČkteré hodnoty regulaþního kódu dané plochy mĤže být zachováno i pĜi nástavbách a 
pĜístavbách, pĜitom se nesmí pĜekroþení tČchto hodnot zvyšovat: 

- v pĜípadČ demolice se náhrada novostavbami bude již Ĝídit regulaþním kódem dané 
plochy. 

Ö Prostorové uspoĜádání stávající zástavby na plochách zmČn pĜekraþující nČkteré 
hodnoty regulaþního kódu dané plochy mĤže být zachováno pokud: 

- nedochází k potenciálnímu znehodnocení navrženého využití dané plochy a ploch 
navazujících ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ a celkové prostorové struktury, 

- nedochází k narušování celistvosti a funkþnosti ploch, k narušení protierozní ochrany a 
odtokových pomČrĤ. 
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F.4.5  CHARAKTER ZÁSTAVBY 
Ö Charakter zástavby na stabilizovaných resp. rozvojových plochách bydlení 

venkovského (BV): 

- zástavba samostatnČ stojících objektĤ menšího mČĜítka (rodinné domy a jim objemovČ 
odpovídající domy jiné funkce) s pĜevážnČ šikmými stĜechami hlavních staveb a obytnými 
i hospodáĜskými zahradami s výrazným uplatnČním krajinné zelenČ na pozemcích 
soustĜedČných v nepravidelném resp. až geometrickém uspoĜádání, 

- zástavba historických zemČdČlských usedlostí (samostatné i propojené objekty) 
s hospodáĜským zázemím s pĜevážnČ šikmými stĜechami a obytnými i hospodáĜskými 
zahradami s výrazným uplatnČním krajinné zelenČ na pozemcích soustĜedČných v 
nepravidelném uspoĜádání. 

Ö Charakter zástavby na stabilizovaných resp. rozvojových plochách smíšených 
obytných venkovských (SV): 

- zástavba samostatnČ stojících i propojených specifických objektĤ zejména menšího 
mČĜítka na pĜevážnČ veĜejnČ nepĜístupných pozemcích rĤzné velikosti a uspoĜádání. 

Ö Charakter zástavby na stabilizovaných resp. rozvojových plochách obþanského 
vybavení veĜejného a obþanského vybavení – sport: 

- zástavba samostatnČ stojících i stavebnČ propojených specifických pĜípadnČ i 
dominantních objektĤ na pĜevážnČ veĜejnČ pĜístupných pozemcích rĤzné velikosti, 
charakteru a uspoĜádání vymezujících významná veĜejná prostranství s parkovČ 
upravenou zelení. 
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G VYMEZENÍ VPS, VPO, STAVEB A OPATěENÍ K ZAJIŠġOVÁNÍ OBRANY 
A BEZPEýNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE 
PRÁVA K POZEMKģM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

Ö VeĜejnČ prospČšné stavby (VPS) a veĜejnČ prospČšná opatĜení (VPO), stavby a 
opatĜení k zajišĢování obrany a bezpeþnosti státu a plochy pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemkĤm a stavbám vyvlastnit, se vymezují ve Výkresu veĜejnČ prospČšných 
staveb, opatĜení a asanací (4) a v následujícím výþtu: 

Tab. G_1: VeĜejnČ prospČšná opatĜení - založení prvkĤ ÚSES  
oznaþení umístČní / úþel 
VU.K.01 LBK.1081/1077 lokální biokoridor (þást úseku navržená k založení) 
VU.K.02 LBK.1081/1077 lokální biokoridor (þást úseku navržená k založení) 
VU.K.03 LBK.1079/1080 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.04 LBK.1080/1081 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.08 LBK.A/1081       lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.09 LBK.A/Korecký vrch  lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.11 LBK.1080/1081 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.12 LBK.1080/1081 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.13 LBK.1080/1081 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 

Ö Stavby a opatĜení k zajišĢování obrany a bezpeþnosti státu a plochy pro asanaci, pro 
které lze práva k pozemkĤm a stavbám vyvlastnit se nevymezují. 

H VYMEZENÍ VPS A VEěEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÁ LZE 
UPLATNIT PěEDKUPNÍ PRÁVO 

Ö VeĜejnČ prospČšné stavby (VPS) a veĜejná prostranství, pro které lze uplatnit pĜedkupní 
právo, se v ÚP Tachov nevymezují. 
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I STANOVENÍ KOMPENZAýNÍCH OPATěENÍ DLE § 50 ODST.6 SZ 
Ö Kompenzaþní opatĜení podle § 50 odst.6 stavebního zákona se nestanovují. 
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J DEFINICE POJMģ, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY V PRÁVNÍCH 
PěEDPISECH 

Ö Dopravní prostĜedky jsou zaĜízení sloužící pro pĜepravu osob nebo materiálu napĜ. 
osobní a nákladní automobily, autobusy, obytné pĜívČsy a návČsy, maringotky, železniþní 
vagóny aj. 

Ö DĤm smíšené funkce je stavba, jejíž minimálnČ jedno podlaží navazuje bezprostĜednČ 
na veĜejné prostranství a jeho podlahovou plochu zaujímá obþanské vybavení, minimálnČ 
25 % podlahové plochy domu zaujímá trvalé bydlení, zbývající náplĖ odpovídá 
podmínkám využití dané plochy s rozdílným zpĤsobem využití. 

Ö Integrované funkce jsou pro úþely ÚP souþástí stavby hlavního, pĜípustného nebo 
podmínČnČ pĜípustného využití, urþené pro jinou podmínČnČ pĜípustnou (doplĖující) 
þinnost, v souladu s podmínkami využití plochy s rozdílným zpĤsobem využití, v níž jsou 
pĜipuštČny. Jiné využití než urþené hlavní a pĜípustné využití bude tvoĜit ménČ než 50% z 
celkového využití stavby. Integrovanou stavbou není rodinný nebo bytový dĤm. 

Ö Koeficient zastavČní nadzemními stavbami (Kn) se stanovuje závaznČ pro vymezené 
stabilizované i rozvojové plochy jako pomČr výmČry všech þástí pĜíslušné plochy, které 
mohou být zastavČny nadzemními stavbami, ku celkové výmČĜe plochy x 100 (%) – (dále 
viz kapitola F.4). 

Ö Koeficient zelenČ (Kz) se stanovuje závaznČ pro vymezené stabilizované i rozvojové 
plochy jako pomČr výmČry všech þástí pĜíslušné plochy, které musí být tvoĜeny zelení 
nebo vodními plochami pĜírodního charakteru, ku celkové výmČĜe plochy x 100 (%) – 
(dále viz kapitola F.4). 

Ö Komerþní služby jsou výrobní i nevýrobní služby poskytující na rozdíl od zejména 
zdravotních a sociálních služeb materiální požitky, jejichž umístČní je vázané na pĜímý 
styk s koncovým zákazníkem. 

Ö Komplexní Ĝešení je jednoduché komplexní provČĜení možného Ĝešení vybraných 
problémĤ územního rozvoje v rozvojových i stabilizovaných plochách bez nadbyteþných 
vČcných a formálních náležitostí a zadání, jehož obsah je odsouhlasen orgánem 
posuzujícím soulad zámČru s územním plánem pĜi jeho projednání (napĜ. „swarzplan“). 

Ö Kultura je nestavební využití pozemku produkþního i neprodukþního charakteru zejména 
lesní porosty, orná pĤda, trvalé travní porosty, zvláštní kultury, vodní plochy a toky. 

Ö Kvalita prostĜedí je stav prostĜedí dané plochy pĜíznivý pro naplĖování požadavkĤ všech 
skupin jejích uživatelĤ na její využití v souladu s jejím úþelem, je souhrnem þinitelĤ a vlivĤ 
pĜispívajících ke zdravému užívání rĤzných druhĤ životního prostoru: 

- standard prostĜedí s pĜimČĜeným množstvím zejména veĜejné infrastruktury, rekreaþní 
zelenČ a veĜejných prostranství sloužících k naplĖování požadavkĤ na danou plochu dle 
úþelu jejího využití, 

- kvalita složek životního prostĜedí – zejména pĜimČĜené (nepĜekraþující pĜípustné limity) 
intenzity hluku z dopravy, výroby i zábavních aktivit, emise prachu a pachĤ, oslunČní a 
osvČtlení aj. 

Ö Nadzemní podlaží, pro úþely stanovení výšky stavby, má vČtšinu podlahové plochy nad 
úrovní terénu pĜilehlého k celému obvodu stavby, ostatní podlaží jsou podzemní. 

Ö Nadzemními stavbami pro úþely ÚP se rozumí veškerá stavební díla charakteru budovy, 
tzn. nadzemní stavby vþetnČ jejich podzemních þástí prostorovČ soustĜedČné, obvykle 
uzavĜené stĜešní konstrukcí, která vznikají stavební nebo montážní technologií, bez 
zĜetele na jejich technické provedení, použité stavební výrobky, materiály a konstrukce, 
na úþel využití a dobu trvání. Nadzemní stavby zahrnují nadzemní a/nebo podzemní 
podlaží vystupující nad pĜilehlý terén.  
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Ö Nerušící výroba je výroba, která svým charakterem, kapacitou a provozováním nemČní 
charakter území vyjádĜený hlavním nebo pĜípustným využitím, negativní vlivy stanovené 
obecnČ závaznými právními pĜedpisy (napĜ. hluk a vibrace) nepĜesahují mimo stavební 
pozemek stavby pro nerušící výrobu a neklade zvýšené nároky na zdroje a toky materiálu 
a na dopravní zátČž území nad hlavní nebo pĜípustné využití plochy. Stavby nerušící 
výroby respektují charakter zástavby v dané ploše s rozdílným zpĤsobem využití 
(zejména mČĜítko, hmoty, výškovou hladinu).  

Ö Oplocení nepĜedstavují doþasnČ zĜizované oplocenky na PUPFL, oplocení ZPF se 
speciálními kulturami a ohradníky ploch pro chov hospodáĜských zvíĜat, koní, vše s 
nosníky upevnČnými do zemČ bez zmonolitnČných základĤ. 

Ö Podružná stavba je stavba o celkové výšce max. 6 m a pĤdorysné ploše max. 50 m² 
využitelná pouze v souladu s charakterem pĜíslušné plochy, nikoliv však pro bydlení nebo 
pobytovou rekreaci. 

Ö Podkroví je pĜístupný ohraniþený vnitĜní prostor nad posledním nadzemním podlažím 
nalézající se pĜevážnČ v prostoru pod šikmou stĜechou (min. sklon stĜechy 100) a urþený k 
úþelovému využití. 

Ö Pohoda bydlení je atmosféra kvalitního prostĜedí pro bydlení pĜíznivá pro všechny 
skupiny jeho uživatelĤ, je souhrnem þinitelĤ a vlivĤ pĜispívajících ke zdravému bydlení: 

- standard bydlení s pĜimČĜeným množstvím zejména veĜejné infrastruktury, rekreaþní 
zelenČ a veĜejných prostranství sloužících k utužování sousedského spoleþenství, 

- kvalita složek životního prostĜedí – zejména pĜimČĜené (nepĜekraþující pĜípustné limity) 
intenzity hluku z dopravy, výroby, obchodu i zábavních aktivit, emise prachu a pachĤ, 
oslunČní a osvČtlení aj. 

Ö Povinnost prokázat plnČní požadavkĤ tohoto územního plánu má stavebník potažmo 
projektant daného zámČru, pĜiþemž pĜíslušný dotþený orgán resp. stavební úĜad pouze 
ovČĜuje správnost tohoto prokazování. 

Ö Proluka v zástavbČ je soubor sousedících nezastavČných pozemkĤ bezprostĜednČ 
navazující více než 50% svého obvodu na zastavČné stavební pozemky. 

Ö Rodinná farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimálnČ 25 % podlahové plochy 
zaujímá trvalé bydlení a dalších minimálnČ 50 % podlahové plochy zaujímá zemČdČlské 
hospodáĜství zamČĜené na chov užitkových zvíĜat nebo koní, rostlinnou výrobu a údržbu 
krajiny, to mĤže být doplnČné navazujícími aktivitami zejména v agroturistice a Ĝemeslné 
výrobČ. 

Ö Rozvojové plochy jsou plochy primárnČ urþené k rozvoji zástavby v území tedy plochy 
zastavitelné a plochy pĜestavby. 

Ö Speciálními kulturami se rozumí kultury s hospodáĜským využitím ohrožené poškozením 
nebo zcizením – napĜ. okrasné dĜeviny a kvČtiny, léþivé rostliny, intenzivní sady aj. 

Ö Technickou infrastrukturou se rozumí ta, která je pĜedmČtem zákresu v grafické þásti 
ÚP, nikoliv jednotlivá pĜipojení funkþních ploch. 

Ö Ubytováním se rozumí specifické formy pĜechodného a doþasného bydlení, zahrnující 
ubytování návštČvníkĤ obce z dĤvodu cestovního ruchu, ubytování sportovcĤ 
provozujících své aktivity na území a v okolí obce, ubytování zamČstnancĤ provozoven na 
území obce, ubytování sociálního charakteru pouze pro potĜeby obce. 

Ö Udržitelný cestovní ruch (též šetrný cestovní ruch) je cestovní ruch ohleduplný k 
životnímu prostĜedí, který neohrozí zejména pĜírodní a kulturní hodnoty území. 

Ö Úprava je úþelové využití pozemku neprodukþního charakteru zejména úpravy 
zpevnČných povrchĤ veĜejných prostranství, zahradní úpravy, krajináĜské úpravy. 
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Ö Vzrostlá nelesní zeleĖ (též užíván pojem vysoká zeleĖ nebo dĜeviny rostoucí mimo les) 
je pĜedstavovaná jednotlivými stromy nebo skupinami stromĤ, zahrnuje napĜ. aleje, 
stromoĜadí, ostrovní skupiny, solitéry, vČtrolamy, bĜehové doprovody vodních tokĤ a 
ploch. Nejedná se obvykle o zeleĖ na zastavČném stavebním pozemku staveb pro 
bydlení. Vzrostlá nelesní zeleĖ plní v urbanistické struktuĜe a urbanistické kompozici 
mnoho funkcí (napĜ. posílení biodiverzity, retence vody, redukce prašnosti, rozdČlení 
prostorĤ, zvyšování kvality bydlení aj.). 

Ö Základní obþanské vybavení jsou zaĜízení obþanského vybavení využívaná obyvateli 
území nebo jejich významnou skupinou témČĜ dennČ a jsou vázána zejména na bydlištČ. 

Ö Základní vybavenost území pĜedstavuje obecný výþet podmínČnČ pĜípustných pozemkĤ, 
staveb, zaĜízení a jiných opatĜení, které jsou technologicky pĜímo vázané na dané místo 
nebo bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím nebo mohou tvoĜit 
nedílnou doplĖující souþást všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití jako integrované 
nebo na samostatných pozemcích. 

Ö ZalesĖování nelesní pĤdy na prostorovČ oddČlených plochách o výmČĜe nepĜesahující 
0,20 ha není považováno za zmČnu funkþního využití a nevyžaduje zmČny ÚP za 
podmínky, že povede k navýšení ekologické stability území. 

Ö Zelení se rozumí z biologického hlediska pĜirozené nebo umČle založené kultury ve formČ 
odpovídající úþelu plochy – lesní porosty, travní porosty, záhony okrasných a užitkových 
rostlin, souvislé keĜové porosty, solitéry a skupiny okrasných i užitkových dĜevin, 
stromoĜadí, souvislé porosty dĜevin – nikoliv dĜeviny v kontejnerech, kvČtinové koše a 
mísy, zatravnČné rošty a dlaždice, travní porosty zakryté energetickými zaĜízeními 
obnovitelných zdrojĤ. 

Ö ZpevnČnou plochou pro úþely ÚP se rozumí zpevnČná þást zemského povrchu, která 
vzniká stavební a montážní technologií, je urþená k úþelovému využití a nesplĖuje definici 
zastavČné plochy ani zelenČ. 
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 SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK, VYSVċTLIVKY 
 

BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné þásti ÚSES) 
BJ bytová jednotka 
CO civilní ochrana 
CR cestovní ruch 
ýR ýeská republika 
ýOV þistírna odpadních vod 
ýS þerpací stanice 
ýSOV þerpací stanice odpadních vod 
DI dopravní infrastruktura 
IZS integrovaný záchranný systém 
k.ú. katastrální území 
KN katastr nemovitostí 
KPÚ komplexní pozemkové úpravy 
KÚLK krajský úĜad Libereckého kraje 
LK Liberecký kraj 
MKR místo krajinného rázu 
MOK místní obslužná komunikace 
MŠ mateĜská škola 
napĜ. napĜíklad 
NA nákladní automobil 
OA osobní automobil 
OKR oblast krajinného rázu 
OP ochranné pásmo 
ORP obec s rozšíĜenou pĤsobností 
OV obþanské vybavení 
POKR podoblast krajinného rázu 
PrP právní pĜedpis 
PUPFL pozemky urþené k plnČní funkce lesa 
RD rodinný dĤm 
Ĝ.ú. Ĝešené území 
Sb. sbírky 
SLDB sþítání lidu, domĤ, bytĤ 
TTP trvalé travní porosty 
ÚP územní plán 
ÚAP územnČ analytické podklady 
ÚR územní rozhodnutí 
ÚSES územní systém ekologické stability 
VDJ vodojem 
VDO veĜejná doprava osob 
VKP významný krajinný prvek 
VN vysoké napČtí 
VPO veĜejnČ prospČšná opatĜení 
VPS veĜejnČ prospČšné stavba 
ZPF zemČdČlský pĤdní fond 
ZÚR LK Zásady územního rozvoje Libereckého kraje 
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A VYHODNOCENÍ SOULADU ZMċNY ý.1 S POŽADAVKY NA JEJÍ 
ZPRACOVÁNÍ 

 

Zastupitelstvo obce Tachov na svém zasedání dne 12.1.2023 schválilo usnesením 
þ.09/2023 poĜízení ZmČny þ.1 Územního plánu Tachov (dále jen ZmČna þ.1) a její obsah v souladu 
s § 6 odst.5 písm. a), § 55a odst.2 zákona þ.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Ĝádu 
(stavební zákon), ve znČní pozdČjších pĜedpisĤ a rozhodlo, že zmČna bude poĜizována zkráceným 
postupem. Urþeným zastupitelem pro ZmČnu þ.1 je pan Martin Píša – starosta obce. 

PoĜizovatelem ZmČny þ.1 je MČstský úĜad ýeská Lípa – úĜad územního plánování. 

Krajský úĜad, odbor životního prostĜedí a zemČdČlství (dále jen krajský úĜad), jako 
pĜíslušný úĜad podle § 55a odst. 2 písm. d) a e) stavebního zákona, resp. podle §10i zákona 
þ.100/2001 Sb. a §45i zákona þ.114/1992 Sb. po posouzení obsahu zámČru a na základČ kritérií 
uvedených v pĜíloze þ.8 ZPV neuplatĖuje požadavek na zpracování vyhodnocení vlivĤ na životní 
prostĜedí.  

Návrh ZmČny þ.1 nemĤže mít samostatnČ ani ve spojení s jinými zámČry významný 
negativní vliv na EVL a ptaþí oblasti. 

Návrh ZmČny þ.1 (textová i grafická þást) byl zpracován v souladu s platnými pĜedpisy 
zejména se stavebním zákonem a vyhláškou þ.500/2006 Sb. v platném znČní. Jednotlivé typy 
ploch s rozdílným zpĤsobem využití byly pĜejmenovány dle Jednotného standardu ÚP (dále též 
Standard), bylo upraveno oznaþení ploch zmČn, prvkĤ ÚSES, byly zmČnČny názvy ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití a pĜíslušnČ aktualizovány podmínky pro využití jednotlivých typĤ ploch 
dle požadavkĤ Standardu. 

V dĤsledku výrazných úprav mapového podkladu od vydání ÚP Tachov (vydány 
komplexní pozemkové úpravy), byla ve ZmČnČ þ.1 grafická þást ÚP Tachov vþetnČ zapracování 
zámČrĤ ZmČny þ.1 novČ vyhotovena nad aktuálním mapovým podkladem pro celé správní území 
obce (digitální katastrální mapa, stav 12/2022).  

V dĤsledku nového mapového podkladu byla kompletnČ „transformována“ celá datová 
þást ÚP Tachov nad tento nový mapový podklad a grafická þást je tištČna formou celých výkresĤ, 
kdy jsou zvýraznČny fialovým obrysem plochy a koridory zmČn požadované usnesením 
zastupitelstva ve ZmČnČ þ.1 nebo vyplývají z doplnČní ÚP ve vztahu ke komplexním pozemkovým 
úpravám (napĜ. úþelové komunikace).  

Celá grafická i textová þást byla souþasnČ uvedena do souladu s požadavky pĜílohy þ.7 
novelizované vyhlášky þ.500/2006Sb a upravena do Jednotného standardu ÚP dle novely této 
vyhlášky. 

ZmČnou þ.1 byl vypuštČn koridor územní rezervy UR1 pro umístČní staveb a zaĜízení 
pĜeložky silnice III/2705 mimo zastavČné území. Koridor pĜeložky silnice již nereflektuje, vzhledem 
ke stávajícím pomČrĤm, potĜebu její realizace.  

ZmČnou þ.1 je v souladu s vydanými Komplexními pozemkovými úpravami (dále též KPÚ) 
novČ vymezena þást trasy biokoridoru lokálního (místního) významu LBK.1080/1081. ýásti LBK k 
založení jsou vymezeny jako plochy zmČn v krajinČ a novČ oznaþeny (K.11, K.12, K.13). SouþasnČ 
bylo dle KPÚ upraveno vymezení biocentra LBC.1081. Návaznost na sousedící území mČsta 
Doksy byla provČĜena. Oznaþení prvkĤ ÚSES je upraveno v souladu se Standardem. 

ZmČnou þ.1 jsou v souladu s KPÚ vymezeny úþelové a místní komunikace. Komunikace, 
které nejsou zĜetelné v terénu, jsou ZmČnou þ.1 vymezeny jako návrhové (zastavitelné plochy), 
stávající komunikace (bez zĜetele na druh povrchu) jsou vymezeny jako plochy stabilizované. 
Místní a úþelové komunikace jsou vymezeny v kategorii ploch veĜejných prostranství všeobecných. 
Dle nového mapového podkladu je vymezena i zastavitelná plocha Z.05 v ÚP Tachov vymezená 
pro místní obslužnou komunikaci a je souþasnČ vymezena jako VPS. ZmČnou þ.1 se zrušuje v ÚP 
Tachov stanovené omezení pro rozvojové plochy veĜejných prostranství všeobecných tzn. koridory 
pro umístČní obslužných komunikací.  
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Dále se ZmČnou þ.1 pro podrobnost neodpovídající územnímu plánu vypouští v ÚP 
Tachov stanovené typy pĜíþného uspoĜádání pro jednotlivé místní obslužné komunikace. 

ZmČnou þ.1 se rozšiĜuje zastavitelná plocha Z.20 o velmi malou þást oznaþenou Z.20a na 
pozemku p.þ.836. DĤvodem je zajištČní dopravního pĜístupu k pozemkĤm v zastavitelné ploše 
Z.20 (konkrétnČ na pozemky p. þ. 831, 833 a 836). SouþasnČ plocha Z.20 byla upravena dle nové 
DKM, kdy byla jako kompenzace vypuštČna þást této zastavitelné plochy vymezená na 
zemČdČlské pĤdČ (p.p.þ.837). 

Z textu byla vypuštČna obecná ustanovení a ustanovení neĜešitelná v rámci územnČ 
plánovací þinnosti. Nové znČní textu také zahrnuje zapracované požadavky poĜizovatele 
vyplývající ze zkušeností pĜi uplatĖování ÚP Tachov v pĜedchozí praxi. 

Byla provedena aktualizace zastavČného území v souladu s vydanými správními 
rozhodnutími a stavem v území. Byly využity zastavitelné plochy Z.14, Z.15 þást, Z.17 a jsou 
ZmČnou þ.1 vymezeny jako plochy stabilizované. 

V ÚP Tachov navržená koncepce zásobování vodou a þištČní odpadních vod, zásobování 
energiemi a nakládání s odpady se ZmČnou þ.1 nemČní. 

Ve ZmČnČ þ.1 vymezené úþelové komunikace (polní cesty) se nevymezují jako VPS, 
protože jsou ve shodČ s jejich vymezením v KPÚ a pozemky jsou ve vlastnictví obce Tachov. 

V Koordinaþním výkresu byly aktualizovány limity využití území pĜi použití dat z ÚAP ORP 
ýeská Lípa (stav 12/2022). Plochy a koridory mČnČné ve ZmČnČ þ.1 jsou zvýraznČny fialovým 
obrysem. 

Textová þást návrhu ZmČny þ.1 dodržuje obsah a strukturu stanovenou v pĜíloze þ.7 
vyhlášky þ.500/2006 Sb. v platném znČní. Z dĤvodu velkého množství zmČn a úprav textové þásti 
(uvedení do souladu s vyhláškou þ.500/2006 Sb. aj.) byl po dohodČ s poĜizovatelem text návrhu 
ZmČny þ.1 vydán jako celý nový text ÚP Tachov, pĜiþemž provedené zmČny jsou patrny ve 
srovnávacím textu, který je souþástí odĤvodnČní.  

OdĤvodnČní návrhu ZmČny þ.1 je zpracováno v souladu s pĜílohou þ.7 vyhlášky 
þ.500/2006 Sb. v platném znČní. 

 

Po veĜejném projednání na základČ uplatnČných stanovisek DO a následných 
dohodovacích jednání byla dokumentace ZmČny þ.1 upravena následovnČ:  
- byla provedena kompenzace nových zastavitelných ploch bydlení venkovské (BV) ve 

prospČch ploch zemČdČlských zmenšením zastavitelné plochy Z.09 bydlení venkovské o 
dohodnutou þást,  

- v základní vybavenosti území jsou vypuštČny „propustky, hráze, opČrné zdi, singletracky, 
veĜejná prostranství, zastávky VDO, odstraĖování odpadĤ a suché poldry“, u liniových 
staveb a plošnČ nenároþných zaĜízení došlo k úpravČ maximální plochy - novČ do 100 m2, 
u terénních úprav s vylouþením tČžebních prací a skládek odpadĤ byla vypuštČna bližší 
specifikace skládek, u turistických pĜístĜeškĤ byl vypuštČn text „pro ukrytí a odpoþinek“, 

- v pĜípustném využití plochy bydlení – venkovské (BV), plochy smíšené obytné – 
venkovské (SV), plochy obþanské vybavení veĜejné (OV) a plochy obþanské vybavenosti 
– sport (OS) bylo u technické infrastruktury vypuštČno „odstraĖování odpadĤ“, 

- v pĜípustném využití plochy smíšené obytné – venkovské (SV) bylo u dopravní 
infrastruktury zachováno „parkování a garážování“ bez bližší specifikace, 

- v podmínČnČ pĜípustném využití plochy obþanské vybavení veĜejné (OV) byl u dopravní 
infrastruktury vypuštČn text „kapacitní“ a „autobusĤ“ a bude zachován pouze text 
„parkování OA“, 

- v pĜípustném využití plochy obþanského vybavení – sport (OS) byla u dopravní 
infrastruktury vypuštČna bližší specifikace „parkování“, 

- v pĜípustném využití plochy doprava silniþní (DS) byla u dopravního vybavení vypuštČna 
bližší specifikace „parkování“, 
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- v podmínČnČ pĜípustném využití plochy vodní a vodních tokĤ (WT) byla vypuštČna 
„technologická zaĜízení k využití vodní energie“, u podružných staveb byl vypuštČn text 
„vodní rekreaci“ 

- v hlavním využití plochy zemČdČlské všeobecné (AU) byl pojem „zemČdČlský pĤdní fond 
dle evidence KN“ nahrazen pojmem „zemČdČlský pĤdní fond“, pojem „zahrady“ byl 
vypuštČn, 

- v hlavním využití plochy pĜírodní všeobecné (NU) byl pojem „extenzivnČ využívaná orná 
pĤda“ nahrazen pojmem „zatravnČná orná pĤda“, 

- v pĜípustném využití plochy smíšené nezastavČného území všeobecné (MU) byl pojem 
„extenzivnČ využívaná þi zatravnČná orná pĤda“ nahrazen pojmem „orná pĤda“, 

- v podmínČnČ pĜípustném využití plochy zemČdČlské všeobecné (AU) a plochy smíšené 
nezastavČného území všeobecné (MU) byly u podružných staveb doplnČny specifické 
podmínky: „nevyvolávají potĜebu napojení na dopravní a technickou infrastrukturu“. 
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B VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA 
ŠIRŠÍCH VZTAHģ  

 

B.1 VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA 
ŠIRŠÍCH VZTAHģ V ÚZEMÍ 

B.1.1 VYMEZENÍ ěEŠENÉHO ÚZEMÍ 
ZmČna þ.1 Ĝeší celé správní území obce Tachov, které je tvoĜeno jedním katastrálním 

územím - k.ú. Tachov u Doks o výmČĜe cca 458 ha. 

B.1.2 POLOHA A POSTAVENÍ TACHOVA V RÁMCI LIBERECKÉHO KRAJE 
Samostatná obec Tachov leží jihozápadnČ od mČsta Doksy, od nČhož se k 1. 7. 1994 

oddČlila. Obec Tachov po svém obvodu sousedí od jihu s obcemi Ždírec (k.ú. Ždírec v 
PodbezdČzí), na jihovýchodu s obcí Okna (k.ú. Okna v PodbezdČzí), z východu, severu a 
severozápadu mČstem Doksy (k.ú. Obora v PodbezdČzí, k.ú. Doksy u Máchova jezera, k.ú. Zbyny) 
a ze západu s mČstem Dubá (k.ú. Korce). 

Od 1.ledna 2000 je legislativnČ celé Ĝešené území souþástí Libereckého kraje se sídlem 
v Liberci a patĜí do okresu ýeská Lípa. Obec leží ve venkovském prostoru. Podstatnou þást 
správního území zaujímá zejména zemČdČlská pĤda. Správní území obce Tachov je tvoĜeno 
jednou þástí obce. Obec sousedí s mČstem Doksy a leží i relativnČ nedaleko mČsta ýeská Lípa 
(18 km). 

Navržený rozvoj obce vycházel z jejího postavení ve struktuĜe osídlení Libereckého kraje 
jako ostatní obce (není zaĜazena mezi nesporná centra osídlení) ve spádovém obvodu centra 
osídlení mikroregionálního významu nižšího stupnČ Doksy. Obec se nachází v klidném prostĜedí. 
Dopravní dostupnost prostĜedky veĜejné dopravy osob (VDO) je zejména do Doksy a Dubé. Za 
prací vyjíždČjí obyvatelé obce zejména do ýeské Lípy, Mladé Boleslavi, Doks, do škol do Doksy a 
ýeské Lípy. ÚP Tachov vytváĜí územní pĜedpoklady pro využití stávajícího potenciálu území, 
zejména pro trvalé bydlení, služby, ale i rekreaci a cestovní ruch.  

Pro obec Tachov je obcí s povČĜeným obecním úĜadem (obec II.st.) mČsto Doksy a obcí 
s rozšíĜenou pĤsobností mČsto ýeská Lípa (obec III.st.). ýeská Lípa je pĜirozeným centrem 
prĤmyslu, obchodu a služeb, mČsto Doksy pĜedstavuje významné centrum vybavenosti pro Tachov 
a další malé obce ve svém zájmovém území v jihovýchodní þásti okresu ýeská Lípa a zároveĖ se 
uplatĖuje jako polyfunkþní stĜedisko cestovního ruchu významné rekreaþní oblasti v prostoru 
Máchova jezera a KokoĜínska. Mikroregion Doksy (vþetnČ Tachova) podle vymezení regionĤ 
cestovního ruchu (zpracovala ýCCR - ýeská centrála cestovního ruchu, 1999) spadá do širší 
oblasti þ. 8 – ýeský sever, podoblast 8 B – Ralská pahorkatina a ýeskolipsko. 

Vazby dopravní a technické infrastruktury na širší území se ZmČnou þ.1 nemČní. 

ZmČna þ.1 neovlivní socioekonomické vztahy a vazby na okolní obce ani vztah obce 
k vyšší územní jednotce.  

Vztahy a vazby na okolní obce byly koordinovány spoleþnČ s poĜizovatelem, ve shodČ s 
vydanými ÚPD sousedících obcí.  

 

B.2 VÝýET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU 
ěEŠENY V ZÚR LK 
ZmČnou þ.1 nejsou Ĝešeny záležitosti nadmístního významu, které nejsou Ĝešeny v ZÚR 

LK. 
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C VYHODNOCENÍ ÚýELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVċNÉHO ÚZEMÍ A 
VYHODNOCENÍ POTěEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
V dĤsledku výrazných úprav mapového podkladu od vydání ÚP Tachov (vydány 

komplexní pozemkové úpravy), byla ve ZmČnČ þ.1 grafická þást ÚP Tachov vþetnČ zapracování 
zámČrĤ ZmČny þ.1 novČ vyhotovena nad aktuálním mapovým podkladem pro celé správní území 
obce (digitální katastrální mapa, stav 12/2022).  

Vymezení zastavČného území v platném ÚP Tachov bylo provedeno k datu 30.11.2018 a 
bylo zobrazeno v grafické þásti dokumentace. Podle podkladĤ poskytnutých poĜizovatelem byla 
provedena aktualizace zastavČného území k datu 30.3.2023. K plošnČ významným úpravám 
zastavČného území nedochází.  

Dle poskytnutých podkladĤ bylo aktualizováno vymezení zastavitelných ploch, kdy již 
zastavČné plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizované. Zástavba byla provedena v 
zastavitelných plochách Z.14, Z.17 a na þásti zastavitelné plochy Z.15. V dalších zastavitelných 
plochách je aktivnČ výstavba pĜipravována (napĜ. plochy Z.01, Z.10). 

ZmČnou þ.1 se vymezuje plošnČ nevýznamná zastavitelná plocha Z.20a, plocha bydlení 
venkovského pro umožnČní dopravního pĜístupu k dílþím pozemkĤm v ploše Z.20. V ÚP Tachov 
vymezená zastavitelná plocha Z.20 byla ZmČnou þ.1 v její jihovýchodní þásti zmenšena na ploše 
zemČdČlské jako kompenzace za nový zábor ZPF. Vymezení zastavitelné plochy Z.20 je upraveno 
dle nového pozemkového þlenČní po provedených KPÚ (ve východní þásti upravena na hranici 
p.p.þ 836 – ostatní plocha). Touto zmČnou se nezvyšují kapacity umístitelných nadzemních staveb 
v plochách bydlení venkovského. 

ZmČnou þ.1 se vymezují nové zastavitelné plochy veĜejných prostranství všeobecných dle 
vydaných KPÚ – místní a úþelové komunikace. Komunikace jsou v Katastru nemovitostí již vedeny 
jako ostatní plochy, komunikace, tudíž nevzniká požadavek na nový zábor ZPF. 

Další zastavitelné plochy se ZmČnou þ.1 nevymezují. 
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D KOMPLEXNÍ ZDģVODNċNÍ PěIJATÉHO ěEŠENÍ 
 

ObecnČ z textu ÚP Tachov byla ZmČnou þ.1 vypuštČna obecná ustanovení a ustanovení 
neĜešitelná v rámci územnČ plánovací þinnosti. Nové znČní textu také zahrnuje zapracované 
požadavky poĜizovatele vyplývající ze zkušeností pĜi uplatĖování ÚP Tachov v pĜedchozí praxi. 

D.1 ODģVODNċNÍ VYMEZENÍ ZASTAVċNÉHO ÚZEMÍ 
ZastavČné území bylo vymezeno podle zákona þ. 183/2006 Sb. o územním plánování a 

stavebním Ĝádu (dále jen stavební zákon) v platném znČní zpracovatelem ÚP Tachov k 
30.11.2018.  

Vymezení zastavČného území bylo po provČĜení ZmČnou þ.1 místnČ aktualizováno k datu 
30.3.2023 v souladu s metodikou. ZastavČné území bylo vymezeno dle aktuálního stavu ploch 
funkþnČ souvisejících se zastavČnými stavebními pozemky pĜi posouzení s vydanými správními 
rozhodnutími. Hranice zastavČného území je v odĤvodnČní graficky zobrazena v Koordinaþním 
výkresu (5). 

D.2 ODģVODNċNÍ ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, 
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 
ZmČnou þ.1 se nemČní základní principy rozvoje obce stanovené v ÚP Tachov. Je 

respektována založená urbanistická struktura sídla.  

Základní koncepce ochrany a rozvoje hodnot území se ZmČnou þ.1 nemČní. 

Hodnoty území, které pĜedstavují limity využití území a další limity využití území jsou 
zakresleny v Koordinaþním výkresu (5). Jednotlivé jevy byly aktualizovány na základČ 
poskytnutých aktuálních dat z ÚAP ORP ýeská Lípa. 

ZmČna þ.1 nebude mít negativní vliv na prvky NATURA 2000 - Evropsky významné 
lokality ani Ptaþí oblasti. ZámČrem ZmČny þ.1 je místní úprava lokálního biokoridoru dle vydaných 
KPÚ. ZmČna þ.1 negativnČ neovlivní podmínky ochrany urbanistických a architektonických hodnot 
území. 

D.3 ODģVODNċNÍ URBANISTICKÉ KONCEPCE VýETNċ URBANISTICKÉ 
KOMPOZICE 
ZmČna þ.1 nemČní základní principy urbanistické koncepce stanovené v ÚP Tachov, 

návrh celkového plošného uspoĜádání území obce a respektuje koncepci rozvoje dopravní a 
technické infrastruktury. Nejsou zakládána nová sídla ani samoty ve volné krajinČ. 

ÚP Tachov Ĝeší rozvoj sídelního útvaru v rozsahu celého správního území obce 
v kompaktním, souvisle urbanizovaném celku na návrhových plochách v kontinuální vazbČ na 
stávající osídlení dle stanovených regulaþních podmínek a limitĤ využití území. ÚP Tachov 
stanovuje komplexnČ a v rozsahu celého správního území obce funkþní využití území, zásady jeho 
organizace a vČcnou a þasovou koordinaci výstavby a jiných þinností, ovlivĖujících rozvoj území. 
Toto se ZmČnou þ.1 nemČní. 

ZmČna þ.1 nepĜináší zásadní zmČny do stávajícího prostorového uspoĜádání zástavby 
sídla. Návrh prostorového uspoĜádání vychází ze souþasného stavu a další pĜirozený vývoj 
usmČrĖuje tak, aby v daných podmínkách území s vylouþením nebo omezením negativních jevĤ 
pĜispíval ke zlepšování životního prostĜedí a zachování hodnot území. 

Grafická þást a souslednČ i textová þást (názvy ploch s rozdílným zpĤsobem využití) byla 
upravena dle Standardu, pĜiþemž názvy ploch s rozdílným zpĤsobem využití odpovídají novelám 
vyhlášek þ.500/2006 Sb. a þ.501/2006 Sb. 

Urbanistická koncepce, využití ploch a jejich uspoĜádání, jsou stanoveny ve Výkresu 
základního þlenČní území (1) a v Hlavním výkresu (2) grafické þásti. 

Zásady urbanistické kompozice se ZmČnou þ.1 nemČní.  
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ÚP Tachov i ZmČna þ.1 stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití a podmínek prostorového uspoĜádání respektuje a harmonicky rozvíjí stávající prostorovou 
strukturu obce.  

Všechny zastavitelné plochy a plochy pĜestavby byly posouzeny, bylo upraveno jejich 
vymezení dle nového þlenČní pozemkových parcel v souladu s vydanými KPÚ, byla opravena 
výmČra dílþích rozvojových ploch dle nového mapového podkladu, byly zohlednČny vydaná 
správní rozhodnutí a plochy nebo jejich þásti, kde probČhla legální zástavba, jsou vymezeny jako 
plochy stabilizované. Jedná se o zastavitelné plochy Z.14, Z.15 þást, Z.17, které se vymezují jako 
stabilizované (zastavČné).  

ZmČnou þ.1 se vymezuje nová zastavitelná plocha Z.20a – zajištČní dopravního pĜístupu k 
dílþím pozemkĤm v zastavitelné ploše Z.20. Plocha o nevýznamné výmČĜe doplní zastavitelnou 
plochu Z.20. Návrh dČlení a scelování pozemkĤ v této ploše byl souþástí obsahu ZmČny þ.1. 
Vymezení zastavitelné plochy Z.20 bylo upraveno dle nového pozemkového þlenČní po 
provedených KPÚ (ve východní þásti upravena na hranici ppþ 836 – ostatní plocha). Touto 
zmČnou se nezvyšují kapacity umístitelných nadzemních staveb v plochách bydlení venkovského 
a nedochází k dalšímu záboru ZPF.  

Dále se na základČ vydaných KPÚ jako zastavitelné plochy veĜejných prostranství 
všeobecných vymezují úþelové komunikace, které ještČ nejsou patrny v terénu (plochy Z.21, Z.22, 
Z.23, Z.24. Z.25). Ostatní úþelové komunikace bez ohledu na druh jejich povrchu a stavební stav 
se vymezují jako plochy stabilizované – veĜejná prostranství všeobecná. 

Na základČ stanoviska KÚLK OŽPaZ k návrhu ZmČny þ.1 pro veĜejné projednání a 
následujících dohodovacích jednání se jako kompenzace za zábory ZPF v plochách Z.09, Z.10, 
Z.15 a Z.20a se zmenšuje zastavitelná plocha Z.09 o 6332 m2 a to v její jižní þásti, která se 
ponechává jako plochy zemČdČlské všeobecné. 
Tab. D.3_1:  OdĤvodnČní vymezení zastavitelných ploch 

Ozn. funkce 
regulace 

umístČní, specifikace, odĤvodnČní 

Z.20a BV.1.10.00 severovýchod individuální bydlení, místní rozšíĜení plochy bydlení venkovského  pro dopravní pĜístup 
Z.21 PU sever úþelová komunikace podél zastavČného území, propojení na silnici III/2705 
Z.22 PU sever úþelová komunikace dČlící rozsáhlé hony orné pĤdy v severní þásti území obce, zlepšení 

zpĜístupnČní ploch zemČdČlských všeobecných 
Z.23 PU jihozápad úþelová komunikace dČlící rozsáhlé hony orné pĤdy v jižní þásti území obce, zlepšení 

zpĜístupnČní ploch zemČdČlských všeobecných 
Z.24 PU západ úþelová komunikace zajišĢující dopravní pĜístup od hĜištČ k lesním pozemkĤm 
Z.25 PU jih úþelová komunikace, zajištČní dopravního pĜístupu k lesním pozemkĤm 

Základní koncepce systému sídelní zelenČ se ZmČnou þ.1 nemČní.  

D.4 ODģVODNċNÍ KONCEPCE VEěEJNÉ INFRASTRUKTURY 

D.4.1 ODģVODNċNÍ NÁVRHU DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
Základní silniþní síĢ je v Ĝešeném území tvoĜena silnicí III. tĜídy III/2705 Doksy - Tachov – 

Dubá. Na silnici je v prĤjezdu obcí rychlost omezena, trasa komunikace je stabilizována. V návrhu 
ÚP Tachov byla silnice III. tĜídy zaĜazena do kategorie S 7,5/60. Silnice je v území stabilizovaná. 

V ÚP Tachov byl vymezen koridor územní rezervy UR1 pro výhledové provČĜení plošných 
a prostorových nárokĤ pĜeložky silnice III/2705 mimo zastavČné území – severozápadní obchvat 
Tachova. Koridor územní rezervy byl pĜevzat z ÚPO Tachov a jeho vymezení bylo místnČ 
upraveno. Po opČtovném provČĜení se koridor územní rezervy ZmČnou þ.1 zrušuje. DĤvodem je 
zachování majetkových pomČrĤ v území po provedených KPÚ, nízká intenzita dopravy na silnici 
III. tĜídy (i v dalekém výhledu) a z toho vyplývající nepotĜebnost a ekonomická nenávratnost 
pĜeložky silnice III. tĜídy. 

Místní komunikace jsou zaĜazeny do ploch veĜejných prostranství všeobecných. V ÚP 
Tachov navržené místní komunikace: nová hlavní místní obslužná komunikace v lokalitČ Jih 
(plocha Z.05) a navržená prodloužení místních obslužných komunikací na jihozápadČ zastavČného 
území (plochy Z.06, Z.07), místní komunikace pro bezmotorovou dopravu (Z.08) se ZmČnou þ.1 
vymezují dle nové DKM zpracované na základČ vydaných KPÚ.  
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Protože došlo k dostateþnému upĜesnČní jejich vymezení (vymezeny plochy o 
odpovídající šíĜi), ZmČnou þ.1 se zrušuje v ÚP Tachov stanovené omezení pro rozvojové plochy 
veĜejných prostranství všeobecných tzn. koridory pro umístČní obslužných komunikací. Dále se 
ZmČnou þ.1 pro podrobnost neodpovídající územnímu plánu vypouští v ÚP Tachov stanovené typy 
pĜíþného uspoĜádání pro jednotlivé místní obslužné komunikace. 

Úþelové komunikace slouží ke spojení jednotlivých nemovitostí pro potĜeby vlastníkĤ 
tČchto nemovitostí nebo ke spojení tČchto nemovitostí s ostatními pozemními komunikacemi a dále 
k obhospodaĜování zemČdČlských a lesních pozemkĤ. Úþelové komunikace jsou podmínČnČ 
pĜípustné ve všech kategoriích ploch s rozdílným zpĤsobem využití.  

V grafické þásti jsou vymezeny jako veĜejná prostranství z hlediska dopravního významu 
nejvýznamnČjší z nich, které zejména propojují více kategorií ploch s rozdílným zpĤsobem využití. 
ŠíĜkové uspoĜádání nelze kategorizovat, mnohdy se jedná o jednopruhové komunikace s 
rĤznorodým povrchem od živice po rostlý terén. PĜi zpracování ZmČny þ.1 byla provČĜena 
dokumentace Komplexních pozemkových úprav v Ĝešeném území (Plán spoleþných zaĜízení, 
zejména technická zpráva). Navržené úþelové komunikace jsou vymezeny v kategorii ploch 
veĜejných prostranství všeobecných a to buć jako stabilizované plochy v pĜípadČ jejich realizace 
nebo plochy zastavitelné, pokud nebyly ještČ vyhotoveny (plochy Z.21 – Z.25). Vymezené úþelové 
komunikace zlepší dopravní prostupnost území. 

Plochy parkovišĢ jsou souþástí ploch veĜejných prostranství všeobecných. 

D.4.2 ODģVODNċNÍ NÁVRHU TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
Závazné principy koncepce technické infrastruktury se ZmČnou þ.1 nemČní. 

Plochy zmČn vymezené ZmČnou þ.1 nevyžadují napojení na technickou infrastrukturu. 

Koncepce zásobování vodou a odkanalizování se ZmČnou þ.1 nemČní.  

Koncepce zásobování elektrickou energií se ZmČnou þ.1 nemČní. Rozvoj obnovitelných 
zdrojĤ bude závislý na politice dotaþních programĤ a vývoji cen energií.  

Možnosti využití solární energie: 
- pasivní – využití prosklených architektonických prvkĤ (prosklené fasády, zimní zahrady – 

zejména u novostaveb), orientace staveb na jižní stranu, 
- výroba tepla solárními kolektory (sezónní ohĜev TUV a bazénové vody), 
- výroba elektrické energie – ke stavbČ fotovoltaických zdrojĤ elektrické energie docházelo 

v posledním období na základČ vytvoĜení ekonomicky výhodných podmínek z hlediska 
výkupu vyrobené energie a také z dĤvodu poklesu investiþních nákladĤ na stavbu tČchto 
zdrojĤ o desítky procent. Distribuþní spoleþnosti omezují jejich pĜipojení do spoleþné 
elektrizaþní sítČ. Jedním z dĤvodu je promČnlivost výkonu vázaná na sluneþní svit, kdy 
jiné typy zdrojĤ elektrické energie a spotĜebiþe zapojené do spoleþné sítČ nemají možnost 
reagovat na rychlé zmČny výkonu svČtelných zdrojĤ. V ÚP Tachov se navrhuje instalace 
svČtelných panelĤ zejména na budovách, která se považuje za technické zaĜízení budov. 
Instalace svČtelných zdrojĤ v obci bude limitována rozsahem dostupných ploch, regulativy 
využití ploch stanovenými v ÚP, ochranou krajinného rázu. V nezastavČném území se 
výstavba samostatných výroben energie z obnovitelných zdrojĤ nepĜipouští z dĤvodu 
veĜejného zájmu ochrany charakteru území a ochrany krajinného rázu (podrobnČji viz 
kapitoly D.6 OdĤvodnČní). 

Možnosti využití vČtrné energie 
V rámci zpracování návrhu Aktualizace þ.1 ZÚR LK bylo posuzováno území Libereckého 

kraje na vhodnost umisĢování vysokých vČtrných elektráren (VVE). Území obce je Ĝazeno mezi 
území nevhodná až spíše nevhodná pro výstavbu tČchto zaĜízení (dĤvodem je zdejší reliéf terénu 
neumožĖující jeho narušení tČmito zaĜízeními, existence funkþního lomu, zástavba obce, CHKO 
KokoĜínsko – MáchĤv kraj aj.). S ohledem na krajinný ráz, rozmístČní zástavby se umístČní VVE 
nepĜipouští. 
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Možnosti využití energie z biomasy 
Biomasou se rozumí dĜevo, složky rostlin, odpadní produkty živoþišného pĤvodu vþ. 

þistírenských kalĤ, apod. Energii biomasy lze využívat rĤznými technologiemi – spalováním, 
zplynováním, fermentací s produkcí etanolu nebo vyhníváním, pĜi kterém vzniká bioplyn. Potenciál 
nabízí biohmota z údržby sídelní zelenČ i výchovných opatĜeních v prvcích krajinné zelenČ 
(okrajovČ i z lesních komplexĤ).  

Možnosti využití geotermální energie 
Využití geotermální energie se bude pravdČpodobnČ také rozvíjet. Systém voda vzduch 

mĤže zajišĢovat tepelnou energii pro vytápČní a ohĜev TUV pĜi teplotách okolního vzduchu od -5°C. 
PĜi nižších teplotách musí být do systému vĜazen doplĖkový zdroj energie. Technicky lze 
uvedeným zdrojem Ĝešit i vytápČní stávajících rodinných domĤ po jejich zateplení.  

Možnosti využití bioplynu  
Bioplyn se vyskytuje v oblasti živoþišné výroby, dĜevního odpadu, biomasy, þistíren 

odpadních vod, prĤmyslu. U využití bioplynu, které je již technicky zvládnuté je velmi dĤležité jeho 
kvalitní vyþistČní pĜed další spotĜebou. V Ĝešeném území nejsou dostateþné zdroje pro výrobu 
bioplynu. 

ZmČna þ.1 neovlivní koncepci spojĤ. Podzemní a nadzemní systémy elektronických 
komunikací budou zohlednČny v dalších stupních projektové dokumentace (zejména dálkové 
kabely).  

V rámci ZmČny þ.1 byly provČĜeny, upraveny popĜ. doplnČny stávající trasy vedení VN, 
VTL plynovodĤ, RR tras, dálkových kabelĤ vþetnČ pĜíslušných bezpeþnostních a ochranných 
pásem dle nových podkladĤ z ÚAP ORP ýeská Lípa (stav 12/2022). 

Koncepce nakládání s odpady se nemČní, pro svoz a likvidaci odpadĤ platí pĜíslušná 
závazná vyhláška obce Tachov. ZmČna þ.1 nevyvolává zvýšené požadavky na svoz a likvidaci 
odpadĤ.  

D.4.3 ODģVODNċNÍ NÁVRHU OBýANSKÉHO VYBAVENÍ VEěEJNÉ 
INFRASTRUKTURY 
Zásady uspoĜádání obþanského vybavení, stanovené v ÚP Tachov se ZmČnou þ.1 

nemČní. Rozvojové plochy obþanského vybavení nejsou ZmČnou þ.1 vymezovány.  

D.4.4 ODģVODNċNÍ NÁVRHU VEěEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
Text podkapitoly byl formálnČ upraven. 
VeĜejná prostranství zahrnují námČstí, ulice a další prostory pĜístupné každému bez 

omezení, charakter veĜejných prostranství mají i plochy veĜejné zelenČ. VeĜejná prostranství jsou 
vymezena jako samostatné plochy zĜizované nebo užívané ve veĜejném zájmu podle § 34 zákona 
þ. 128/2000 Sb., o obcích, v ÚP Tachov jsou tvoĜena samostatnými plochami veĜejných 
prostranství všeobecných (PU). Funkci veĜejných prostranství bude plnit i þást ploch zelenČ sídelní 
ostatní (ZS). 

V rámci ploch veĜejných prostranství všeobecných (PU) jsou ZmČnou þ.1 navrženy i 
stavby dopravní infrastruktury - úþelové komunikace (plochy Z.21 – Z.25). 

Postupnou revitalizaci stávajících veĜejných prostranství a doplĖováním nových veĜejných 
prostranství v ostatních plochách s rozdílným zpĤsobem využití s cílem: 
- vytváĜet územní podmínky pro harmonický soulad motorové, bezmotorové i pČší dopravy 

v kvalitním prostĜedí s pĜimČĜeným uplatnČním zelenČ, 
- zajistit prostupnost krajiny,  
- vytváĜet územní podmínky pro podporu programu mobility. 

ÚP Tachov vytváĜí systém ploch zelenČ sídelní ostatní (ZS) pro denní pobyt a rekreaci 
obyvatel. Plochy zelenČ sídelní ostatní jsou zejména v centru obce na návsi a ve východní þásti 
obce (v místČ koĜenové ýOV) s návaznostmi na krajinnou zeleĖ.  
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ZmČnou þ.1 je respektován význam návsi. Cílem ÚP Tachov bylo zkvalitnit prostor návsi 
návrhem doplnČní zklidnČných komunikací, chodníkĤ, návrhem obnovy zaniklých malých vodních 
ploch v rámci ploch zelenČ sídlení ostatní v její západní þásti, náhradou a doplnČním pĜerostlých a 
poškozených stromĤ komponovanou výsadbou aj. ZmČnou þ.1 je toto respektováno. 

D.4.5 ODģVODNċNÍ KONCEPCE CIVILNÍ OCHRANY 
Tato problematika není v obecných souvislostech ZmČnou þ.1 dotþena.  

Zvláštní zájmy MO ýR 

Ministerstvo obrany ýR požaduje respektovat zvláštní zájmy MO ýR na území obce. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
níže uvedených druhĤ staveb podle ustanovení § 175 zákona þ. 183/2006 Sb.. Na celém správním 
území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základČ závazného stanoviska MO ýR:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniþní sítČ a všech silnic I. a II. tĜídy 
- výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tĜídy a místních komunikací v blízkosti vojenských 

areálĤ, objektĤ dĤležitých pro obranu státu a vojenských újezdĤ 
- výstavba a rekonstrukce železniþních tratí a jejich objektĤ 
- výstavba vodních nádrží (rybníky, pĜehrady)  
- umístČní staveb a zaĜízení vysokých 75 m a více nad terénem, 
- umístČní staveb a zaĜízení vysokých 30 m a více na pĜirozených nebo umČlých 

vyvýšeninách, které vyþnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 
- umístČní zaĜízení, která mohou ohrozit bezpeþnost letového provozu nebo rušit funkci 

leteckých palubních pĜístrojĤ a leteckých zabezpeþovacích zaĜízení, zejména zaĜízení 
prĤmyslových závodĤ,  

- vedení vysokého a velmi vysokého napČtí, energetická zaĜízení, vČtrné elektrárny a vysílací 
stanice 

- veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ýR, v 
pĜíslušnosti hospodaĜit s majetkem státu Ministerstva obrany. 

D.5 ODģVODNċNÍ KONCEPCE USPOěÁDÁNÍ KRAJINY 

D.5.1 ODģVODNċNÍ VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
A PLOCH ZMċN V KRAJINċ 
ZmČna þ.1 nemČní základní principy uspoĜádání krajiny stanovené v ÚP Tachov. Plochy 

zmČn v krajinČ jsou pĜevážnČ tvoĜeny navrženými þástmi biokoridorĤ místního významu k založení.  

Všechny plochy zmČn v krajinČ byly posouzeny a vymezeny nad novým mapovým 
podkladem, byla opravena výmČra dílþích ploch prvkĤ ÚSES dle nového mapového podkladu. 

ZmČnou þ.1 se vymezují plochy zmČn v krajinČ pro založení lokálního biokoridoru 
LBK.1080/1081. Trasa tohoto biokoridoru vymezená v ÚP Tachov se þásteþnČ zrušuje a upravuje 
a vymezují se dle vydaných KPÚ tĜi nové dílþí þásti tohoto biokoridoru (plochy zmČn v krajinČ K.11, 
K.12, K.13.).  

ZmČnou þ.1 se vymezuje plocha zmČn v krajinČ (zalesnČní) dle vydaných KPÚ. Plocha je 
v Katastru nemovitostí již vedená jako lesní pĤda, ale dle ÚP Tachov (i dle skuteþnosti) se jedná o 
zemČdČlskou pĤdu, proto se vymezuje plocha zmČn v krajinČ K14. 
Tab. D.5_1:  OdĤvodnČní vymezení ploch zmČn v krajinČ (jen ZmČna þ.1) 
ozn. funkce umístČní  specifikace 
K.04 MU jih založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081, vymezeno podél navržené zastavitelné plochy 

Z.01 – ZmČnou þ.1 upraveno vymezení dle KPÚ   
N05 - jih na základČ KPÚ se ZmČnou þ.1 plocha zmČn v krajinČ zrušuje, jiné vymezení trasy LBK 
N06 - jih na základČ KPÚ se ZmČnou þ.1 plocha zmČn v krajinČ zrušuje, jiné vymezení trasy LBK 
N07 - jih na základČ KPÚ se ZmČnou þ.1 plocha zmČn v krajinČ zrušuje, jiné vymezení trasy LBK 
N10 - západ ZmČnou þ.1 se zrušuje koridor územní rezervy UR1 a plocha se vymezuje jako 

stabilizované plochy smíšené nezastavČného území všeobecné 
K.11 MU západ založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081, vymezeno dle KPÚ  
K.12 MU jih založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081, vymezeno dle KPÚ 
K.13 MU jih založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081, vymezeno dle KPÚ 
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ozn. funkce umístČní  specifikace 
K.14 LU jih zalesnČní, vymezeno dle KPÚ (v KN vedeno již jako lesní plocha) 
VysvČtlivky: KPÚ – komplexní pozemkové úpravy, MU – plochy smíšené nezastavČného území všeobecné, LU – ploch 

lesní všeobecné, LBK – lokální biokoridor  

D.5.2 ODģVODNċNÍ OCHRANY HODNOT KRAJINY A KRAJINNÉHO RÁZU 
Základní uspoĜádání krajiny se ZmČnou þ.1 nemČní. Návrhy urbanistického Ĝešení 

respektují hodnoty vymezených jednotek krajinného rázu a negativnČ nezasahují do jejich 
urþujících charakteristik.  

DEFINICE 

„Krajinný ráz, kterým je zejména pĜírodní, kulturní a historická charakteristika urþitého místa þi 
oblasti, je chránČn pĜed þinností snižující jeho estetickou a pĜírodní hodnotu. Zásahy do krajinného 
rázu, zejména umisĢování a povolování staveb, mohou být provádČny pouze s ohledem na 
zachování významných krajinných prvkĤ, zvláštČ chránČných území, kulturních dominant krajiny, 
harmonické mČĜítko a vztahy v krajinČ“ (zákon þ. 114/1992 Sb. O ochranČ pĜírody a krajiny). 
Krajinný celek (KC): „Území se stejným þi velmi podobným souborem typických znakĤ, 
odrážejících jeho stav a vývoj. Krajinný ráz je dán urþitou typickou kombinací pĜírodních, kulturních 
a historických charakteristik oblasti krajinného rázu, které jsou lidmi vnímány jako její typické 
znaky, které pro nČ urþitý prostor identifikují a vytváĜí jeho obraz“ (metodiky hodnocení krajinného 
rázu). 
Krajina: je þást území tak, jak je vnímána lidmi, jejíž charakter je výsledkem þinnosti a vzájemného 
pĤsobení pĜírodních nebo lidských faktorĤ (Evropská úmluva o krajinČ, 2017).  
Cílová kvalita krajiny: je vyjádĜením požadavkĤ a pĜání lidí na charakter prostĜedí, v nČmž žijí, 
formulované pro danou krajinu kompetentními veĜejnými orgány (Evropská úmluva o krajinČ, 
2017). Charakteristika vztažena zejména k území obce Tachov. 
Evropská úmluva o krajinČ: „Krajina znamená þást území, tak, jak je vnímána obyvatelstvem, a 
jejíž charakter je výsledkem þinnosti a vzájemného pĤsobení pĜírodních nebo lidských faktorĤ. 
Ochrana krajiny znamená þinnosti smČĜující k zachování a udržení význaþných nebo 
charakteristických rysĤ krajiny, odĤvodnČné její dČdiþnou hodnotou, vyplývající z její pĜírodní 
konfigurace nebo z lidské þinnosti” (Evropská úmluva o krajinČ z 20.10.2000, Sbírka 
mezinárodních smluv þ. 12/2017). 

JEDNOTKY KRAJINNÉHO ýLENċNÍ 

ZmČna þ.1 vymezuje základní jednotky krajinného þlenČní, kdy krajinné celky (KC) a krajiny jsou 
upĜesnČním ZÚR LK. 

Struþný popis a charakteristiky krajinných celkĤ a krajin 

JEDNOTKY KRAJINNÉHO ýLENċNÍ 
ZmČna þ.1 vymezuje základní jednotky krajinného þlenČní, kdy krajinné celky (KC) a 

krajiny jsou upĜesnČním ZÚR LK, krajinné okrsky (KO) byly vymezeny projektantem na základČ 
terénního šetĜení pĜi zpracování ÚP Tachov:. 

KC: 15 – DOKESKO  
Krajina: 15-2 Dokesko a Dubsko 

KO:   Podvrší 
Tachov 
Tachovský vrch 
U Klenu 
U Skály 
V BĜízách 

KC:  16 – KOKOěÍNSKO 
Krajina: 16-4 Beškovský kopec – Vrátenská hora  
KO:   Pod letištČm 

Široká pole 
Ždírecká rokle 
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Území obce má historicky utvoĜený a zachovalý krajinný prostor s pĜírodními a pĜírodČ 
blízkými krajinČ dominantními prvky, se sídlem Tachov s venkovskou zástavbou a s pĜilehlým 
okolím otevĜené krajiny tvoĜené zemČdČlskými pozemky orné pĤdy s drobnČjšími i stĜednČ velkými 
izolovanými lesy. K významným kladným krajinným prvkĤm místního významu patĜí zdejší pĜírodní 
dominanty – lesnatý vrchol Tachovského vrchu, Ždírecká rokle, nČkolik drobných izolovaných 
lesíkĤ, ke kladným krajinotvorným prvkĤm patĜí prvky a plochy nelesní zelenČ, které dokumentují i 
historický vývoj v území. Záporným krajinným prvkem je stále provozovaný lom na Tachovském 
vrchu, který zejména v pohledech od jihu narušil pĤvodní reliéf kopce. 

Struþný popis krajinných celkĤ a krajin (vztaženo k území obce): 

KC 15 – DOKESKO,  
Krajinný ráz: Zachovalá kulturní a využívaná krajina (zemČdČlské pozemky þasto s 

velkými scelenými hony, historická i novodobá sídla), s množstvím pĜírodních prvkĤ (dominantních 
kuželĤ a kup s výhledy, vodoteþí a významných vodních ploch, záĜezĤ…). 

Hlavní cíle ochrany krajiny v KC: Zachování harmonické kulturní krajiny s vysokými 
pĜírodními a kulturními hodnotami, pĜedevším vodního režimu, širšího „pĜedpolí“ výrazných 
krajinných dominant, ochrana charakteristických prvkĤ reliéfu, ochrana hodnotných kulturních 
vrstev a postupná obnova jejích narušených þástí, ochrana krajin mj. spoþívá i v eliminaci 
možného negativního ovlivnČní investiþními zámČry a ke krajinnému rázu nešetrnými zpĤsoby 
hospodaĜení, pĜi respektování zájmĤ zvláštní, mezinárodní i obecné ochrany pĜírody a krajiny, a 
zájmĤ památkové péþe. 

KRAJINA: 15-2 DOKESKO A DUBSKO  
Cílová kvalita krajiny:  
Zachovaná, historicky vytvoĜená kulturní krajina s pĜevažující intenzivnČ ornČ využívanou 

pĤdou, v mozaice s menšími komplexy lesa a venkovským sídlem. Charakteristický reliéf terénu 
plošiny s nČkolika dominantními lesnatými kopci, i se zahloubenými roklemi místních vodoteþí. 
Historicky vytvoĜené a stabilizované zpĤsoby využívání krajiny – zemČdČlské a lesnické 
hospodaĜení, rekreaþní využívání, charakter osídlení. Rekultivované prostory lomu na vrcholu 
Tachovského vrchu po ukonþené tČžbČ surovin. Krajina využívaná pro šetrný cestovní ruch. 

Obecná kritéria a podmínky pro zachování nebo dosažení cílových kvalit krajiny: 
-  zachovat charakter harmonické krajiny, chránit dochované pĜírodní, kulturní a krajinné 

hodnoty, chránit charakteristické prvky reliéfu, 
-  respektovat charakter tradiþní zástavby v její typické struktuĜe, výšce, mČĜítku a 

proporcích, pokraþovat v rovnomČrném rozvoji zastavitelných ploch, zejména pro bydlení, 
ve volné krajinČ nepĜipouštČt velkoplošnou zástavbu a nadmČrné zásahy do pĜirozených 
reliéfĤ terénu, 

- provádČt pĜíslušná rekultivaþní opatĜení po ukonþení tČžeb stavebního kamene, 
- podporovat rozþleĖování nadmČrných honĤ orné pĤdy prvky nelesní zelenČ. 

KC 16: – KOKOěÍNSKO 
Krajinný ráz (na území LK): Zachovalá pĜírodní a pĜírodČ blízká krajina vizuálnČ 

neobyþejnČ promČnlivá a živá s množstvím významných krajinných prvkĤ. Základní rysy reliéfu 
urþuje vztah dvou hlavních skupin povrchových tvarĤ - plošin a þasto hluboce zahloubených i 
nČkolikapatrových erodovaných údolí. Výskyt skalních mČst s mezoformami a mikrotvary. 

Hlavní cíle ochrany krajiny v KC: Zachování vizuálního projevu siluet a urbanistické 
struktury sídel a jejich tradiþní zástavby v krajinné scénČ, ochrana znakĤ kulturní a historické 
charakteristiky, znakĤ estetických kulturních dominant a hodnot vþ. harmonického mČĜítka a 
vztahĤ, ochrana krajin mj. spoþívá i v eliminaci možného negativního ovlivnČní investiþními zámČry 
a ke krajinnému rázu nešetrnými zpĤsoby hospodaĜení, pĜi respektování zájmĤ zvláštní, 
mezinárodní i obecné ochrany pĜírody a krajiny, a zájmĤ památkové péþe. 
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KRAJINA: 16-4 BEŠKOVSKÝ KOPEC – VRÁTENSKÁ HORA 
Cílová kvalita krajiny:  
Zachovalá pĜírodČ blízká krajina, místy velmi rozmanitý reliéf terénu, lesní komplexy 

s vČtšinou údolními bezlesými enklávami, skalní mČsta. Historicky vytvoĜené a stabilizované 
zpĤsoby využívání krajiny – zemČdČlské a lesnické hospodaĜení, rekreaþní využívání, charakter 
osídlení. Krajina stabilizovaná - cílem je udržení souþasného charakteru krajiny identickými 
zpĤsoby hospodaĜení a využívání bez zásahĤ do reliéfu terénu, dodržením podílu druhového 
þlenČní pozemkĤ a charakteru osídlení. Ochrana krajiny mj. spoþívá i v eliminaci možného 
ovlivnČní investiþními zámČry a ke krajinnému rázu nešetrnými zpĤsoby hospodaĜení. 

Obecná kritéria a podmínky pro zachování nebo dosažení cílových kvalit krajiny: 
- ochrana pĜírody a krajiny bude na velkoplošnČ zvláštČ chránČném území i nadále 

realizována dle plánĤ péþe o ZCHÚ (CHKO KokoĜínsko–MáchĤv kraj), území zvláštČ 
nechránČná v kontextu regulativĤ ZCHÚ,   

- zachování vizuálního projevu siluet a urbanistické struktury sídel a jejich tradiþní zástavby 
v krajinné scénČ, zachování harmonického mČĜítka a vztahĤ, 

- zmČny využití území nesmí snižovat, likvidovat þi znehodnocovat existující krajináĜské 
hodnoty. 

STRUýNÝ POPIS KRAJINNÝCH OKRSKģ – Ĝazeno dle abecedy: 

Pod letištČm (16 – KokoĜínsko, 16-4 Beškovský kopec – Vrátenská hora): 
Souþást okolních rozsáhlých polí scelených honĤ orné pĤdy, v JZ þásti jsou pĤvodní (a 

dosud v KN registrované) louky pĜemČnČny na ornou pĤdu, podél asfaltové místní komunikace 
jsou nálety dĜevin v nesouvislé linii (pro existenci sousedícího polního letištČ není patrnČ vhodné 
zde zakládat alej). 

Podvrší (15 – Dokesko, 15-2 Dokesko a Dubsko): 
IntenzivnČ využívané TTP v podobČ luk i pastvin (zázemí pro sousedící chov koní), 

v Z þásti nevyužívaná enkláva charakteru prameništČ (údolní niva) na podmáþeném stanovišti, 
v S þásti skupiny nárostĤ lesních dĜevin na dlouhodobČ nevyužívaných pozemcích. 

Široká pole (16 – KokoĜínsko, 16-4 Beškovský kopec – Vrátenská hora): 
Velký hon orné pĤdy na v minulosti scelených pozemcích, od sousedících polí oddČlen 

nezĜetelnou katastrální hranicí. PĜi Z hranici Ĝ.ú. linie vzrostlých nárostĤ (souþást biokoridoru). 

Tachov (15 – Dokesko, 15-2 Dokesko a Dubsko): 
Venkovská územnČ ucelená zástavba sídla – rodinné domy se zahradami, drobná 

hospodáĜství, i areál bývalé živoþišné výroby souþasného charakteru skladových prostorĤ 
s manipulaþní plochou (þásteþnČ brownfield), v centru udržovaná veĜejná plocha návsi 
s množstvím vzrostlé a kvalitní zelenČ (vþ. památného stromu) a malou vodní nádrží, historické i 
objekty, malá kaple. KO v okrajích zahrnuje i prostor potencionálního rozvoje pro zastavitelné 
plochy bydlení venkovského. 

Tachovský vrch (15 – Dokesko, 15-2 Dokesko a Dubsko): 
KrajinČ dominantní kopec vystupující z okolního cca rovinatého terénu, a redukovaným 

vrcholkem po tČžbČ nerostĤ stále aktivního lomu ve vymezených dobývacích prostorech. Svahy 
Tachovského vrchu jsou tvoĜené lesem, v SZ þásti využívané louky na evidované orné pĤdČ s linií 
topolových kultivarĤ. 

U Klenu (15 – Dokesko, 15-2 Dokesko a Dubsko): 
IntenzivnČ využívaná orná pĤda v minulosti scelených pozemkĤ, podél silnic v JZ a v S 

þásti fragmenty liniové zelenČ, Z okraj KO tvoĜen umČle založenou mladou linií lesních dĜevin 
charakteru budoucího vČtrolamu (pro pĜípadné potĜeby ÚSES nedosahuje tento prvek náležitých 
prostorových parametrĤ). 
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U Skály (15 – Dokesko, 15-2 Dokesko a Dubsko): 
Drobný prostorový a pĜírodČ blízký útvar tvoĜený drobnými lesy, plochami se 

skupinovitými nárosty charakteru vzrostlého lesa, nevyužívanými trávníky (vše tvoĜící biocentrum), 
koĜenovou ýOV, oploceným hĜištČm s pĜilehlou udržovanou loukou. KO obklopen intenzivnČ 
využívanou ornou pĤdou. 

V BĜízách (15 – Dokesko, 15-2 Dokesko a Dubsko): 
Velký hon orné pĤdy na v minulosti scelených pozemcích, od sousedících polí v Z a 

S þásti oddČlen nezĜetelnou katastrální hranicí. Ve stĜední þásti podél úþelové polní cesty linie 
vzrostlých nárostĤ lesních dĜevin a zplanČlých ovocných stromĤ (biokoridor), u pĜíjezdové silnice 
do Tachova od Doks (III/2705) drobný lesík. Celý KO patĜí (spolu se sousedícími územími) 
k rozsáhlé otevĜené krajinČ nadmČrných honĤ orné pĤdy, ÚP tuto situaci eliminuje návrhem 
biokoridoru od KO U Skály severním smČrem, který kromČ zabezpeþení propojenosti ÚSES do 
sousedícího území opticky tuto þást krajiny rozþlení a po realizaci bude sloužit i jako vČtrolam 
eliminující vČtrnou erozi. 

Ždírecká rokle (16 – KokoĜínsko, 16-4 Beškovský kopec – Vrátenská hora): 
KrajinČ dominantní prostor izolovaný v okolních rozsáhlých polích, pokraþující do území 

sousedící obce Ždírec, tvoĜený centrální využívanou údolní loukou (zþásti charakteru údolní nivy) 
a lesy v liniích obou pĜilehlých svahĤ. 

SPOLEýNÉ DÍLýÍ KROKY A CÍLE NAPLĕOVÁNÍ OCHRANY KRAJINY: 
a) stabilizovat obyvatelstvo ve stávajícím sídle, uvážlivČ rozvíjet výrobní funkce (prĤmysl, 

lesnictví, zemČdČlství), dopravu, cestovní ruch, turistiku a rekreaci, s ohledem na 
možnosti obnovy tradic, 

b) individuálnČ posuzovat všechny zámČry, které by krajinný ráz mohly negativnČ ovlivnit, s 
ohledem na potĜebu uchování hodnoty krajinného rázu s harmonickým zastoupením 
složek pĜírodních a kulturních, 

c) využívat pĤdní fond náležitým zemČdČlským a lesnickým hospodaĜením v intencích zásad 
udržitelného rozvoje, zachovat souþasný charakter území. 

Rámcové zásady ochrany hodnot krajiny a krajinného rázu se zmČnou þ.1 nemČní.  

Ochrana krajiny v rámci jeho vymezených jednotek (KC, krajiny) je v návrzích ÚP 
konkretizována v podmínkách využití jednotlivých ploch rozdílného zpĤsobu využití 
(regulativech), ochrana je cílena na zachování jejího souþasného charakteru s dĤrazem na 
eliminaci negativních vlivĤ na dochovaný, kvalitní a atraktivní krajinný ráz. 

D.5.3 ODģVODNċNÍ VYMEZENÍ ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ 
STABILITY 
Vymezení ÚSES je ZmČnou þ.1 upĜesnČno v souladu s Plánem spoleþných zaĜízení – 

Komplexních pozemkových úprav v k.ú. Tachov u Doks, kdy biokoridory i biocentra jsou 
upĜesnČny na linie parcelního þlenČní. Dle Standardu bylo upraveno oznaþení jednotlivých prvkĤ 
ÚSES. 

Vymezený systém je v Ĝešeném území v návrhu aktuálnČ tvoĜen pouze prvky místního 
biogeografického významu. 

ZmČnou þ.1 se dle KPÚ upravuje vymezení biocentra LBC.1081, kdy se místnČ upravuje 
jeho rozloha o pĜilehlé, pĜírodČ blízké pozemky a dále se upravuje vymezení lokálního biokoridoru 
LBK.1080/1081 v þásteþnČ nové trase podél zastavitelných ploch Z.09 a Z.08. Oproti pĤvodnímu 
Ĝešení ÚSES v ÚP Tachov byla trasa  lokálního biokoridoru LBK.1080/1081 v KPÚ prodloužena po 
obvodČ zastavitelných ploch.  

ýásteþnČ se upravuje vymezení lokálního biokoridoru LBK.1081/1077 dle KPÚ a 
skuteþného stavu v území (rozdČlení funkþní þásti a þásti navržené k založení). Ostatní prvky byly 
pouze prostorovČ upĜesnČny dle vydaných KPÚ. 
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TABULKY PRVKģ SYSTÉMU V ěEŠENÉM ÚZEMÍ 

V tabulkách prvkĤ jsou uvedeny struþné údaje vztažené k pĜedmČtu územního plánování 
(bližší údaje viz podkladové dokumentace). Názvy prvkĤ jsou pĜevzaty z podkladových 
dokumentací, v pĜípadČ absence názvĤ v podkladových dokumentacích jsou urþeny dle místních 
názvĤ. 

Identifikace prvkĤ dle LHP (mapový server KÚLK, ÚHÚL) je uvedena z dĤvodu orientace 
pro pĜípadnou zmČnu kategorií lesĤ dotþených biocentry pĜi obnovČ LHP. Uvedené druhy 
pozemkĤ jsou urþeny z aktuálních digitalizovaných map katastru nemovitostí bez ohledu na 
souþasný zpĤsob využívání.  

Souþástí níže uvedených tabulek nejsou podrobné údaje o návrzích opatĜení v prvcích, 
neboĢ se vymykají možnostem a úþinnosti pĜedmČtu územního plánování (pĜesná specifikace 
budiž pĜedmČtem odborné projektové pĜípravy v rámci lesnického hospodáĜského plánování, 
požadavkĤ orgánĤ ochrany pĜírody a státní správy lesĤ…). NáslednČ Ĝazeno dle þíselné 
posloupnosti:  

Biocentra: 

LBC.1080 
NÁZEV, biogeografický význam „U SKÁLY“, místní 

pĤvodní oznaþení v ÚP 1080 
výmČra [m2] 48793 
funkþnost funkþní  
struþný popis izolovaný drobný lesík v okolní zemČdČlské pĤdČ, u oploceného hĜištČ a koĜenové 

ýOV. Na lesních pozemcích smČs listnáþĤ, na nelesních pozemcích skupinové i 
jednotlivé nárosty dĜevin v nevyužívaných travnatých plochách 

zpĤsob vymezení územnČ vymezené, ideovČ pĜevzato z podkladových dokumentací, hranice 
upĜesnČny dle parcelního þlenČní KN, jednotek prostorového rozdČlení lesa a dle 
aktuálního stavu v terénu 
souþástí je vymezená úþelová komunikace (Z.24) zpĜístupĖující dílþí pozemky 
upraveno dle Plánu spoleþných zaĜízení (KPÚ) 

dotþené druhy pozemkĤ dle KN lesní pozemky, TTP, ostatní plochy 
identifikace prvku dle LHP 753 B 

LBC.1081 
NÁZEV, biogeografický význam „TACHOVSKÝ VRCH“, místní 

pĤvodní oznaþení v ÚP 1081 
výmČra [m2] 499320 
funkþnost funkþní  
struþný popis okolí vrcholku Tachovského vrchu, plocha BC tvoĜená lesními pozemky pĜírodČ 

blízké dĜevinné skladby, na ostatních plochách nárosty dĜevin charakteru lesa, 
nČkteré nevyužívané pozemky TTP jsou osázeny lesními dĜevinami, ovocnými 
stromy a oĜešáky (nČkdejšími lesotechnickými melioracemi) 

zpĤsob vymezení v Ĝ.ú. 3 þásti, BC územnČ vymezené, pĜevzato z ÚAP ORP ýeská Lípa (Plán 
místního ÚSES v CHKO KokoĜínsko-MáchĤv kraj), hranice upĜesnČny zejména 
dle parcelního þlenČní KN a dle jednotek prostorového rozdČlení lesa a dle 
aktuálního stavu v terénu, do plochy zahrnuty i nárosty dĜevin na ostatních 
plochách þi TTP, na rozdíl od podkladĤ není do plochy zahrnut dosud aktivní 
dobývací prostor 
upraveno dle Plánu spoleþných zaĜízení (KPÚ) 

dotþené druhy pozemkĤ dle KN lesní pozemky, ostatní plochy, TTP, orná pĤda 
identifikace prvku dle LHP þásti 25 A, 754 A, B, C, D, 755 C, D 
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LBC.A 
NÁZEV, biogeografický význam „ŽDÍRECKÁ ROKLE“, místní (na území CHKO KokoĜínsko–MáchĤv kraj) 

pĤvodní oznaþení v ÚP A 
výmČra [m2] 201272 
funkþnost funkþní  
struþný popis krajináĜsky ucelená þást území tvoĜená centrální bezlesou roklí (v dolní þásti 

charakteru údolní nivy) s využívanou loukou, oboustrannČ lemovaná pásy lesa 
dĜevinnou skladbou pĜírodního charakteru ve svazích 

zpĤsob vymezení územnČ vymezené, ideovČ pĜevzato z ÚAP ORP ýeská Lípa (podklady CHKO), 
biocentrum rozšíĜeno i o þást biokoridoru Ždírecké rokle (dĤvodem jsou shodné 
podmínky a nemožnost oddČlení v rámci stejné jednotky prostorového rozdČlení 
lesa a parcelního þlenČní), 
hranice upĜesnČny dle parcelního þlenČní KN, zejména dle jednotek prostorového 
rozdČlení lesa a dle aktuálního stavu v terénu, 
biocentrum nebylo v ÚPO Tachov 2006 vymezeno, v ÚP je oznaþení 
projektantem 
souþástí je stávající úþelová komunikace  
upraveno dle Plánu spoleþných zaĜízení (KPÚ) 
Pozn.: Východní þást tvoĜí v Plánu místních ÚSES CHKO KokoĜínsko-MáchĤv 
kraj þást místního biokoridoru – z dĤvodu praktické nemožnosti rozþlenit prostor 
dle parcelního þlenČní KN i jednotek prostorového rozdČlení lesa tvoĜí tento celý 
homogenní prostor plochu biocentra. 

dotþené druhy pozemkĤ dle KN lesní pozemky, TTP 
identifikace prvku dle LHP 745 A,B,C, 925 B 

Biokoridory: 

LBK.A/1081 (v území obce þást) 
NÁZEV, biogeografický význam „POD TACHOVSKÝM VRCHEM“, místní 

pĤvodní oznaþení v ÚP A/1081 
délka v þásti Ĝ.ú. [m] 200 
funkþnost nefunkþní, chybČjící 
struþný popis v souþasnosti þást honu orné pĤdy 
zpĤsob vymezení pĜevzato z ÚAP ORP ýeská Lípa (CHKO), upĜesnČno dle v terénu nezĜetelného 

parcelního þlenČní KN 
upraveno dle Plánu spoleþných zaĜízení (KPÚ) 

dotþené druhy pozemkĤ dle KN TTP 
návrh opatĜení založení travnatého pásu s remízy vyšší víceetážové zelenČ (v návaznosti na 

systém sousedícího území), plochy zmČn v krajinČ K.08  

LBK.A/Korecký vrch (v území obce þást) 
NÁZEV, biogeografický význam „K TACHOVU“, místní (na území CHKO KokoĜínsko–MáchĤv kraj) 

pĤvodní oznaþení v ÚP A/Korecký vrch 
délka v þásti Ĝ.ú. [m] 410 
funkþnost na lesních pozemcích funkþní, na orné pĤdČ nefunkþní, chybČjící 
struþný popis - ve funkþní þásti izolovaná linie lesa v okolní orné pĤdČ, 

- nefunkþní a chybČjící þást pĜi katastrální hranici na orné pĤdČ, navržená k založení 
zpĤsob vymezení pĜevzato z ÚAP ORP ýeská Lípa (CHKO), upĜesnČno dle aktuální situace v terénu a 

parcelního þlenČní KN 
upraveno dle Plánu spoleþných zaĜízení (KPÚ) 

dotþené druhy pozemkĤ dle KN lesní pozemky, TTP 
návrh opatĜení pĜi katastrální hranici založení travnatého pásu s remízy vyšší víceetážové zelenČ, 

v souþinnosti s realizací BK v sousedícím území – Ĝešeno jako plocha zmČn v 
krajinČ K.09 
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LBK.1079/1080 (v území obce þást) 
NÁZEV, biogeografický význam „POLE“, místní 

pĤvodní oznaþení v ÚP 1079/1080 
délka v þásti Ĝ.ú. [m] 230 
funkþnost nefunkþní, chybČjící, navržený k založení 
struþný popis souþást intenzivnČ využívané orné pĤdy v otevĜeném prostoru velkých lánĤ polí 
zpĤsob vymezení pĜevzato z ÚAP ORP ýeská Lípa 

upraveno dle Plánu spoleþných zaĜízení (KPÚ) 
dotþené druhy pozemkĤ dle KN orná pĤda, TTP 
návrh opatĜení založení travnatého pásu s remízy vyšší víceetážové zelenČ (i formou vČtrolamu 

opticky dČlícího hony orné pĤdy) –Ĝešeno jako plocha zmČn v krajinČ K.03 

LBK.1080/1081 
NÁZEV, biogeografický význam „TACHOV - ZÁPAD“, místní 

pĤvodní oznaþení v ÚP 1080/1081 
délka [m] celkem 1090  
funkþnost þásti chybČjící, navržené k založení 
struþný popis  þtyĜi úseky na orné pĤdČ a pastvinách nefunkþní, navržené k založení  (p.p.þ.782, 

790, 792, 882, 889. 923,1033) 
zpĤsob vymezení upraveno dle Plánu spoleþných zaĜízení (KPÚ) 
dotþené druhy pozemkĤ dle KN orná pĤda, TTP, ostatní plochy 
návrh opatĜení založení souvislých homogenních linií dĜevin na vymezených nefunkþních a 

chybČjících þástech BK, mj. tvoĜících na okraji navrhovaných zastavČných ploch 
pĜírodní pohledový i hygienický filtr – Ĝešeno jako plochy zmČn v krajinČ K.04, K.11, 
K.12, K.13  

LBK.1081/1077 (v území obce þást) 
NÁZEV, biogeografický význam „V BěÍZÁCH“, místní  

pĤvodní oznaþení v ÚP 1081/1077 
délka v þásti Ĝ.ú. [m] funkþní þást 280 

nefunkþní þást, navržená k založení 265 
funkþnost v þásti se vzrostlými nárosty funkþní, na využívané orné pĤdČ nefunkþní 
struþný popis - funkþní þásti tvoĜené liniemi vzrostlých nárostĤ lesních dĜevin, zþásti podél 

pĜíjezdové silnice do obce, 
- nefunkþní a chybČjící dvČ þásti na orné pĤdČ (TTP dle evidence KN) podél silnice 

s mezernatou linií, ovocných dĜevin, navržené k založení (p.p.þ. 862, 931) 
zpĤsob vymezení pĜevzato z ÚAP ORP ýeská Lípa (Plán místního ÚSES v CHKO KokoĜínsko-

MáchĤv kraj), upĜesnČno dle aktuální situace v terénu a parcelního þlenČní KN 
upraveno dle Plánu spoleþných zaĜízení (KPÚ) 

dotþené druhy pozemkĤ dle KN TTP, ostatní plochy 
návrh opatĜení na orné pĤdČ založení travnatých pásĤ s remízy vyšší víceetážové zelenČ, podél 

silnice na travnatém pásu homogenní linii aleje – v návrhu Ĝešeno jako plochy zmČn 
v krajinČ K.01 a K.02  

Poznámka: za uplynulých více než 20 let (od doby vypracování první dokumentace ÚSES) nebyla realizována žádná 
navržená opatĜení pro realizaci nefunkþních þástí prvkĤ, i pĜes jejich vymezení v nČkolika územních plánech, studiích a 
koncepcích. Tato skuteþnost odráží hlavnČ obecný a nedostateþný pĜístup odpovČdných orgánĤ ochrany pĜírody situaci 
v terénu prakticky Ĝešit. 

Prvky systému jsou jednoznaþnČ územnČ vymezené s odlišnou funkþností, která je 
rozdČluje na „stav“ (prvky funkþní) a „návrh“ (prvky chybČjící, nefunkþní, navržené k založení).  

Ve stávajících a funkþních prvcích ÚSES se nepĜipouštČjí zmČny ve využití území, a 
stavby a þinnosti, které by zhoršily jejich ekologickou stabilitu. V nefunkþních, chybČjících a 
navržených prvcích ÚSES k založení se nepĜipouštČjí zmČny ve využití území, které by podstatnČ 
ztížily nebo znemožnily jejich budoucí realizaci a funkþnost. K obecným zásadám vedoucích 
k zajištČní funkþnosti biokoridorĤ patĜí v jejich koridorech neumísĢování staveb, zpevnČných ploch, 
terénní úpravy, obecnČ nesnižování ekologické stability, nesnižování migraþní prostupnosti, dále 
podpora výsadeb podél cest aj. 
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D.5.4 ODģVODNċNÍ NÁVRHU SYSTÉMU KRAJINNÉ ZELENċ 
 „Zelení“ se dále rozumí (dle lokalizace výskytu vzhledem k zastavČnému území): 

-  zeleĖ krajinná: plochy disponující trvalým vegetaþním pokryvem v nezastavČném území 
– tzn. zejména na plochách lesních všeobecných, zemČdČlských všeobecných, pĜírodních 
všeobecných a smíšených nezastavČného území všeobecných a na þásti ostatních 
vymezených ploch s výskytem prvkĤ zejména vzrostlé nelesní zelenČ, 

-  zeleĖ sídelní: plochy a prvky vzrostlé nelesní zelenČ vyskytující se v zastavČném území a 
na zastavitelných plochách (do této kategorie zelenČ nejsou zaĜazeny ovocné dĜeviny ve 
zdejších evidovaných zahradách a ovocných sadech), podrobnČ viz podkapitola D.3 
odĤvodnČní. 

ZmČnou þ.1 se pouze upĜesĖují názvy ploch s rozdílným zpĤsobem využití dle Standardu. 

D.5.5 ODģVODNċNÍ PROSTUPNOSTI KRAJINY 
V ÚP Tachov stanovená koncepce prostupnosti území se ZmČnou þ.1 zásadnČ nemČní. 

ZmČnou þ.1 jsou v souladu s KPÚ dle Plánu spoleþných zaĜízení vymezeny úþelové a místní 
komunikace. Komunikace, které nejsou zĜetelné v terénu, jsou ZmČnou þ.1 vymezeny jako 
návrhové (zastavitelné plochy), stávající komunikace (bez zĜetele na druh povrchu) jsou vymezeny 
jako plochy stabilizované. Místní a úþelové komunikace jsou vymezeny v kategorii ploch veĜejných 
prostranství všeobecných. Dle nového mapového podkladu je vymezena i zastavitelná plocha Z.05 
v ÚP Tachov vymezená pro místní obslužnou komunikaci a je souþasnČ vymezena jako VPS. 
ZmČnou þ.1 se zrušuje v ÚP Tachov stanovené omezení pro rozvojové plochy veĜejných 
prostranství všeobecných tzn. koridory pro umístČní obslužných komunikací. 

DoplnČné úþelové komunikace vytváĜí územní podmínky pro zlepšení dopravní 
dostupnosti dílþích pozemkĤ zemČdČlské nebo lesní pĤdy a zlepšení dopravní prostupnosti v 
území rozsáhlých honĤ orné pĤdy v severní i jižní þásti správního území obce. 

D.5.6 ODģVODNċNÍ NÁVRHU VODNÍCH TOKģ A NÁDRŽÍ, OCHRANY PěED 
ZÁPLAVAMI A POVODNċMI 
Na území obce nepramení ani jím neprotéká žádná trvalá vodoteþ. Jediná vodní plocha je 

prakticky uprostĜed obce na návsi. Jedná se o vodní nádrž dotovanou podzemními vodami 
a dešĢovými srážkami. Plocha rybníka je cca 1500 m². Z Ĝešeného území odtékají dešĢové vody ze 
severní a severozápadní þásti do povodí Robeþského potoka a z jihovýchodní þásti do Okenského 
potoka, který také odvádí vody do Robeþského potoka.  

Koncepce se ZmČnou þ.1 nemČní. 

D.5.7 ODģVODNċNÍ NÁVRHU PROTIEROZNÍCH OPATěENÍ 
Koncepce se ZmČnou þ.1 nemČní. Z textu byla vypuštČna ustanovení neĜešitelná v rámci 

územnČ plánovací þinnosti. 

D.5.8 ODģVODNċNÍ REKREAýNÍHO VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 

Vzhledem k aktivnímu zemČdČlskému hospodaĜení a tČžbČ v lomu na Tachovském vrchu 
je využití krajiny na území obce pro rekreaci velmi omezené a není hojnČ využíváno pro rekreaþní 
aktivity. Územím obce prochází dvČ znaþené cyklotrasy (þ.25 a þ.0015) a neprochází žádná pČší 
znaþená turistická cesta. 

ÚP Tachov vytváĜí územní pĜedpoklady pro kvalitativní zlepšení podmínek, zejména pro 
cykloturistiku využívající síĢ místních komunikací a silnici III/2705 s velmi malou intenzitou 
dopravy. 

ZmČnou þ.1 se tato koncepce nemČní. 
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D.5.9 ODģVODNċNÍ NÁVRHU DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 
V provozu je prĤmyslovČ tČžený lom na Tachovském vrchu. Výhradní ložisko nerostných 

surovin B 302140000 (kámen – znČlec) má stanoveno chránČné ložiskové území 7021400000 
Tachov u Doks (stavební kámen) a dobývací prostory (DP 7/0145 Tachov, MV 01308/61 ze dne 
16.3.1962, DP 7/0967 Tachov I, CsK GR, DP-274/81 ze dne 14.7.1981 a DP 7/1004 Tachov II, 
CsK GR DP- 7307/84 ze dne 8.6.1984). TČží se fonolyty, výsledný produkt je drcené kamenivo pro 
dopravní stavby. Podle údajĤ provozovatele je stav všech bilanþních zásob cca 1813 tis. m3, 
z toho vytČžitelní zásoby 780 tis. m3, pĜiþemž se nyní prĤmČrnČ roþnČ tČží cca 22 tis. m3.  

Po ukonþení tČžby budou plochy tČžby nerostĤ postupnČ rekultivovány. Vzhledem k 
poloze lomu od zastavČného území nevznikají pĜi tČžbČ výraznČ konfliktní situace. Z hlediska 
krajináĜského a ochrany pĜírody se jedná o dosti podstatný devastaþní prvek v území. Lom se 
postupnČ stal nevhodnou krajinnou dominantou. DopravnČ jsou odvozové trasy z lomu smČrovány 
pĜes sídlo Tachov, þímž doprava suroviny z lomu zatČžuje zastavČné území, ale není takové 
intenzity, aby vyvolávala nutnost pĜeložek silnic þi jiných stavebních opatĜení.  

ÚP Tachov a ZmČna þ.1 vytváĜí vymezením ploch tČžby nerostĤ všeobecných územní 
pĜedpoklady pro dotČžení tohoto ložiska. Již v prĤbČhu tČžby bude území lomu postupnČ 
rekultivováno, technickými opatĜeními zejména pĜi dopravČ vytČženého nerostu budou snižovány 
negativní vlivy na životní prostĜedí (prach, hluk). 

D.6 ODģVODNċNÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

D.6.1 ODģVODNċNÍ VŠEOBECNÝCH USTANOVENÍ 
Kategorie a podmínky pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití jsou navrženy na 

podkladČ zákona þ. 183/2006 Sb. a vyhlášky þ. 501/2006 Sb., jednotlivé kategorie jsou upraveny 
nebo dČleny na podrobnČjší s upĜesnČnými podmínkami využití odpovídajícími funkþnímu þlenČní 
Ĝešeného území v souladu s požadavky poĜizovatele. 

PĜi vertikálním pĜekryvu více funkcí je na základČ zvážení zpracovatele v Hlavním 
výkresu (2) a Koordinaþním výkresu (5) zobrazena plocha s rozdílným zpĤsobem využití, která je 
primárnČ urþena pro pobyt uživatele území (obyvatele obce). Toto zobrazení nevyluþuje spojitý 
prĤbČh liniových prvkĤ (napĜ. vodní toky, dopravní infrastruktura) pĜekrytých plochami jiného využití 
nebo s nezobrazenými nadzemními þástmi. 

D.6.2 ODģVODNċNÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

ROZLIŠENÍ PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMċN VYUŽITÍ  
Zastavitelné plochy jsou definovány v souladu se stavebním zákonem. 

Za plochy pĜestavby jsou považovány zmČny navržené na plochách již zastavČných 
tam, kde bude s ohledem k narušení urbanistické struktury dosavadním zpĤsobem využití 
znehodnoceného území zmČnČn dosavadní charakter využití ploch (zmČna funkce). ZmČna 
zpĤsobu zástavby není považována za pĜestavbu ve smyslu územního plánu, protože náhled na 
znehodnocení prostorové struktury je ve srovnání s ostatními kritérii územního plánu velmi 
individuální. 

Definování ploch zmČn v krajinČ vychází ze stavebního zákona a Jednotného standardu 
územního plánu (vyhláška þ.418/2022 Sb.). 
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ROZLIŠENÍ VYUŽITÍ PODLE PěÍPUSTNOSTI 
V souladu s požadavky novelizované vyhlášky þ. 500/2006 Sb. je stanoveno hlavní, 

pĜípustné, podmínČnČ pĜípustné a nepĜípustné využití. 
PĜevažující podíl hlavního, nebo pokud není stanoveno, pĜípustného využití ploch na 

jedné stranČ zajišĢuje odpovídající využití ploch, na druhé stranČ umožĖuje dostateþné uplatnČní 
podmínČnČ pĜípustného využití. 

V ÚP Tachov je ZmČnou þ.1 definováno v souladu s aktuálním výkladem MMR ýR 
orientaþní nepĜípustné využití, pĜiþemž na rozdíl od metodického pokynu MMR ýR není 
zamČĜeno pouze na problematiku ochrany ŽP. 

PĜípustnost doþasného zachování stávajícího využití na plochách zmČn na jedné stranČ 
umožĖuje vlastníkĤm nemovitostí odložit provedení pĜedepsaných zmČn na dobu vhodnou 
z hlediska ekonomického i strategického za podmínky nenarušení veĜejných zájmĤ, na druhé 
stranČ touto možností zvýší projednatelnost navržených zmČn. 

Zastavitelné plochy obecnČ mohou zasahovat do ochranných a bezpeþnostních pásem 
pĜedevším dopravní a technické infrastruktury, protože vyþlenČní ploch zasažených OP by 
neodpovídalo stupni poznání a podrobnosti používané pro zpracování ÚP. PĜitom úhrada za 
opatĜení proti nepĜíznivým úþinkĤm tohoto zásahu mĤže být pro majitele tČchto pozemkĤ i pro 
intenzifikaci zastavČného území výhodnČjší než jejich nevyužívání. 

PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
Použité názvy, oznaþení a barevné provedení jednotlivých ploch s rozdílným zpĤsobem 

využití (dále též plochy RZV) vychází z vyhlášky þ. 418/2022 Sb., kde je definován jednotný 
standard územního plánu – dále jen Standard. Plochy RZV jsou tímto Standardem podrobnČji 
þlenČny na typy ploch, a to v souladu s §3, odst.4 vyhlášky þ. 501/2006 Sb. s ohledem na 
specifické podmínky a charakter území. Typy ploch ÚP Tachov pĜedstavují druhou úroveĖ þlenČní 
ploch RZV, která tak dle standardu pĜedstavuje základní standardizovaný zpĤsob oznaþování 
ploch s RZV a jsou v souladu s obecnými definicemi tČchto ploch uvedenými v Standardu 
vybraných þástí územního plánu (MMR ýR, 01/2023). 

ODģVODNċNÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
ZÁKLADNÍ VYBAVENOST ÚZEMÍ 
Základní vybavenost území je definována s cílem zjednodušení práce s regulativy, kdy 

Ĝada staveb, zaĜízení, úprav, kultur a þinností je obecnČ (podmínČnČ) pĜípustná ve všech plochách 
s rozdílným zpĤsobem využití. VČcným úþelem je, aby na všech plochách s rozdílným zpĤsobem 
využití mohly být bez zmČny ÚP umisĢovány dílþí pozemky, stavby, zaĜízení a jiná opatĜení odlišné 
funkce související s hlavním a pĜípustným využitím dané plochy nebo které jsou technologicky 
pĜímo vázané na dané místo a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznání a podrobnosti 
používané pro zpracování ÚP územnČ stabilizovat jako samostatné plochy s rozdílným zpĤsobem 
využití. 
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PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

Tab.D.6.1  PĜevodní tabulka názvĤ ploch s rozdílným zpĤsobem využití 
ÚP Tachov ZmČna þ.1 (nový standard) 

kód název  kód název  

B Plochy smíšené obytné BV Bydlení venkovské 

A Plochy smíšených aktivit SV Smíšené obytné venkovské 

O Plochy obþanského vybavení OV Obþanské vybavení veĜejné 

S Plochy obþanského vybavení – sport OS Obþanské vybavení - sport  

P 
G 

Plochy veĜejných prostranství 
Plochy dopravní infrastruktury - vybavení 

PU VeĜejná prostranství všeobecná  

M Plochy dopravní infrastruktury – silniþní DS Doprava silniþní 

I Plochy technické infrastruktury TI Technická infrastruktura všeobecná 

T Plochy tČžby nerostĤ GU TČžba nerostĤ všeobecná 

V Plochy vodní a vodohospodáĜské VV Vodní a vodních tokĤ 

K Plochy zemČdČlské AU ZemČdČlské všeobecné 

L Plochy lesní LU Lesní všeobecné 

N Plochy pĜírodní lesní / nelesní NU PĜírodní všeobecné 

X Plochy smíšené krajinné MU Smíšené nezastavČného území všeobecné 

Z Plochy sídelní zelenČ ZS ZeleĖ sídelní ostatní 

BV bydlení venkovské 
- plochy pro individuální i kolektivní bydlení venkovského charakteru s nižší hustotou 

soustĜedČní obyvatel, s chovatelským a pČstitelským zázemím pro samozásobení ve 
spojení se základním obþanským vybavením, rozmanitými ekonomickými aktivitami i 
rodinnou rekreací pĜi zachování kvality obytného prostĜedí a pohody bydlení, 

- zahrnují obytné soubory bytových i rodinných domĤ, stavby pro specifické bydlení i 
ubytování  

- umožĖují nerušený a bezpeþný pobyt, každodenní i sezónní rekreaci a relaxaci obyvatel 
i ekonomické aktivity obyvatel sluþitelné s bydlením (nerušící výroba, služby, zemČdČlství, 
lesnictví), dostupnost veĜejných prostranství a základního obþanského vybavení, 

- omezuje se výmČra pozemkĤ obþanského vybavení - obchodní prodej tak, aby v obci 
nebyly umisĢovány velkokapacitní prodejny. 
V ÚP Tachov se nerozlišují plochy bydlení (hromadné/individuální), protože zástavba na 

území obce má v principu charakter venkovské obytné zástavby rozlišený z hlediska prostorového 
uspoĜádání regulativy, z hlediska možnosti umístČní ekonomických aktivit podmínkami 
hygienickými a pohody bydlení a dalšími specifickými (návaznost na zemČdČlskou pĤdu pro 
zemČdČlskou výrobu,…).  

To umožní flexibilitu rozvoje, posílení rĤznorodosti, územní vyváženosti a dostupnosti 
obþanského vybavení a posílení životaschopnosti ekonomických aktivit. PĜívlastek venkovské je 
dán charakteristikou venkovského území, kterého je obec souþástí.  

Plochy rodinné rekreace (chalupy) promíšené s plochami pro bydlení jsou zaĜazeny 
do stabilizovaných ploch bydlení venkovského, v duchu pĜedpokladu, že rekreace je nedílnou 
souþástí bydlení, obČ funkce jsou zde možné a rekreace není urþena k vymístČní. 
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SV smíšené obytné venkovské 
- plochy jsou urþeny pro hygienicky a esteticky pĜijatelné a spoleþensky únosné promíšení, 

zámČny funkcí a revitalizaci bydlení a rozmanitých ekonomických aktivit, u kterých lze 
vylouþit negativní vliv na kvalitu životního prostĜedí, 

- plochy jsou urþeny pro širší škálu možných využití ploch s výrazným promíšením funkcí 
nebo ploch narušujících urbanistickou strukturu obce (brownfields), pĜiþemž se umožĖuje 
pĜimČĜenČ nejednoznaþný budoucí rozvoj, 

- umožĖují vhodné promíšení bydlení, obþanského vybavení, nerušící výroby a služeb. 
PĜitom ekonomické aktivity budou mít charakter zejména þistých resp. drobnČjších 
výrobních služeb, široká škála využití tČchto ploch principiálnČ podmínČná vzájemnou 
sluþitelností umožní vyhnout se nežádoucí specifikaci konkrétního využití dnes 
promíšených ploch, kdy Ĝada rĤzných Ĝešení je možných i vhodných, 

- umožĖují nerušený a bezpeþný pobyt, dostupnost veĜejných prostranství, obþanského 
vybavení a rozmanité ekonomické aktivity, 

- omezuje se výmČra pozemkĤ obþanského vybavení - obchodní prodej tak, aby v obci 
nebyly umisĢovány velkokapacitní prodejny s ohledem na vyvolanou dopravní zátČž, 
strukturu obce aj. 

OV obþanské vybavení veĜejné 
- plochy významných zaĜízení základních i vyšších obslužných funkcí zĜizované a užívané 

ve veĜejném zájmu i na komerþní bázi pro potĜebu obyvatel obce i ostatních uživatelĤ, 
souþástí mĤže být i bydlení a veĜejná prostranství vþetnČ zelenČ sloužící obecnému 
užívání bez ohledu na vlastnictví, 

- umožĖují nerušený a bezpeþný pobyt, dostupnost veĜejných prostranství a obslužných 
funkcí,  

- umisĢované ve spádových polohách nebo ve specifickém prostĜedí odpovídajícím jejich 
úþelu, vždy pĜístupné z kapacitnČ dostaþujících ploch veĜejných prostranství, jsou urþeny 
zejména pro plošnČ významná zaĜízení obþanského vybavení, 

- menší zaĜízení obþanského vybavení, mohou být nedílnou souþástí i dalších ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití, zejména ploch bydlení venkovského, 

- kapacitní obchodní zaĜízení nejsou v Ĝešeném území na plochách obþanského vybavení 
žádoucí s ohledem na vyvolanou dopravní zátČž, specifický význam vymezených ploch 
obþanského vybavení ve funkþní struktuĜe obce a budoucí problémy pĜi pĜípadné 
revitalizaci specifických stavebních fondĤ, které tato zaĜízení vyžadují. 

OS obþanské vybavení - sport 
- plochy pro umístČní zaĜízení tČlovýchovy a sportu s ohledem na specifický charakter jsou 

vyþlenČné z ploch obþanského vybavení, zĜizované a užívané ve veĜejném zájmu i na 
komerþní bázi ve spojení s plochami rekreace, pro vlastní potĜebu obyvatel obce i pro 
využití rekreaþního potenciálu území, 

- umožĖují nerušený a bezpeþný pobyt, umístČní veĜejných prostranství a dostupnost 
sportovních, tČlovýchovných a rekreaþních funkcí, 

- umisĢované ve specifickém prostĜedí odpovídajícím jejich úþelu, pĜístupné z kapacitnČ 
dostaþujících ploch dopravní infrastruktury. 

TU technická infrastruktura všeobecná  
- plochy jsou urþeny pro plošnČ rozsáhlejší zaĜízení technické infrastruktury, jejichž rozsah, 

intenzita þinností a potenciální vliv na kvalitu prostĜedí za hranicí jejich pozemkĤ vyluþuje 
jejich zaþlenČní do ploch jiného zpĤsobu využití a jiné využití tČchto ploch není možné, 

- umožĖují obsluhu území obce i širšího území technickou infrastrukturou, 
- umisĢované ve specifických polohách odpovídajících jejich úþelu, funkci v celkovém 

systému infrastruktury a obsluhovaném území, 
-  na území obce jsou vymezeny zejména plochy ýOV. 
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DS doprava silniþní 
- plochy, u nichž rozsah dopravních staveb a zaĜízení, intenzita dopravy a potenciální vliv 

na kvalitu prostĜedí vyluþuje jejich zaþlenČní do ploch jiného zpĤsobu využití a jiné využití 
tČchto pozemkĤ není možné, 

- zahrnují stavby a zaĜízení silniþní dopravy místního a nadmístního významu, 
- umožĖují dopravní pĜístupnost ploch s jiným zpĤsobem využití v obci i širším území, 
- umisĢované ve specifických polohách odpovídajících jejich úþelu, funkci v celkovém 

systému dopravy a obsluhovaném území. 

PU veĜejná prostranství všeobecná 
- plochy veĜejných prostranství, u nichž využití pozemkĤ, malá intenzita dopravy a vliv na 

kvalitu prostĜedí nevyluþuje jejich zaþlenČní do ploch jiného zpĤsobu využití, avšak jiné 
využití tČchto pozemkĤ není možné, 

- zahrnují zejména zpevnČné plochy s prostorovou a komunikaþní funkcí, zahrnují i veĜejná 
parkovištČ, 

- umožĖují dostupnost veĜejných prostranství a zajištČní dopravní pĜístupnosti ploch s jiným 
zpĤsobem využití v jejich okolí, stabilizaci prostorové kostry obce, na níž veškeré þinnosti 
smČĜují k bezúplatnému využívání veĜejností pro krátkodobý oddech a rekreaci, bČžné i 
slavnostní shromažćování, 

- umisĢované po celém území obce v rozsahu a polohách odpovídajících jejich úþelu, funkci 
v celkovém systému veĜejných prostranství a obsluhovaném území. 

GU tČžba nerostĤ všeobecná 
- plochy soustĜedČných pozemkĤ pro tČžební þinnost a úpravu nerostĤ, u kterých nelze 

vylouþit negativní vliv na kvalitu prostĜedí za hranicí tČchto pozemkĤ, což je vyluþuje ze 
zaþlenČní do ploch jiného zpĤsobu využití, 

- zajišĢují podmínky pro hospodárné využívání nerostĤ a pro ochranu životního prostĜedí pĜi 
tČžební þinnosti a úpravČ nerostĤ, 

- umisĢované ve specifickém prostĜedí ve vazbČ na ložiska nerostĤ, vždy pĜístupné 
z kapacitnČ dostaþujících ploch dopravní infrastruktury. 

WT vodní a vodních tokĤ 
- plochy pro nakládání s vodami, ochranu pĜed jejich škodlivými úþinky a suchem, regulaci 

vodního režimu území a plnČní dalších úþelĤ stanovených právními pĜedpisy, jejichž 
rozsah a charakter vyluþuje jejich zaþlenČní do ploch jiného zpĤsobu využití a jiné využití 
tČchto pozemkĤ není možné, 

- umožĖují stabilizaci a ochranu vodních ploch, koryt vodních tokĤ a jiných pozemkĤ 
urþených pro pĜevažující vodohospodáĜské využití, 

- zahrnují pĜírodní i umČlé vodní nádrže s pĜevažující funkcí ekologicko stabilizaþní 
a rekreaþní, pĜírodní i umČlá koryta vodních tokĤ, zahrnují i bĜehové porosty funkþnČ 
související s plochou vodní, jsou doplnČny liniemi drobných vodních tokĤ bez pozemku 
dle katastru nemovitostí, 

- umisĢované po celém území obce v rozsahu a polohách odpovídajících pĜirozenému 
utváĜení krajiny i jejich specifickému úþelu. 

AU zemČdČlské všeobecné 
- vymezují se samostatnČ za úþelem územní ochrany pĜíznivých pĜírodních podmínek, 

zejména pĤdních a terénních pro jejich žádoucí zemČdČlské využití, 
- plochy pro pĜevažující hospodáĜské, ale i ekologické a rekreaþní využití zemČdČlské pĤdy, 

jejichž rozsah a charakter vyluþuje jejich zaþlenČní do ploch jiného zpĤsobu využití a jiné 
využití tČchto pozemkĤ není možné, souþástí plochy mohou být jen stavby nezbytné pro 
jejich obhospodaĜování,  

- umožĖují stabilizaci a ochranu zemČdČlského pĤdního fondu, jeho transformaci podle 
pozemkových úprav i umístČní liniových prvkĤ ÚSES (biokoridory), 
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- umisĢované po celém území obce v rozsahu a polohách odpovídajících pĜirozenému 
utváĜení krajiny i jejich specifickému úþelu. 

LU lesní všeobecné 
- plochy pro pĜevažující hospodáĜské, ale i rekreaþní využití lesa, jejichž rozsah a charakter 

vyluþuje jejich zaþlenČní do ploch jiného zpĤsobu využití a jiné využití tČchto pozemkĤ 
není možné, 

- umožĖují stabilizaci a ochranu pozemkĤ urþených k plnČní funkcí lesa i umístČní liniových 
prvkĤ ÚSES (biokoridory), 

- umisĢované po celém území obce v rozsahu a polohách odpovídajících pĜirozenému 
utváĜení krajiny i jejich specifickému úþelu. 

NU pĜírodní všeobecné 
- plochy se vymezují pro zajištČní územních podmínek potĜebných pro existenci a vývoj 

pĜírodních a pĜírodČ blízkých spoleþenstev v území, 
- plochy pro ochranu pĜírody a krajiny, jejichž rozsah a charakter vyluþuje jejich zaþlenČní 

do ploch jiného zpĤsobu využití a jiné využití tČchto pozemkĤ není možné, 
- umožĖují stabilizaci a ochranu pozemkĤ dotþených ochranou pĜírody a krajiny, 
- umisĢované po celém území obce v rozsahu a polohách odpovídajících pĜirozenému 

utváĜení krajiny i jejich specifickému úþelu - ochranČ ploch tvoĜících lokální biocentra,  
- plochy vodní a toky, plochy veĜejných prostranství všeobecných (úþelové komunikace), i 

když jsou souþástí území splĖujících výše uvedené vymezení ploch pĜírodních, si 
ponechávají základní oznaþení svého zpĤsobu využití. 

MU smíšené nezastavČného území všeobecné 
- zahrnují zejména nelesní neprodukþní zeleĖ a doprovodnou zeleĖ mimo zastavČné území 

(krajinná zeleĖ), která není lesem ani zemČdČlsky obhospodaĜovanou pĤdou, 
- jsou urþeny pro hospodáĜské, ekologické a rekreaþní využití krajiny - promíšených 

pozemkĤ zemČdČlské pĤdy, pozemkĤ lesních, nelesní zelenČ, mokĜadĤ, 
- plochy vodní a vodohospodáĜské, i když jsou souþástí území splĖujících výše uvedené 

vymezení ploch smíšených krajinných, si ponechávají základní oznaþení svého zpĤsobu 
využití, 

- jsou umístČné v prolukách mezi ostatními plochami v nezastavČném území v rozsahu a 
polohách odpovídajících pĜirozenému utváĜení krajiny v pĜípadech, kdy s ohledem na 
charakter ploch nebo jejich ochranu není úþelné jejich další þlenČní na plochy vodní a 
toky, zemČdČlské a lesní.  

- v rámci ploch zmČn v krajinČ jsou navrženy v této kategorii ploch dílþí þásti lokálních 
biokoridorĤ k založení. 

ZS zeleĖ sídelní ostatní 
- plochy urþené pro stabilizaci úlohy zelenČ, zejména v zastavČném území sídla, 
- pozemky veĜejných prostranství, vyhražené i soukromé zelenČ, u nichž plnČní funkce 

obecní zelenČ, malá intenzita provozu a pozitivní vliv na kvalitu prostĜedí nevyluþuje jejich 
zaþlenČní do ploch jiného zpĤsobu využití, avšak jiné využití tČchto pozemkĤ není možné, 

- umožĖují umístČní veĜejných prostranství (vþ. komunikací), rozmanitých rekreaþních 
funkcí, zajištČní ekologické a estetické funkce systému sídelní zelenČ, stabilizaci 
rozþlenČní prostorové struktury obce, 

- veškeré þinnosti na nich smČĜují k využívání veĜejností pro prostupnost krajiny, bČžné i 
slavnostní shromažćování, specifické þinnosti související s každodenní i sezónní rekreací 
v pĜírodním prostĜedí a jiné specifické využití krajiny, 

- umísĢované pĜevážnČ v zastavČném území a na jeho okraji v rozsahu a polohách 
odpovídajících dosavadnímu utváĜení urbanistické struktury obce, jejich úþelu, funkci 
v celkovém systému sídelní zelenČ a obsluhovaném území. 
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D.6.3 ODģVODNċNÍ OMEZENÍ VE VYUŽÍVÁNÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
Limity využití území vyluþují, omezují, pĜípadnČ podmiĖují umisĢování staveb a jiné 

využití území vþetnČ rĤzných opatĜení v území. Limity urþují nepĜekroþitelnou hranici, hodnotu, 
nebo rozpČtí pro využití a uspoĜádání pĜedmČtného území za úþelem zajištČní funkþnosti jeho 
systémĤ, bezpeþnosti, ochrany pĜírody a zdravého životního prostĜedí. Dotþení þástí ploch 
s rozdílným zpĤsobem využití limity využití území nevyluþuje využívání tČchto ploch jako celku 
v souladu se stanovenými funkþními regulativy pĜi respektování pĜíslušných limitĤ. 

Koncepce ÚP Tachov i ZmČna þ.1 respektuje limity využití území vyplývající z ustanovení 
obecnČ závazných právních pĜedpisĤ, norem a správních rozhodnutí (vstupní limity) identifikované 
v prĤbČžnČ aktualizovaných ÚAP ORP ýeská Lípa a pokud je to z hlediska jejich charakteru a 
grafických možností úþelné, zakreslené v aktuálním stavu v Koordinaþním výkresu (5).  

Textová þást uvádí pouhý výþet tČchto limitĤ, aby její vČrohodnost nebyla závislá na 
pĜípadných zmČnách legislativy a správních rozhodnutí. PodrobnČjší popis limitĤ využití území, 
které þasto tvoĜí zároveĖ hodnoty území, je uveden v pĜíslušných kapitolách odĤvodnČní. 

OMEZENÍ VYUŽÍVÁNÍ PLOCH STANOVENÁ V ÚP 
VYLOUýENÍ UMISġOVÁNÍ STAVEB V NEZASTAVċNÉM ÚZEMÍ 

UmisĢování staveb, zaĜízení a jiných opatĜení v nezastavČném území podle § 18 
odst. 5 stavebního zákona se pĜipouští pouze v souladu s podmínkami pro funkþní využití a 
prostorové uspoĜádání území stanovenými v ÚP Tachov.  

Stavby, zaĜízení a jiná opatĜení, které nejsou s tČmito podmínkami v souladu, jsou obecnČ 
vylouþeny z dĤvodu veĜejného zájmu na plnČní koncepce územního plánu schválené pro 
specifické podmínky Ĝešeného území a jeho jednotlivých ploch s rozdílným zpĤsobem využití. 

Z dĤvodu veĜejného zájmu ochrany krajiny se v nezastavČném území nepĜipouští stavby, 
zaĜízení a jiná opatĜení, které by zamezovaly pĜístupu nebo snižovaly prostupnost území 
(oplocení), pokud bezprostĜednČ slouží k oplocení ZPF se speciálními kulturami (napĜ. okrasné 
kvČtiny, intenzivní sady) a ohradníky ploch pro chov hospodáĜských zvíĜat, koní, vše s nosníky 
upevnČnými do zemČ bez zmonolitnČných základĤ, oplocení též nepĜedstavují doþasnČ zĜizované 
oplocenky na PUPFL. Dle platné legislativy má každý právo na volný prĤchod pĜes pozemky ve 
vlastnictví státu, obce nebo jiné právnické osoby, pokud tím nezpĤsobí škodu na majetku þi zdraví 
a nezasahuje-li do práv na ochranu osobnosti þi sousedských práv. Je pĜitom povinen respektovat 
jiné oprávnČné zájmy vlastníka þi nájemce pozemku a obecnČ závazné právní pĜedpisy. Práva na 
volný prĤchod se nevztahují na zastavČné þi stavební pozemky, dvory, zahrady, sady, vinice, 
chmelnice a pozemky urþené k faremním chovĤm zvíĜat. PĜi oplocování þi ohrazování pozemkĤ, 
které nejsou vylouþeny z práva volného prĤchodu, musí vlastník þi nájemce zajistit technickými 
nebo jinými opatĜeními možnost jejich volného prĤchodu na vhodném místČ pozemku. 

Z dĤvodu ochrany charakteru území obce a vystavČného území a ochrany 
zemČdČlského pĤdního fondu se nepĜipouští v nezastavČném území výstavba samostatných 
staveb a zaĜízení výroben energie z obnovitelných zdrojĤ. DĤvodem je zabezpeþení ochrany 
pĜírodních a krajinných hodnot území vyjádĜených stanovenými limity využití území a též 
deklarovanými v cílových kvalitách krajin vylišených ve správním území obce Tachov (viz kapitola 
D.5.5. OdĤvodnČní).  

Samostatné plochy výroby energie z obnovitelných zdrojĤ nejsou v ÚP Tachov ani ZmČnČ 
þ.1 vymezovány. Stavby a zaĜízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojĤ se pĜipouští v rámci 
pĜípustného využití všech kategorií ploch s rozdílným zpĤsobem využití v pĜípadČ pĜevažující 
samozásobitelské funkce v rámci technického zaĜízení staveb stanovených v hlavním, pĜípustném 
nebo podmínČnČ pĜípustném využití pĜíslušné plochy s rozdílným zpĤsobem využití. Tím územní 
plán vytváĜí územní podmínky pro potenciální využití potenciálu výroby energií z obnovitelných 
zdrojĤ v Ĝešeném území.  
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Naopak je tĜeba nezastavČné území tzn. volnou krajinu chránit pĜed neuváženou expanzí 
tČchto výroben (zejména s výkonem nad 1MW), které by zejména bránili Ĝádnému využívání 
pĤdního fond náležitým zemČdČlským a lesnickým hospodaĜením v intencích zásad udržitelného 
rozvoje pĜi zachování souþasného charakteru území, tzn. zemČdČlské hospodaĜení s tČžištČm 
orného hospodaĜení s uvážlivým výbČrem pČstovaných plodin s ohledem na pĜípadné erozní jevy a 
s podporou snah o další rozþleĖování v minulosti scelených zemČdČlských pozemkĤ vþetnČ údržby 
TTP (luþním hospodaĜením a pastvením). Území obce je z pĜevážné míry pokryto zemČdČlskou 
pĤdou vyšších tĜíd ochrany (i. a II.), která je významnou hodnotou území. 

ZemČdČlské a lesnické hospodaĜení je základním pĜedpokladem pro zachování 
krajinného rázu volné krajiny hlavnČ pĜed sukcesními jevy a umožnČní rozvoje chránČných druhĤ v 
lokalitách zájmĤ ochrany pĜírody. DĤležitým faktorem je i cílená ochrana krajinného rázu, který je 
dán zejména pĜírodní, kulturní a historickou charakteristikou urþitého místa þi oblasti a musí být 
chránČn pĜed þinností snižující jeho estetickou a pĜírodní hodnotu. K základním principĤm 
uchování krajinného rázu Ĝešeného území patĜí nepĜipuštČní výstavby objemovČ neadekvátních 
staveb vymykajících se dochovaným harmonickým vztahĤm, urþité omezování volnosti 
architektonického ztvárnČní jednotlivých objektĤ v rámcích stanovených prostorĤ obce z hlediska 
ochrany charakteru zástavby (pro investory s jednoznaþnČ vymezenými podmínkami) s podporou 
postupné i fragmentární realizace výstavby s dochovaným mČĜítkem krajiny a sídel. Ochrana 
pohledovČ exponovaných prostorĤ spoþívá ve snaze minimalizace zásahĤ do dominantních 
krajináĜských znakĤ (místní vrcholy, rokle,…), tj. ve svažitých a pohledovČ exponovaných terénech 
lesních porostĤ, neumísĢování prvkĤ, které naruší charakteristické vztahy, mČĜítko, funkci a využití 
tČchto pohledovČ prostorĤ. Cílem zachování kvalit krajiny je zachování pĤvodního charakteru 
krajiny bez zásahĤ do reliéfu terénu, souþasných zpĤsobĤ využívání, dodržení podílu druhového 
þlenČní pozemkĤ a charakteru osídlení. Ochrana krajin spoþívá i v eliminaci možného negativního 
ovlivnČní investiþními zámČry a ke krajinČ nešetrnými zpĤsoby hospodaĜení. Jižní polovina 
správního území spadá do CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj tzn. území zvláštČ chránČného. 
ZmČny využití území nesmí snižovat, likvidovat þi znehodnocovat existující krajináĜské hodnoty. 

Potenciální výstavbou areálĤ výroben energií z obnovitelných zdrojĤ by došlo i k omezení 
prĤchodnosti krajiny pro živoþichy (vþetnČ þlovČka), protože areály výroben energií z obnovitelných 
zdrojĤ (FVE, bioplyn, MVE) jsou dle dosavadní praxe neprostupnČ oplocovány. 

Jedním z neopominutelných principĤ územního plánování je omezování plošného 
rozrĤstání zástavby do volné krajiny tedy i areálĤ výroben energie z obnovitelných zdrojĤ. 

D.6.4 ODģVODNċNÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
Podmínky prostorového uspoĜádání se ZmČnou þ.1 podstatnČ nemČní. 

Je upĜesnČno dČlení ploch na stavební pozemky vþetnČ uplatĖování koeficientĤ Kn, Kz. 
Rozdílné uplatĖování Kn a Kz, na základČ kvalifikovaného podrobného provČĜení 

urbanistických hodnot území a zohlednČní limitĤ využití území, pro stanovení intenzity využití 
stavebních pozemkĤ pĜi dČlení ploch zabrání neodĤvodnČné diskriminaci pozemkĤ zastavovaných 
v pozdČjších etapách, pĜimČĜené uplatĖování zajistí pĜihlédnutí ke specifické funkci pozemkĤ 
(veĜejná prostranství, dopravní a technická infrastruktura,…) a umístČní na ploše (centrum, 
okraj,…). 

Hodnoty Kn mohou být sníženy v dalších fázích projektové pĜípravy na základČ 
vyhodnocení vlivu limitĤ využití území, které objektivnČ neumožní využití jejich maximální hodnoty, 
ale i odĤvodnČným subjektivním rozhodnutím pĜíslušného DO. V pĜípadech, kdy je v odĤvodnČném 
zájmu dosažení ovČĜené prostorové struktury území, mĤže v dalších fázích projektové pĜípravy 
pĜíslušný DO v odĤvodnČných pĜípadech naopak vyžadovat naplnČní pĜedepsaných hodnot Kn. 
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D.7 ODģVODNċNÍ VYMEZENÍ VPS, VPO, STAVEB A OPATěENÍ 
K ZAJIŠġOVÁNÍ OBRANY A BEZPEýNOSTI STÁTU, PLOCH PRO 
ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKģM A STAVBÁM 
VYVLASTNIT 
Realizace zmČn využití území v jednotlivých plochách bude provádČna pĜi maximálním 

možném respektování vlastnických vztahĤ popĜípadČ na základČ standardních kupních smluv, 
smluv o spoleþném podnikání apod. ZmČny funkþního využití nevyvolají automaticky zásah do 
stavebních fondĤ.  

Plochy pro VPS dopravní infrastruktury vymezené v ÚP Tachov se ZmČnou þ.1 vypouští z 
ÚP Tachov, protože pĜíslušné pozemky pro tyto dopraní stavby (místní komunikace) jsou ve 
vlastnictví obce Tachov a není tak nutno je vyvlastĖovat. I další navržené úþelové komunikace jsou 
vymezeny na pozemcích ve vlastnictví obce Tachov. 

Navržené doplnČní „obecních“ systémĤ inženýrských sítí – napĜ. vodovodní a kanalizaþní 
Ĝady a zaĜízení, místní pĜipojení elektrického vedení VN 35 kV se nevymezují jako VPS, pro tyto 
stavby bude postaþovat zĜízení „vČcného bĜemene“ k pĜíslušným pozemkĤm. ZajištČní umístČní 
trafostanic, dílþích uliþních ĜadĤ pro pĜipojení ploch a pĜípojek je vČcí jednotlivých investorĤ. 

VeĜejnČ prospČšná opatĜení, pro která lze práva k pozemkĤm a stavbám vyvlastnit, jsou 
opatĜení pĜevážnČ nestavební povahy sloužící stabilizaci þi založení prvkĤ ÚSES. 

Vzhledem k existenci dosud nefunkþních (chybČjících) prvkĤ ÚSES navržených k založení  
jsou jako VPO vymezeny (i k pĜípadnému vyvlastnČní) plochy tČchto prvkĤ ÚSES upĜesnČné na 
Ĝešeném území obce: 

VU.K.01 biokoridor lokálního významu LBK.1081/1077 (þást úseku navržená k založení), podél 
silnice na travnatém pásu založení homogenní linie aleje, 

VU.K.02 biokoridor lokálního významu LBK.1081/1077 (þást úseku navržená k založení), na 
orné pĤdČ založení travnatých pásĤ s remízy vyšší víceetážové zelenČ, 

VU.K.03 biokoridor lokálního významu LBK.1079/1080 (chybČjící þást navržená k založení), 
založení travnatého pásu s remízy vyšší víceetážové zelenČ (i formou vČtrolamu 
opticky dČlícího hony orné pĤdy), 

VU.K.04, VU.K.11,VU.K.12, VU.K.13 

 biokoridor lokálního významu LBK.1080/1081 (chybČjící þtyĜi þásti navržené k 
založení), založení souvislých homogenních linií dĜevin na vymezených nefunkþních a 
chybČjících þástech BK,  

VU.K.08  biokoridor lokálního významu LBK.A/1081 (chybČjící þást navržená k založení), 
založení travnatého pásu s remízy vyšší víceetážové zelenČ, 

VU.K.09 biokoridor lokálního významu LBK.A/Korecký vrch (chybČjící þást navržená k založení), 
založení travnatého pásu s remízy vyšší víceetážové zelenČ. 

Stavby a opatĜení k zajišĢování obrany a bezpeþnosti státu a plochy pro asanaci, pro 
které lze práva k pozemkĤm a stavbám vyvlastnit se nevymezují ani nebylo jejich vymezení 
v Zadání ZmČny þ.1 požadováno. 

Realizace zmČn využití území v jednotlivých plochách principiálnČ nezakládá potĜebu 
asanací stavebních fondĤ, a to ani v pĜípadech ploch pĜestavby spojených se zmČnou charakteru 
zástavby území s urbanistickou strukturou znehodnocenou dosavadním zpĤsobem využití. 

D.8 ODģVODNċNÍ VYMEZENÍ VPS A VEěEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO 
KTERÁ LZE UPLATNIT PěEDKUPNÍ PRÁVO 
VeĜejnČ prospČšné stavby (VPS) a veĜejná prostranství, pro které mĤže obec Tachov 

uplatnit pĜedkupní právo, se ve ZmČnČ þ.1 nevymezují. 
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D.9 ODģVODNċNÍ STANOVENÍ KOMPENZAýNÍCH OPATěENÍ 
Kompenzaþní opatĜení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona se ve ZmČnČ þ.1 

nestanovují. 

D.10 ODģVODNċNÍ PLOCH A KORIDORģ ÚZEMNÍCH REZERV 
V ÚP Tachov byl vymezen koridor územní rezervy UR1 pro výhledové provČĜení plošných 

a prostorových nárokĤ pĜeložky silnice III/2705 mimo zastavČné území – severozápadní obchvat 
Tachova. Koridor územní rezervy byl pĜevzat z ÚPO Tachov a jeho vymezení bylo místnČ 
upraveno. Po opČtovném provČĜení se koridor územní rezervy ZmČnou þ.1 zrušuje. DĤvodem je 
zachování majetkových pomČrĤ v území po provedených KPÚ, nízká intenzita dopravy na silnici 
III. tĜídy (i v dalekém výhledu) a z toho vyplývající nepotĜebnost a ekonomická nenávratnost 
pĜeložky silnice III. tĜídy. 

D.11 ODģVODNċNÍ DEFINIC, KTERÉ NEJSOU UVEDENY V PRÁVNÍCH 
PěEDPISECH 
Užívané pojmy jsou bućto v souladu se znČním zákona þ. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním Ĝádu a vyhlášek þ. 500/2006 Sb., o územnČ analytických podkladech, 
územnČ plánovací dokumentaci a zpĤsobu evidence územnČ plánovací þinnosti a þ. 501/2006 Sb., 
o obecných požadavcích na využívání území, pokud není uvedeno jinak, nebo definovány 
v územním plánu. Jednotlivá ustanovení definic využívají citací ze zákona a vyhlášek, bez nichž by 
jejich upĜesnČní pro specifické potĜeby ÚP nebylo srozumitelné. 

 ODģVODNċNÍ DEFINIC 
Dopravní prostĜedky jsou definovány z dĤvodu nepĜípustnosti jejich dlouhodobého 

odstavování a využívání jako „staveb“ na nezastavČných a nezastavitelných plochách. 

DĤm smíšené funkce je definován za úþelem zajištČní polyfunkþnosti využití pĜíslušných 
smíšených ploch, kde je žádoucí zachovat urþitý podíl trvalého bydlení, zajistit atraktivitu parteru a 
pĜitom umožnit potenciálnímu vlastníku širokou škálu možného dalšího využití, vždy se 
pĜedpokládá plnČní hygienických podmínek. 

Integrovaná funkce je definována za úþelem rozlišení pĜípustnosti þinností na 
samostatných pozemcích v rámci pĜíslušných ploch od þinností zaþlenČných do staveb hlavního a 
pĜípustného využití. 

Koeficient zastavČní nadzemními stavbami zajišĢuje umístČní pĜimČĜeného podílu hmot 
stavební struktury na pozemku, þímž zajišĢuje minimální rozsah pobytových pĜípadnČ parkovacích 
ploch na terénu, zároveĖ však nemĤže zamezit spekulativnímu skrývání þástí objemu staveb pod 
upravený terén. Koeficient mĤže nabývat hodnot v rozpČtí 0 – 100 %. 

Koeficient zelenČ zajišĢuje zachování pĜimČĜeného podílu „zelených“ ploch na pozemku, 
s ohledem na nepĜijetí koeficientu podzemních staveb je umožnČno umístit „zelené“ plochy na 
stĜechách podzemních objektĤ a Kz tak nevypovídá napĜ. o zpĤsobu zasakování povrchových vod 
nebo o možnosti výsadby dĜevin na tČchto plochách. PĜesto pĜijatá definice zelenČ zajistí její 
funkþnost bez ohledu na stav podloží. Koeficient mĤže nabývat hodnot v rozpČtí 0 – 100%. 

Komerþní služby jsou definovány za úþelem jejich odlišení od Ĝady obslužných þinností, 
které se rovnČž oznaþují jako služby (zdravotní a sociální služby,…), ale mají jiné nároky na 
umístČní.  

Komplexní Ĝešení požadované pĜi rozhodování o využití stabilizovaných a rozvojových 
ploch vČtšího rozsahu vyplývá z nemožnosti zakotvit do regulativĤ ÚP všechny potĜebné detailní 
podmínky zejména z hlediska prostorového uspoĜádání staveb a vymezení veĜejných prostranství. 

Kultura jako nestavební využití je definována proto, že regulativy ÚP se nedotýkají pouze 
stavebního využití ploch. 
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Kvalita prostĜedí je definována projektantem ÚP, je souhrnem þinitelĤ a vlivĤ 
pĜispívajících ke zdravému užívání rĤzných druhĤ životních prostorĤ: 
� standard prostĜedí s pĜimČĜeným množstvím zejména veĜejné infrastruktury, rekreaþní 

zelenČ a veĜejných prostranství pĜispívajících k naplĖování požadavkĤ na danou plochu, 
� kvalita složek životního prostĜedí - zejména nízká intenzita hluku z dopravy, výroby i 

zábavních aktivit, nízké emisemi prachu a pachĤ, dobré oslunČním a osvČtlení aj. 

Nadzemní podlaží je v ÚP definováno odchylnČ od bytové normy s ohledem na platnost 
regulativĤ ÚP pro všechny druhy staveb. 

Nadzemní stavba je pro úþely ÚP definována dle požadavku poĜizovatele ve vztahu 
k významu koeficientu zastavČní nadzemními stavbami. 

Nerušící výroba je definována na základČ § 8 Hlavy II, ýásti druhé, vyhlášky 
þ. 501/2006 Sb. jako taková výrobní þinnost, která svým provozováním a technickým zaĜízením 
nenaruší užívání staveb a zaĜízení ve svém okolí a nesníží kvalitu prostĜedí resp. pohodu bydlení 
souvisejícího území a svým charakterem a kapacitou nezvýší dopravní zátČž území. 

Oplocení je principiálnČ nepĜípustné na všech plochách nezastavČného území (veĜejný 
zájem na zachování prostupnosti území), doþasnČ zĜizované oplocenky na PUPFL a oplocení ZPF 
se speciálními kulturami a ohradníky ploch pro chov hospodáĜských zvíĜat nebo koní jsou 
z definice oplocení vyjmuty za úþelem umožnČní ochrany tČchto ploch pĜed škĤdci a naopak 
ochrany obyvatel využívajících prostupnosti území pĜed þinnostmi na nich probíhajícími.  

Podružné stavby jsou v ÚP definovány zejména za úþelem umožnČní nezbytné obsluhy 
ploch v nezastavČném území odchylnČ od pĜístĜeškĤ dle SZ, s ohledem na jejich specifické 
charakteristiky v rĤzných plochách. ZvláštČ zdĤraznČná nepĜípustnost trvalého bydlení nebo 
rodinné rekreace vyplývá z pĜetrvávající snahy stavebníkĤ pronikat s tímto využitím do 
nezastavČného území pod záminkou budování staveb pro údržbu krajiny. 

Podkroví je v ÚP definováno na základČ metodické pomĤcky MMR ýR, 06/2013. 

Pohoda bydlení - viz nález Nejvyššího správního soudu þ.j. 2 As 44/2005-116 - je 
atmosféra kvalitního prostĜedí pro bydlení pĜíznivá pro všechny skupiny jeho uživatelĤ, je 
souhrnem þinitelĤ a vlivĤ pĜispívajících ke zdravému bydlení. 

Povinnost stavebníka daného zámČru prokázat plnČní požadavkĤ tohoto územního 
plánu pĜi kontrolní funkci pĜíslušného dotþeného orgánu je zdĤraznČna na základČ þasto 
vznášených podezĜení veĜejnosti na možnou manipulaci s nástroji územního plánu. 

Proluka v zástavbČ je definována projektantem ÚP.   

Rodinná farma je definována za úþelem zajištČní možnosti rozvoje zemČdČlské þinnosti 
vþetnČ údržby krajiny pĜi zachování urþitého podílu trvalého bydlení a pĜitom umožnit 
potenciálnímu vlastníku širokou škálu možného dalšího využití vázaného na venkovský prostor, 
vždy se pĜedpokládá plnČní hygienických podmínek. 

Rozvojové plochy jsou definovány dle požadavku poĜizovatele k upĜesnČní používání 
tohoto pojmu v textové þásti. 

Speciální kultury jsou definovány pro potĜeby ÚP ve vztahu k podmínČnČ pĜípustnosti 
oplocování ploch v nezastavČném území. 

Technickou infrastrukturou se rozumí ta, která je pĜedmČtem zákresu v grafické þásti 
ÚP, nikoliv jednotlivá pĜipojení funkþních ploch. 

Ubytování je definováno na základČ požadavku podpoĜit územnČ plánovacími nástroji 
snahu obce Ĝešit problém nelegálního nebo pĜinejmenším neetického ubytování ekonomicky 
slabých obyvatel. 

Udržitelný cestovní ruch nČkdy též uvádČný jako šetrný cestovní ruch je bČžnČ užívaný 
pojem definovaný ve vztahu k ochranČ pĜírody a krajiny. Šetrný cestovní ruch (udržitelný, šetrný 
k životnímu prostĜedí) - minimalizuje vlivy nežádoucích aktivit na uživatele území a životní 
prostĜedí. V maximální možné míĜe je využíván místní potenciál a zdroje a dochází postupnČ 
k pĜirozenému rozvoji území pĜi udržení pĜíznivého prostĜedí i vztahĤ místních komunit.  
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Úprava jako úþelové využití pozemku neprodukþního charakteru je definována proto, že 
regulativy ÚP se nedotýkají pouze stavebního využití ploch. 

Vzrostlá nelesní zeleĖ (též užíván pojem vysoká zeleĖ nebo dĜeviny rostoucí mimo les, v 
nČkteré odborné literatuĜe i pojem vysoká zeleĖ) je definována na základČ požadavku poĜizovatele. 
Definice vychází z metodické publikace Charakter a struktura venkovských sídel a další odborné 
literatury. 

Základní obþanské vybavení je definováno dle dokumentace Standardy dostupnosti 
veĜejné infrastruktury (MMR, ýVUT, 2020). 

Základní vybavenost území je definována s cílem zjednodušení práce s regulativy, kdy 
Ĝada staveb, zaĜízení, úprav, kultur a þinností je obecnČ (podmínČnČ) pĜípustná ve všech plochách 
s rozdílným zpĤsobem využití. VČcným úþelem je, aby na všech plochách s rozdílným zpĤsobem 
využití mohly být bez zmČny ÚP umisĢovány dílþí pozemky, stavby, zaĜízení a jiná opatĜení odlišné 
funkce související s hlavním a pĜípustným využitím dané plochy nebo které jsou technologicky 
pĜímo vázané na dané místo a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznání a podrobnosti 
používané pro zpracování ÚP územnČ stabilizovat jako samostatné plochy s rozdílným zpĤsobem 
využití. 

ZalesĖování pozemkĤ (v KN dosud neevidovaných jako lesní pozemek) na prostorovČ 
oddČlených plochách o výmČĜe nepĜesahující 0,20 ha bez zmČny ÚP má pĜi upuštČní od návrhu 
systematického zalesĖování krajiny umožnit dílþí drobné zmČny v utváĜení krajiny vždy podmínČné 
dalšími specializovanými správními rozhodnutími. 

ZeleĖ je definována projektantem ÚP. 

ZpevnČná plocha je definována ve vztahu k významu koeficientu zastavČní nadzemními 
stavbami. 
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E VYHODNOCENÍ PěEDPOKLÁDANÝCH DģSLEDKģ NAVRHOVANÉHO 
ěEŠENÍ NA ZPF A PUPFL 

 

E.1 STATISTICKÉ ÚDAJE, ZPģSOB HODNOCENÍ  
Tab. E.1_1: Souhrnné statistické údaje KN za obec [m2]: 

kód obce / obec výmČra Ȉ ZPF Ȉ lesní pozemky 
Ȉ 

vodní plochy 
Ȉ 

ostatní 
plochy Ȉ 

zastavČné 
plochy Ȉ NZP celkem 

553638 / Tachov 4580861 3343157 652563* 1419 534193 49529 1237704 
% zastoupení Ȉ 100,0  72,98 14,25** 0,03 11,66 1,08 27,02 
Zdroj: ýSÚ, stav k 25.4.2023 
 *) údaj dle ýSÚ zahrnující výmČru porostní plochy i bezlesí 

**) = lesnatost 

Tab. E.1_2: Pozemky zemČdČlského pĤdního fondu [m2]: 

kód obce / obec ZPF Ȉ 
z toho  

orná pĤda TTP (louky, pastviny) zahrady 
553638 / Tachov 3343157 2932267 331836 79054 
% zastoupení Ȉ obec 72,98 64,01 7,24 1,73 
% zastoupení Ȉ ZPF 100,0 87,71(= teoretické zornČní) 9,93 2,36 

Zdroj: ýSÚ, stav k 25.4.2023 
Pozn.: - druh pozemku ovocné sady, vinice a chmelnice nejsou v Ĝešeném území evidovány 

- údaj „zornČní“ je pouhým výpoþtem procentického podílu evidované orné pĤdy vĤþi celkové výmČĜe 
pozemkĤ ZPF, bez ohledu na aktuální stav využívání pĤdy 

- ve Výkresu pĜedpokládaných záborĤ je znázornČní druhĤ pozemkĤ provedeno dle stavu katastru 
nemovitostí, nikoliv dle skuteþného stavu v terénu – dĤvodem je nutnost vyhodnocování záborĤ složek 
pĤdního fondu dle stavu KN 

- pĜi terénním šetĜení zpracovatele ÚP nebyly zjištČny podstatnČjší nesoulady pozemkového druhového 
þlenČní mezi evidenþním stavem KN a aktuálním stavem v terénu 

ZPģSOB HODNOCENÍ 

Hodnocení plošných požadavkĤ návrhĤ (ploch/lokalit) urbanistického Ĝešení na ZPF (tzv. 
zábory ZPF) urþené ke zmČnČ druhu pozemku þi zpĤsobu jeho využití je následnČ provedeno 
striktnČ dle aktuálnČ platných legislativních pĜedpisĤ (vyhlášky MŽP þ. 271 z 24.10.2019 o 
stanovení postupĤ k zajištČní ochrany ZPF, Tabulka 2). PĜedmČtem vyhodnocení jsou tedy 
zmČnou ÚP navrhované plochy bez ohledu na funkþní þlenČní, pĜíslušnost k zastavČnému území 
þi druh pozemku. 

Z hlediska požadavkĤ vyhlášky þ. 271/2019 Sb.: zábor pĤdního frondu je trvalý, zámČr 
se netýká navrhovaných rekultivací na zemČdČlskou pĤdu po ukonþení nezemČdČlské þinnosti 
(dĤvodem je trvalost záboru, nikoliv jejich doþasnost), v navrhované ploše se nenacházejí stavby k 
ochranČ pĜed erozní þinností, ani evidované závlahy – tyto údaje nejsou tudíž obsahem 
následného hodnocení. V intencích uvedené vyhlášky není obsahem hodnocení druhové þlenČní 
pozemkĤ, ani výþet dotþených BPEJ – tyto údaje nejsou tudíž obsahem níže uvedených tabulek. 
Vzhledem ke skuteþnosti, že vymezené návrhové plochy se netýkají zemČdČlských pozemkĤ 
meliorovaných drenážním odvodnČním (nejsou zde evidovány), nejsou ani tyto údaje obsahem 
tabulek. 

Plochy jsou s prĤbČžným kódovým oznaþením znázornČny ve Výkresu 
pĜedpokládaných záborĤ pĤdního fondu. ZámČry nevyžadující zábory pĤdního fondu nejsou 
dále uvedeny – jedná se zejména o zkvalitnČní þi úpravy souþasných zaĜízení a pozemkĤ, bez 
plošných požadavkĤ na uvedené zmČny (tyto zde dále neuvedené plochy se svým funkþním 
zaĜazením mohou vymykat i uvedenému výþtu – viz ostatní þásti dokumentace). 

Údaje jsou pĜevzaty z evidovaného stavu dle aktuálních údajĤ map katastru 
nemovitostí (zábory ZPF nejsou již v intencích vyhlášky þ. 271/2019 Sb., tab. 1, þlenČny na 
jednotlivé druhy pozemkĤ), jsou uvedeny v [m2]. ZámČry na zemČdČlské pĤdČ vyžadují tzv. 
„zábory zemČdČlského pĤdního fondu“, ostatní zámČry týkající se zmČny využití a druhu 
pozemku se nacházejí na nezemČdČlské pĤdČ (tyto nejsou záborem ve výše uvedeném pojetí, 
avšak pro úplnost jsou uvedeny v následujících bilancích). 

 



ÚP Tachov – ZmČna þ.1  OdĤvodnČní 

SAUL s.r.o. 34

E.2 ZAěAZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
Jednotlivé návrhové plochy jsou uvedeny v þíselné posloupnosti v rámci skupiny 

rozdílného zpĤsobu využití (funkce), a v následných tabulkách oznaþeny její zkratkou. 
Tab. N.2_1: Plochy s rozdílným zpĤsobem využití: 

kód Plochy s rozdílným zpĤsobem využití (funkce) 
BV Bydlení venkovské 
PU VeĜejná prostranství všeobecná 
LU Lesní všeobecné 
MU Smíšené nezastavČného území všeobecné 

E.3 VYHODNOCENÍ PěEDPOKLÁDANÝCH DģSLEDKģ NAVRHOVANÉHO 
ěEŠENÍ NA ZPF 

E.3.1 VYHODNOCENÍ DLE ZÁKLADNÍCH DRUHģ POZEMKģ, OCHRANA ZPF 

Tab. E3_1.1:  Hodnocené plochy zastavitelné (Z) 

plocha� funkce� celková 
výmČra

z toho z toho zábor ZPF dle tĜíd ochrany�
zábor ZPF NZP I.� II.� III.� IV.� V.�

Z.20a BV 349 207 142 0 207 0 0 0 
Z.21 PU 3298 0 3298 0 0 0 0 0 
Z.22 PU 8106 0 8106 0 0 0 0 0 
Z.23 PU 14154 0 14154 0 0 0 0 0 
Z.24 PU 1876 0 1876 0 0 0 0 0 
Z.25 PU 1406 0 1406 0 0 0 0 0 

celkem Z 29189 207 28982 0 207 0 0 0 

Tab. E.3_1.2: Plochy zmČn v krajinČ (K) 

plocha funkce celková 
výmČra 

z toho z toho zábor ZPF dle tĜíd ochrany 
zábor ZPF NZP I. II. III. IV. V. 

K.04 MU 3658 3658 0 1356 2302 0 0 0 
K.11 MU 4699 4699 0 7 3332 1360 0 0 
K.12 MU 6060 0 6060 0 0 0 0 0 
K.13 MU 4632 4632 0 1971 2661 0 0 0 
K.14 LU 13416 0 13416 0 0 0 0 0 

celkem K 32465 12989 19476 3334 8295 1360 0 0 

CELKEM HODNOCENÉ ZÁBORY – REKAPITULACE DLE KATEGORIÍ FUNKýNÍHO VYUŽITÍ 

Tab. E.3_1.3: Celkem plochy zastavitelné (Z) 

funkce� celková 
výmČra�

z toho z toho zábor ZPF dle tĜíd ochrany�
zábor ZPF NZP I.� II.� III.� IV.� V.�

BV 349 207 142 0 207 0 0 0 
PU 28840 0 28840 0 0 0 0 0 

celkem Z  29189 207 28982 0 207 0 0 0 

Tab. E.3_1.4: Celkem plochy zmČn v krajinČ (K) 

funkce� celková 
výmČra�

z toho z toho zábor ZPF dle tĜíd ochrany�
zábor ZPF NZP I.� II.� III.� IV.� V.�

MU 19049 12989 6060 3334 8295 1360 0 0 
LU 13416 0 13416 0 0 0 0 0 

celkem K  32465 12989 19476 3334 8295 1360 0 0 

Tab. E.3_1.5: Celkem hodnocené zábory – plochy zastavitelné a plochy zmČn v krajinČ 

funkce� celková 
výmČra�

z toho z toho zábor ZPF dle tĜíd ochrany�
zábor ZPF NZP I.� II.� III.� IV.� V.�

Z 29189 207 28982 0 207 0 0 0 
K 32465 12989 19476 3334 8295 1360 0 0 

celkem  61654 13196 48458 3334 8502 1360 0 0 
% podíl záborĤ ZPF dle jejich tĜíd ochrany 25,3 % 64,4 % 10,3 % 0 % 0 % 
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E.3.2 SOUHRNNÉ A STATISTICKÉ ÚDAJE PLOŠNÝCH POŽADAVKģ NÁVRHģ 
URBANISTICKÉHO ěEŠENÍ NA POZEMKY ZPF 

Tab.E.3_2.1: Rekapitulace záborĤ ZPF:  zábory Ȉ� z toho zábory ZPF Ȉ� z toho zábory NZP Ȉ�
celkem plochy zastavitelné (Z)� 29189 207 28982 
celkem plochy zmČn v krajinČ (K)� 32465 12989 19476 
celkem 61654 13196 48458 
celkem podíl 100% 21,4% 78,6% 

Tab. E.3_2.2: Souhrnné statistické údaje záborĤ ZPF 

celkem zábory PF� výmČra� podíl z celkové výmČry ZPF v obci� podíl z celkové výmČry obce�
61654 1,84% 1,35% 

Pozn.: bližší údaje viz sumáĜe jednotlivých kapitol 

Na základČ stanoviska KÚLK OŽP a Z k návrhu ZmČny þ.1 pro veĜejné projednání a 
následujících dohodovacích jednání se jako kompenzace za zábory ZPF v plochách Z.09, Z.10, 
Z.15 a Z.20a se zmenšuje zastavitelná plocha Z.09 o 6332 m2 a to v její jižní þásti, která se 
ponechává jako plochy zemČdČlské všeobecné. 

E.4 ODģVODNċNÍ DģSLEDKģ NAVRHOVANÉHO ěEŠENÍ NA ZPF  
Zdejší zemČdČlské pozemky jsou výskytem a stĜídáním jednotlivých BPEJ pomČrnČ 

pestré. Klimatické podmínky, sklonitost a expozice, jakož i skeletovitost, jsou dány pĜírodními 
podmínkami, reliéfem terénu a pĤdními vlastnostmi, které se do souþasné podoby vyvíjely milióny 
let, tudíž se nepĜedpokládá výraznČjší zmČna v hodnotícím období. Ochrana ZPF je stanovena 
legislativnČ, tudíž není do budoucnosti vylouþena zmČna nČkterých kritérií (detailní úpravy 
probíhají operativnČ a prĤbČžnČ). Ochrana (a relativní kvalita) zemČdČlského pĤdního fondu je 
následnČ vyjádĜena tĜídami ochrany jednotlivých BPEJ zastoupených v Ĝešeném území – na území 
obce plošnČ pĜevládají pozemky disponující nejvyšší ochranou. 
Tab. E.4_1: Ochrana ZPF dle jednotlivých BPEJ zastoupených v Ĝešeném území (BPEJ – tĜída ochrany ZPF) 

BPEJ – tĜ. ochrany BPEJ – tĜ. ochrany BPEJ – tĜ. ochrany BPEJ – tĜ. ochrany BPEJ – tĜ. ochrany 
5.08.10 – II. 5.13.10 – II. 5.30.01 – II. 5.31.51 – V. 5.68.11 – V. 
5.08.50 – III. 5.14.00 – I.  5.30.11 – III. 5.37.15 – V. 5.75.41 – V. 
5.09.00 – I. 5.14.10 – II. 5.30.41 – III. 5.40.77 – V.  
5.10.10 – I.  5.14.50 – III. 5.30.51 – IV. 5.42.00 – II.  
5.11.00 – I. 5.28.11 – II. 5.31.01 – III. 5.43.00 – II.  
5.11.10 – I. 5.28.51 – III. 5.31.11 – IV. 5.50.01 – III.  

Zdroj: ÚAP ORP ýeská Lípa, Vyhláška MZe ýR þ. 48 z 22.2.2011 o stanovení tĜíd ochrany v novelizovaných verzích 
Pozn.: - Kód BPEJ: 1. þíslo = klimatický region, 2 a 3. þíslo = hlavní pĤdní jednotka, 4. þíslo = kombinace sklonitosti a 

expozice, 5. þíslo = kombinace skeletovitosti a hloubky pĤdy. 
- Vymezení BPEJ (viz lokalizace v grafické þásti dokumentace M 1:5000) je pĜevzato z ÚAP ORP ýeská Lípa 
(pozn.: zákres je proveden dle poskytnutých podkladĤ, bez ohledu na parcelní þlenČní KN). 

Území obce není dle NaĜízení Vlády ýR þ. 75/2007 Sb. zaĜazeno do zemČdČlsky ménČ 
pĜíznivých oblastí (LFA - Less Favoured Areas). 

Ochrana pozemkĤ ZPF je místy ponČkud iluzorní vzhledem ke stavu katastru nemovitostí, 
resp. k nesouladĤm aktuálních druhĤ pozemkĤ a jejich zpĤsobĤ využívání s jejich druhovým 
evidenþním zatĜídČním v KN.  

ZmČna þ.1 vyjma plochy Z.20a vymezuje záborové lokality dle vydaných Komplexních 
pozemkových úprav. Zastavitelná plocha Z.20a je místním rozšíĜením plochy bydlení venkovského 
pro územní zajištČní dopravního pĜístupu k dílþím pozemkĤm v této ploše. Obec provedla na 
základČ dohod vlastníkĤ a dotþených orgánĤ oddČlovací geometrický plán v dané lokalitČ (viz 
obsah ZmČny þ.1). PlošnČ nevýznamný zábor ZPF v rozsahu 207 m2 je kompenzován v 
jihovýchodní þásti zastavitelné plochy Z.20, která byla zmenšena mimo plochy ZPF (plošný rozsah 
kompenzace cca 180 m2). Záborem ZPF nedojde k narušení souvislých zemČdČlských ploch. 
Vymezení zastavitelné plochy Z.20 bylo upraveno dle nového pozemkového þlenČní po 
provedených KPÚ (ve východní þásti upravena na hranici p.p.þ 836 – ostatní plocha). Touto 
zmČnou se nezvyšují kapacity umístitelných nadzemních staveb v plochách bydlení venkovského 
ani se nevyžaduje nový zábor ZPF. 
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Ostatní zastavitelné plochy doplnČné ZmČnou þ.1 (úþelové komunikace) jsou v Katastru 
nemovitostí vedeny již jako plochy ostatní a nevyžadují zábor ZPF. 

Plochy zmČn v krajinČ vyžadují zábor ZPF. Plochy jsou vymezeny zejména pro založení 
prvkĤ ÚSES (4 þásti lokálního biokoridoru LBK.1080/1081). Tyto plochy jsou rĤznorodého 
charakteru. Navržená opatĜení jsou zejména typu zatravnČní pásĤ pĜíslušných koridorĤ a jejich 
doplnČní krajinnou zelení (stromy, keĜové patro).  

Plocha zmČn v krajinČ K.14 je navržené zalesnČní z KPÚ, kdy tato plocha je již v Katastru 
nemovitostí vedena jako lesní pĤda a k evidovanému záboru ZPF tudíž nedochází.   
Tab. E.4_2: OdĤvodnČní pĜedpokládaných hodnocených záborĤ ZPF (jen plochy vyžadující zábor ZPF) 
Ozn. funkce 

regulace 
odĤvodnČní 

Z.20a B.1.10.00 individuální bydlení, plošnČ nevýznamné rozšíĜení zastavitelné plochy pro zajištČní dopravního 
pĜístupu k dílþím pozemkĤm v této ploše  

K.04 MU VPO, založení plochy krajinné zelenČ v lokálním biokoridoru LBK.1080/1081 
K.11 MU VPO, založení plochy krajinné zelenČ v lokálním biokoridoru LBK.1080/1081 
K.12 MU VPO, založení plochy krajinné zelenČ v lokálním biokoridoru LBK.1080/1081 
VysvČtlivky: VPO – veĜejnČ prospČšná opatĜení 

Na základČ stanoviska KÚLK OŽPaZ k návrhu ZmČny þ.1 pro veĜejné projednání a 
následujících dohodovacích jednání se jako kompenzace za zábory ZPF v plochách Z.09, Z.10, 
Z.15 a Z.20a se zmenšuje zastavitelná plocha Z.09 o 6332 m2 a to v její jižní þásti, která se 
ponechává jako plochy zemČdČlské všeobecné. 

Požadavek orgánu ochrany ZPF nezvyšovat ZmČnou þ.1 zastavitelné plochy na úkor ZPF 
byl v dohodČ Ĝešen kompenzací – navrácením jižní þásti zastavitelné plochy Z.09 do ploch 
zemČdČlských všeobecných (AU) o výmČĜe celkem 0,6332 ha. Orgánem ochrany ZPF bylo 
upuštČno od kompenzace stavové plochy vymezené ve zvČtšeném rozsahu pozemku p.þ. 806/1 v 
k.ú. Tachov u Doks. Dále byly poĜizovatelem a projektantem dopoþítány výmČry mČnící se u obou 
ploch Z.20 a Z.20a a zábor ZPF dle provedeného propoþtu snížen. 

E.5 VYHODNOCENÍ A ODģVODNċNÍ PěEDPOKLÁDANÝCH DģSLEDKģ 
NAVRHOVANÉHO ěEŠENÍ NA PUPFL 
Návrhy urbanistického Ĝešení se týkají pozemkĤ urþených pro funkce lesa. Plocha zmČn v 

krajinČ K.14 – navržené zalesnČní je již dle Katastru nemovitostí vedeno jako lesní pozemek 
(lokalita není dosud zaĜazena ve strukturách LHP/LHO). Ve skuteþnosti zalesnČní nebylo ještČ 
realizováno. ZmČna þ.1 respektuje vydané Komplexní pozemkové úpravy. 
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F VYHODNOCENÍ SOULADU ZMċNY ý.1 S POLITIKOU ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE (PÚR) A ÚPD VYDANOU KRAJEM 

 
 

F.1 VYHODNOCENÍ SOULADU ZMċNY ý.1 S PÚR ýR  
Politika územního rozvoje ýR ve znČní aktualizace þ. 1 byla schválena usnesením vlády 

ýR þ. 276 ze dne 15.4.2015. Z dĤvodu naléhavého veĜejného zájmu poĜídilo MMR ýR na základČ 
§ 35 odst. 5 stavebního zákona Aktualizaci þ. 2 PÚR ýR, která byla schválena dne 2. záĜí 2019 
usnesením vlády þ. 629. Dále z dĤvodu naléhavého veĜejného zájmu poĜídilo MMR ýR na základČ 
§ 35 odst. 5 stavebního zákona Aktualizaci þ. 3 PÚR ýR, která byla schválena dne 2. záĜí 2019 
usnesením vlády þ. 630. Aktualizace þ. 2 a þ. 3 PÚR ýR se nijak netýkaly území Libereckého 
kraje. Dále z dĤvodu naléhavého veĜejného zájmu poĜídilo MMR ýR na základČ § 35 odst. 5 
stavebního zákona Aktualizaci þ. 5 PÚR ýR, která byla schválena dne 17. srpna 2020 usnesením 
vlády þ. 833. PĜedmČtem této aktualizace bylo doplnČní þl. 205 týkajícího se vodního díla Kryry, 
Senomaty, Šanov a dalších opatĜení v rámci komplexního Ĝešení sucha v oblasti Rakovnicka. Tato 
aktualizace se nijak netýkala území Libereckého kraje. Dále dne 12.7.2021 Vláda ýR svým 
usnesením þ. 618 schválila Aktualizaci þ. 4 PÚR ýR. Hlavním dĤvodem pro poĜízení Aktualizace þ. 
4 PÚR ýR byla skuteþnost, že od schválení pĜedchozí „Ĝádné“ Aktualizace þ. 1 PÚR ýR vládou v 
dubnu 2015 (UV þ. 276/2015) ubČhlo již nČkolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skuteþnosti 
jak v rámci územnČ plánovací þinnosti krajĤ, tak i v rámci þinností ministerstev a jiných ústĜedních 
správních úĜadĤ. Aktualizace þ. 4 PÚR ýR zásadnČ nemČní koncepþní zamČĜení platné PÚR ýR. 
PĜedmČtem Aktualizace þ. 4 PÚR ýR jsou úpravy stávajících kapitol ve smyslu doplnČní, pĜípadnČ 
zpĜesnČní, resp. vypuštČní textĤ, a tomu odpovídající úpravy a doplnČní pĜíslušných schémat. 
ProvČĜovány byly republikové priority územního plánování pro zajištČní udržitelného rozvoje území 
s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktuálnost a relevanci v praxi územního plánování. 
ýlánky týkající se rozvojových oblastí a rozvojových os byly pouze formálnČ upraveny, žádné 
nebyly zrušeny. V pĜípadČ specifických oblastí byly provedeny dva zásadní zásahy, tj. byly 
doplnČny dvČ nové oblasti: SOB8 - Sokolovsko“ a SOB9 - Specifická oblast, ve které se projevuje 
aktuální problém ohrožení území suchem. Tato specifická oblast je vymezena i na území ORP 
ýeská Lípa, jehož je obec Tachov souþástí. U dopravních rozvojových zámČrĤ bylo zavedeno 
nové sjednocené oznaþení, tj. u zámČrĤ silniþní dopravy oznaþení „SDx“, u zámČrĤ železniþní 
dopravy oznaþení „ŽDx“. Ve vymezení koridoru je identifikace uvedena þíslem trati, dálnice a 
silnice I. tĜídy. Na území Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravní a technické 
infrastruktury nebyly vymezeny. Dále z dĤvodu naléhavého veĜejného zájmu poĜídilo MMR ýR na 
základČ § 35 odst. 5 stavebního zákona Aktualizaci þ. 6 PÚR ýR, která byla schválena dne 
19.7.2023 usnesením vlády þ. 542. Aktualizace þ. 6 PÚR ýR byla zpracována za úþelem vytvoĜení 
podmínek pro výstavbu suché nádrže Skaliþka a netýká se území Libereckého kraje. 

Dne 29.února 2024 bylo ve Sbírce zákonĤ a Sbírce mezinárodních smluv v þástce 
46/2024 zveĜejnČno SdČlení MMR ýR o schválení Aktualizace þ. 7 PÚR ýR. Na základČ § 31 odst. 
4 stavebního zákona je závaznost Aktualizace þ. 7 PÚR ýR od 1. bĜezna 2024. Aktualizace þ. 7 
PÚR ýR byla zpracována za úþelem zrušení územní ochrany formou územní rezervy pro celé 
prĤplavní spojení Dunaj–Odra–Labe a netýká se území Libereckého kraje. 

NáslednČ MMR ýR zajistilo vyhotovení a zveĜejnČní úplného znČní PÚR ýR závazného 
od 1.3.2024. 

ZmČna þ.1 je pouze dílþí zmČnou, kdy jejím obsahem je zejména zapracování vydaných 
Komplexních pozemkových úprav (úþelové komunikace, úprava vymezení ÚSES) a transformace 
ÚP Tachov do jednotného standardu územního plánu dle platné legislativy. Dále ZmČna þ.1 vytváĜí 
územní podmínky pro zlepšení dopravního pĜístupu k dílþím pozemkĤm v ploše bydlení 
venkovského a po provČĜení zrušuje v ÚP Tachov vymezenou územní rezervu pro pĜeložku silnice 
III: tĜídy.  

ObecnČ formulované republikové priority územního plánování byly pĜimČĜenČ na 
odpovídající úrovni rozsahu ZmČny þ.1 zohlednČny pĜi jejím zpracování. ZmČna þ.1 zejména 
vytváĜí územní podmínky pro požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a souþasnČ jsou 
chránČny pĜírodní, civilizaþní a kulturní hodnoty území (stanovení hodnot viz ÚAP ORP ýeská 
Lípa).  
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Cílem ZmČny þ.1 je vytvoĜit podmínky pro rozvoj trvalého bydlení v rodinných domech 
jako stabilizaþního faktoru obyvatelstva. PĜírodní, kulturní, urbanistické i civilizaþní hodnoty jsou ve 
ZmČnČ þ.1 v maximální míĜe respektovány a rozvíjeny. 

ÚP Tachov pĜi stanovování celkové koncepce rozvoje obce, urbanistické koncepce a 
zejména koncepce veĜejné infrastruktury vycházel z principĤ integrovaného rozvoje území, kdy 
byly komplexnČ posouzeny prostorové, odvČtvové a þasová hlediska pĜi rozvoj území a 
zohlednČny vazby a vlivy obce na širší území. ZmČnou þ.1 se toto nemČní. 

ZmČna þ.1 nenavrhuje rozvojové zámČry, které mohou významnČ ovlivnit charakter 
krajiny. Lokality zvláštní ochrany pĜírody a EVL nejsou koncepþním Ĝešením ovlivnČny. ÚP i ZmČna 
þ.1 Ĝešením koncepce krajiny, úpravou vymezení ÚSES v návaznosti na funkþní a prostorové 
regulativy ploch pĜispívá k udržení ekologické stability, k zajištČní ekologických funkcí krajiny ve 
volné krajinČ a k ochranČ krajinných prvkĤ pĜírodního charakteru v zastavČných územích, ke 
zvyšování a udržování rozmanitosti této venkovské krajiny. VytváĜí podmínky pro ochranu 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny. V ÚP Tachov byl na celém 
území obce upĜesnČn ÚSES s provČĜením návazností v širším území, což se ZmČnou þ.1 na 
základČ Komplexních pozemkových úprav (plán spoleþných zaĜízení) dále upĜesĖuje a to zejména 
trasa lokálního biokoridoru LBK.1080/1081.  

Prostupnost území obce pro obyvatele a návštČvníky je kromČ volného neorganizovaného 
pohybu krajinou zabezpeþena sítí silnic, místních a úþelových komunikací, tedy v ÚP a dále ve 
ZmČnČ þ.1 vymezenými plochami veĜejných prostranství všeobecných (PU), plochami dopravy 
silniþní (DS) a dalšími v ÚP a ZmČnČ þ.1 nevymezenými zvykovými trasami.  

ZmČna þ.1 je v souladu s požadavky a s republikovými prioritami územního plánování 
Politiky územního rozvoje ýR.  

Obec Tachov není souþástí žádné rozvojové oblasti, a rozvojové osy mezinárodního a 
republikového významu.  

Území ORP ýeská Lípa vþetnČ obce Tachov je novČ souþástí specifické oblasti SOB9, ve 
které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem.  

ÚP Tachov i ZmČna þ.1 stabilizací ploch s rozdílným zpĤsobem využití v nezastavČném 
území vytváĜí podmínky pro zvýšení pĜirozené retence srážkových vod v území s ohledem na 
strukturu osídlení a kulturní krajinu jako jedno z adaptaþních opatĜení. Vymezením lokálního 
systému ÚSES vþetnČ lokálních biokoridorĤ k založení je ZmČnou þ.1 navrženo vhodné rozdČlení 
velkých honĤ zemČdČlské pĤdy a tím vytvoĜení územních podmínek pro rozvoj pestré a þlenité 
krajiny a podmínek pro zvýšení záchytu vody v krajinČ v tČchto navržených pásech krajinné 
zelenČ. ZmČna þ.1 vytváĜí územní podmínky pro zvyšování retenþních schopností krajiny pĜírodČ 
blízkými zpĤsoby.  

ZemČdČlské hospodaĜení je základním pĜedpokladem pro zachování krajinného rázu 
volné krajiny hlavnČ pĜed sukcesními jevy a umožnČní rozvoje chránČných druhĤ v lokalitách 
zájmĤ ochrany pĜírody. Souþástí podmínČnČ pĜípustného využití všech ploch s rozdílným 
zpĤsobem využití jsou krajinné úpravy (napĜ. plošné a liniové prvky ochranné a doprovodné 
zelenČ, mokĜady, pozemky tvoĜící biokoridory aj.).  

Stanovením závazných koeficientĤ max. zastavČní pozemku v plochách s rozdílným 
zpĤsobem využití jsou vytváĜeny podmínky pro zadržování, vsakování vody i potenciální využívání 
srážkových vod s cílem zmírĖování úþinkĤ záplav. ZmČna þ.1 upĜesnila systém sídelní zelenČ 
zejména v zastavČném území a vytváĜí územní podmínky pro její návaznost na systém krajinné 
zelenČ. 

Zásobování obyvatelstva obce pitnou vodou z veĜejného místního vodovodu je v 
souþasnosti zajišĢováno. V rámci navržené koncepce zásobování vodou se poþítá s rozšíĜení 
vodovodního systému do rozvojových ploch. Zobrazením stanovených OP vodních zdrojĤ v 
Koordinaþním výkresu ZmČna þ.1 vytváĜí územní podmínky pro ochranu místních vodních zdrojĤ. 

PĜes území obce nejsou vedeny koridory dopravní a technické infrastruktury vymezené 
v PÚR ýR.  
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F.2 VYHODNOCENÍ SOULADU ZMċNY ý.1 S POŽADAVKY ÚPD VYDANÉ 
KRAJEM 

Zásady územního rozvoje Libereckého kraje (ZÚR LK) vydal Liberecký kraj dne 
21.12.2011 s nabytím úþinnosti dne 22.1.2012 – o vydání rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého 
kraje usnesením þ.466/11/ZK. 

ZÚR LK rozvíjejí cíle a úkoly územního plánování v souladu s PÚR ýR a urþují strategii 
pro jejich naplĖování, koordinují územnČ plánovací þinnost obcí, zejména stanovují základní 
uspoĜádání území kraje, hlavní koridory dopravy, technické infrastruktury a územních systémĤ 
ekologické stability, vymezuje významné rozvojové plochy a další území speciálních zájmĤ, 
vymezují plochy a koridory pro veĜejnČ prospČšné stavby a veĜejnČ prospČšná opatĜení. 

V letech 2014 – 2021 byl poĜizován návrh Aktualizace þ.1 ZÚR LK, který byl 30.3.2021 
vydán zastupitelstvem Libereckého kraje. Aktualizace þ. 1 ZÚR LK byla po jejím vydání doruþena 
spolu s úplným znČním ZÚR LK veĜejnou vyhláškou a dne 27. 4. 2021 nabyla úþinnosti.  

Aktualizace þ.2 ZÚR LK byla vydána zastupitelstvem Libereckého kraje 28.11.2023 a 
nabyla úþinnosti 3.1.2024 a týkala se zejména zajištČní souladu ZÚR LK s aktuálním znČním PÚR 
ýR (úpravy textu priorit, vymezení specifických oblastí, ve kterých se projevuje problém se suchem 
(vymezeny specifické oblasti SOB9a, SOB9b, SOB9c, a SOB6) pĜesun specifické oblasti SOB7c 
Frýdlantsko mezi specifické oblasti republikového významu, doplnČno oznaþení koridorĤ bez 
zmČny jejich vymezení, vypuštČní koridorĤ územních rezerv S5_D01R a D18R, vypuštČní 
nČkterých koridorĤ, sjednocení kategorií legendy aj.).  

Návrh ZmČny þ.1 respektuje ZÚR LK ve znČní aktualizace þ.2 (dále též ZÚR LK). 

Lze konstatovat, že naplĖování krajských priorit stanovených ZÚR LK pro územní 
plánování v oblasti zajištČní pĜíznivého životního prostĜedí, zajištČní hospodáĜského rozvoje území 
a zajištČní sociální soudržnosti obyvatel území je v ÚP Tachov naplĖováno stanovenou 
urbanistickou koncepcí, ochranou kulturních a pĜírodních hodnot území, stanovením podmínek pro 
plochy s rozdílným zpĤsobem využití a to vzhledem k možnostem, potĜebám a požadavkĤm na 
udržitelný rozvoj území. Krajské priority územního plánování jsou ve ZmČnČ þ.1 pĜimČĜenČ jejímu 
obsahu respektovány. Jsou zohlednČny limity využití území.  

ZmČnou þ.1 je pĜimČĜenČ rozvíjena ochrana krajinného rázu nezastavČného území, jsou 
stanoveny požadavky pro naplĖování cílových kvalit krajin, jsou zachovány pĜírodní a krajinné 
hodnoty.  

Jsou vytváĜeny podmínky pro stabilizaci trvale bydlícího obyvatelstva. Vymezení 
uspoĜádání území a stanovené podmínky pro jeho využívání zohledĖují požadavky na zvyšování 
kvality života obyvatel a ochrany a rozvoje pĜírodních a kulturních hodnot území.  

ÚP Tachov i ZmČna þ.1 pĜi stanovení zpĤsobu využití území upĜednostĖuje komplexní 
Ĝešení a konsensuální obecnČ prospČšný rozvoj hodnot území v kontextu vlivĤ širších územních 
souvislostí pĜed uplatĖováním jednostranných hledisek a požadavkĤ, které by ve svých dĤsledcích 
mohly zhoršit stav i hodnoty území. 

Vymezení uspoĜádání území a stanovené podmínky pro jeho využívání zohledĖují 
požadavky na zvyšování kvality života obyvatel, hospodáĜského rozvoje území a ochrany a rozvoje 
pĜírodních a kulturních hodnot území.  

ZmČna þ.1 Ĝešením koncepce krajiny v návaznosti na funkþní a prostorové regulativy 
ploch pĜispívá k udržení ekologické stability a ke zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské 
krajiny, vytváĜí podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality a typy krajiny a 
vytváĜí podmínky pro udržitelné využití pĜírodních zdrojĤ. 

ZmČna þ.1 vytváĜí podmínky pro zvýšení pĜirozené retence srážkových vod v území 
s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umČlé akumulaci vod, ve 
vodohospodáĜské koncepci vytváĜí podmínky pro zadržování, vsakování i využívání dešĢových vod 
v zastavČných územích a zastavitelných plochách jako zdroje vody a s cílem zmírĖování úþinkĤ 
povodní. ÚP a ZmČna þ.1 vytváĜí územní podmínky pro potenciální výrobu elektrické energie pĜímo 
v Ĝešeném území napĜ. možností výstavby fotovoltaických elektráren v rámci jednotlivých 
pĜípustných staveb jako jejich technická zaĜízení. 
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Obec Tachov neleží v žádné rozvojové oblasti ani rozvojové ose. 

ZÚR LK upĜesĖují vymezení specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální 
problém ohrožení území suchem, dle PÚR ýR na správní obvody obcí a podle zjištČných 
územních podmínek a nesouvislého územního vymezení v Libereckém kraji rozlišují specifickou 
oblast sucha SOB9a Frýdlantsko, specifickou oblast sucha SOB9b ýeskolipsko a specifickou 
oblast sucha SOB9c Turnovsko - Železnobrodsko. 

Obec Tachov byla novČ zaĜazena do specifické oblasti SOB9b ýeskolipsko. 
ÚP Tachov i ZmČna þ.1 vytváĜí územní podmínky pro podporu pĜirozeného vodního 

režimu v krajinČ a zvyšování jejích retenþních a akumulaþních vlastností, zejm. vytváĜením 
územních podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a þlenité krajiny, 
doplnČné cestní sítí v krajinČ a þlenČné vymezenými lokálními biokoridory. V katastrálním území 
byly vydány Komplexní pozemkové úpravy (dále též KPÚ), které v rámci spoleþných zaĜízení 
pĜesnČ vymezily dČlení velkých lánĤ orné pĤdy úþelovými komunikacemi a upĜesnily trasování 
lokálního biokoridoru aj. Ve ZmČnČ þ.1 jsou tyto KPÚ zohlednČny, je v souladu s nimi novČ 
vymezena þást trasy biokoridoru lokálního (místního) významu LBK.1080/1081. ýásti LBK k 
založení jsou vymezeny jako plochy zmČn v krajinČ a novČ oznaþeny (K.11, K.12, K.13). SouþasnČ 
bylo dle KPÚ upraveno vymezení biocentra LBC.1081. Návaznost na sousedící území mČsta 
Doksy byla provČĜena.  

ZmČnou þ.1 jsou stanovena opatĜení pro zvyšování retenþních schopností krajiny, 
zejména pĜírodČ blízkými zpĤsoby. Srážkové vody budou v maximální možné míĜe, kde je to 
možné, využívány jako náhrada za vodu pitnou, pĜípadnČ Ĝešeny zasakováním na jednotlivých 
pozemcích, zbylé regulovanČ odvádČny do vodoteþí. ZmČnou þ.1 je stanoveno, že realizace 
protierozních opatĜení a staveb ve volné krajinČ bude považována za nedílnou souþást využití 
ploch s rozdílným zpĤsobem využití stabilizovaných i ploch zmČn v krajinČ. Speciální protierozní 
opatĜení se nenavrhují. 

Návrh koncepce zásobování vodou a odvedení a zneškodnČní odpadních vod se ZmČnou 
þ.1 nemČní. Je respektováno realizované Ĝešení zásobování vodou obce v rámci skupinového 
vodovodu Doksy. Vodní zdroje jsou dostateþné a jsou situovány mimo území obce. 

V ÚP Tachov vymezený systém ÚSES je ZmČnou þ.1 místnČ mČnČn dle vydaných 
Komplexních pozemkových úprav. Znaþení prvkĤ ÚSES je zmČnČno do souladu s požadavky 
Standardu. Plochy prvkĤ nefunkþních a navržených k založení (LBK.1079/1080, LBK.1080/1081, 
þást LBK.1081/1077, þást LBK.A/1081 a þást LBK.A/Korecký vrch) jsou považovány jako tzv. 
veĜejnČ prospČšná opatĜení (VPO) s pĜípadným vyvlastnČním dotþených pozemkĤ. V ÚP jsou 
stanoveny podmínky pro využití ploch ve vymezených biocentrech (plochy pĜírodní) a zásady pro 
þinnosti, stavby, zaĜízení v biokoridorech. K obecným zásadám vedoucích k zajištČní funkþnosti 
biokoridorĤ patĜí v jejich koridorech neumísĢování staveb, zpevnČných ploch, terénní úpravy, 
zmČny vodního režimu, obecnČ nesnižování ekologické stability a migraþní prostupnosti, dále 
podpora výsadeb podél vodních tokĤ a mimo sídelních cest, podpora pĜirozeného vodního režimu 
a vzniku revitalizaþních prvkĤ na vodních tocích. 

V souladu se ZÚR LK byla ZmČnou þ.1 doplnČna kapitola Koncepce uspoĜádání krajiny o 
krajinné celky a krajiny s požadavkem na respektování stanovených cílových kvalit krajin. 
Vymezují se krajinné celky a krajiny a jejich cílové charakteristiky v souladu a aktualizací PÚR ýR, 
ZÚR LK a aktualizací þeského pĜekladu textu Evropské úmluvy o krajinČ. 

Mimo výše uvedeného byly v ÚP Tachov zohlednČny další zásady územního rozvoje 
vymezené pro celé území Libereckého kraje zabývající se zejména upĜesnČním podmínek ochrany 
a rozvoje pĜírodních, kulturních a civilizaþních hodnot území a vymezením cílových charakteristik 
krajiny a z nich vyplývající úkoly pro územní plánování, toto je ZmČnou þ.1 respektováno. 

Koncepce ÚP Tachov i ZmČny þ.1 je v souladu se ZÚR LK. Soulad s aktuálnČ platnou 
ÚPD Libereckého kraje bude nadále sledován. 
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G VYHODNOCENÍ SOULADU ZMċNY ý.1 S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO 
PLÁNOVÁNÍ 
ZmČna þ.1 není v rozporu s obecnČ formulovanými cíli (§18) územního plánování 

v zákonČ þ. 183/2006 Sb. v platném znČní a v rámci republikových a krajských priorit územního 
plánování s upĜesnČnými cíli formulovanými v PÚR ýR a ZÚR LK. 

ZmČna þ.1 vytváĜí územní pĜedpoklady zejména pro rozvoj sociálního pilíĜe udržitelného 
rozvoje území. ZmČnou þ.1 nejsou dotþeny pĜírodní, kulturní a civilizaþní hodnoty území vþetnČ 
urbanistického, architektonického a archeologického dČdictví.  

Návrh ploch bydlení venkovského, ploch veĜejných prostranství všeobecných, ploch 
smíšených nezastavČného území všeobecných a ploch lesních všeobecných respektuje vydané 
Komplexní pozemkové úpravy.  

ZmČna þ.1 nemČní celkovou ani urbanistickou koncepci rozvoje území obce.  

Nejsou uplatĖovány zámČry, které by mohly výraznČ negativnČ ovlivnit stávající krajinný 
ráz, vymezením úþelových komunikací se zvyšuje prostupnost krajiny.  

S ohledem na charakter obce, její velikost, charakter a strukturu zástavby, kulturní a 
pĜírodní hodnoty se samostatné plochy výroby energie z obnovitelných zdrojĤ nevymezují. 
Podporuje se výstavba tČchto zaĜízení jako technické zaĜízení staveb v rámci pĜípustného využití 
všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití v pĜípadČ pĜevažující samozásobitelské funkce. 
DĤvodem tohoto omezení je ochrana architektonických, estetických, kulturních a pĜírodních hodnot 
území pĜi zachování charakteru krajiny a uspoĜádání zastavČného území (podrobnČji viz kapitola 
D.6 odĤvodnČní). 

Požadavek na posouzení vlivĤ ZmČny þ.1 na životní prostĜedí a udržitelný rozvoj území 
nebyl uplatnČn. Z koncepþního Ĝešení ZmČny þ.1 nevyplývají žádné pĜedpoklady podstatných 
negativních vlivĤ na životní prostĜedí.  

ZmČnou þ.1 se nemČní koncepce civilní ochrany stanovená v ÚP Tachov. Oblast civilní 
ochrany byla komplexnČ Ĝešena v intencích požadavkĤ vyhlášky þ.380/2002 Sb. k územnímu 
plánu. 

ÚP Tachov i ZmČna þ.1 byla navržena osobami splĖujícími požadovanou kvalifikaci v 
relevantních oborech a jejich spolupráce zajišĢovala interdisciplinární pĜístup pro zpracování 
dokumentace.  

ZmČna þ.1 je v souladu s cíli a úkoly územního plánování obecnČ formulovanými 
v zákonČ þ. 183/2006 Sb. v platném znČní a v rámci republikových a krajských priorit územního 
plánování s upĜesnČnými cíli a úkoly, formulovanými v PÚR ýR a ZÚR LK. 
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H VYHODNOCENÍ SOULADU ZMċNY ý.1 S POŽADAVKY STAVEBNÍHO 
ZÁKONA A JEHO PROVÁDċCÍCH PěEDPISģ 
Zákon þ.283/2021 Sb. stavební zákon v platném znČní stanovuje pĜechodné období od 

1. ledna 2024 do 30. þervna 2024, ve kterém ve vČcech týkajících se územního plánování se 
postupuje podle dosavadních právních pĜedpisĤ (zákon þ.183/2006Sb. a jeho provádČcí pĜedpisy).  

ZmČna þ.1 je zpracována v souladu s ustanoveními zákona þ. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním Ĝádu a pĜílohou þ. 7 vyhlášky þ. 500/2006 Sb., o územnČ analytických 
podkladech, územnČ plánovací dokumentací a zpĤsobu evidence územnČ plánovací þinnosti a 
vyhlášky þ. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném znČní. 

ZmČna þ.1 je zpracována v souladu s Jednotným standardem územního plánu uvedeným 
ve vyhlášce þ.418/2022 Sb. (§21b), kterou se mČní vyhláška þ.500/2006 Sb. ve znČní pozdČjších 
pĜedpisĤ a vyhláška þ.501/2006 Sb. ve znČní pozdČjších pĜedpisĤ. 

Obsažená varování se týkají jevĤ, které ZmČna þ.1 ÚP Tachov neobsahuje. 

 Protokol z elektronického kontrolního nástroje MMR ýR 
IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 553638 spuštČn v 2024-04-10 07:31:03  
Naþtení reseneuzemi_p.shp  
Tabulka ReseneUzemi úspČšnČ naþtena  
 Poþet prvkĤ v tabulce ReseneUzemi : 1  
 Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie  
 
Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp  
 
Naþtení plochyrzv_p.shp  
Tabulka PlochyRZV úspČšnČ naþtena  
 Poþet prvkĤ v tabulce PlochyRZV : 136  
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie  
 
Naþtení zastaveneuzemi_p.shp  
Tabulka ZastaveneUzemi úspČšnČ naþtena  
 Poþet prvkĤ v tabulce ZastaveneUzemi : 4  
 Zkontrolováno: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie  
 
Varování: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp  
 
Naþtení plochyzmen_p.shp  
Tabulka PlochyZmen úspČšnČ naþtena  
 Poþet prvkĤ v tabulce PlochyZmen : 36  
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie  
 
Varování: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp  
 
Naþtení vpsvpoas_p.shp  
Tabulka VpsVpoAs úspČšnČ naþtena  
 Poþet prvkĤ v tabulce VpsVpoAs : 9   
 Zkontrolováno: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie  
 
Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)  
 
Naþtení uses_p.shp  
 
Tabulka USES úspČšnČ naþtena  
 Poþet prvkĤ v tabulce USES : 18   
 Zkontrolováno: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie  
 
Varování: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp  
 
 ----------------------------   KONTROLY   ----------------------------  
 ----------   KONTROLA - ReseneUzemi  (plochy)  ----------  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s hranicí obce v RÚIAN.  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi má geometrie správnou velikost  
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - PlochyRZV  (plochy)  ----------  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují geometrie pĜesahující mimo Ĝešené území  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu  Index jsou pouze povolené hodnoty  
Status: OK 
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 ----------   KONTROLA - ZastaveneUzemi  (plochy)  ----------  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují malé díry mezi prvky  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují geometrie pĜesahující mimo Ĝešené území  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - PlochyZmen  (plochy)  ----------  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují malé díry mezi prvky  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují geometrie pĜesahující mimo Ĝešené území  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen všechny plochy (P), které mají ležet v zastavČném území, v nČm leží   
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen všechny plochy, které mají ležet mimo zastavČné území, mimo nČj leží  
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - VpsVpoAs  (plochy)  ----------  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují duplicity  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují geometrie pĜesahující mimo Ĝešené území  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs jsou všechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES  
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - USES  (plochy)  ----------  
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují malé díry mezi prvky  
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují geometrie pĜesahující mimo Ĝešené území  
Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Typ jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni  
Status: OK 
 
 -------------------  KONTROLY VZTAHģ MEZI VRSTVAMI  ------------------  
Zkontrolováno: Neexistují protínající se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p  
Zkontrolováno: Neexistují díry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p  
Zkontrolováno: ěešené území a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu  
Status: OK 
 
 -------------   KONTROLA NESTANDARDIZOVANÝCH VRSTEV -----------------  
OK: nalezen nestandartní soubor x_doprava_b.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_doprava_b.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_doprava_b.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_doprava_l.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_doprava_l.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_doprava_l.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_krajina_b.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_krajina_b.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_krajina_b.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_krajina_p.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_krajina_p.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_krajina_p.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_tis_elektro_b.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_tis_elektro_b.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_tis_elektro_b.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_tis_elektro_l.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_tis_elektro_l.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_tis_elektro_l.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_tis_kanalizace_b.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_tis_kanalizace_b.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_tis_kanalizace_b.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_tis_kanalizace_l.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_tis_kanalizace_l.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_tis_kanalizace_l.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_tis_telekomunikace_b.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_tis_telekomunikace_b.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_tis_telekomunikace_b.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_tis_telekomunikace_l.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_tis_telekomunikace_l.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_tis_telekomunikace_l.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_tis_vodovod_b.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_tis_vodovod_b.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_tis_vodovod_b.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_tis_vodovod_l.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_tis_vodovod_l.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_tis_vodovod_l.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_urbanistickehodnoty_b.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_urbanistickehodnoty_b.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_urbanistickehodnoty_b.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_uzemnirezervy_zrus_p.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_uzemnirezervy_zrus_p.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_uzemnirezervy_zrus_p.shp 
OK: nalezen nestandartní soubor x_vpsvpoas_zrus_p.shp 
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvČ x_vpsvpoas_zrus_p.xml 
OK: Zpracovávám soubor x_vpsvpoas_zrus_p.shp 
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 ------------------------------  KONTROLA RASTRģ ---------------------------  
 
-------------------------- Kontrola textĤ -------------------------- 
 
----------------------- Kontrola vykresy.xml ----------------------- 
Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s požadavky viz.  https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help. 
 
------------------------- Kontrola souborĤ ------------------------- 
Zkontrolováno: výkres 553638_1_ZCU.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pĜedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 553638_2_HLV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pĜedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 553638_3_HLI.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pĜedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 553638_4_VPS.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pĜedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 553638_5_KOV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pĜedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 553638_6_SV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pĜedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 553638_7_ZPF.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pĜedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 553638_8_S.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pĜedanými výkresy. 
 
--------------------------- Kontrola pdf --------------------------- 
Zkontrolováno: 553638_1_ZCU.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 553638_2_HLV.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 553638_3_HLI.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 553638_4_VPS.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 553638_5_KOV.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 553638_6_SV.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 553638_7_ZPF.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 553638_8_S.pdf je validní PDF/A 
 
------------------ Kontrola prostorové reference ------------------- 
 
------------------------- Kontrola metadat ------------------------- 
Zkontrolováno: Všechny výkresy jsou opatĜeny popisem ve vykresy.xml 
 
------------------------ Kontrola rozlišení ------------------------ 
Zkontrolováno: soubor 553638_1_ZCU.png má rozlišení 299.99214285736247 
Zkontrolováno: soubor 553638_2_HLV.png má rozlišení 299.99214285736247 
Zkontrolováno: soubor 553638_3_HLI.png má rozlišení 299.99214285736247 
Zkontrolováno: soubor 553638_4_VPS.png má rozlišení 299.99214285736247 
Zkontrolováno: soubor 553638_5_KOV.png má rozlišení 299.99214285736247 
Zkontrolováno: soubor 553638_6_SV.png má rozlišení 300.0535353535298 
Zkontrolováno: soubor 553638_7_ZPF.png má rozlišení 299.99214285736247 
Zkontrolováno: soubor 553638_8_S.png má rozlišení 603.9653469390147 
 
--------------------- Kontrola barevné hloubky --------------------- 
Zkontrolováno: soubor 553638_1_ZCU.png má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 553638_2_HLV.png má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 553638_3_HLI.png má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 553638_4_VPS.png má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 553638_5_KOV.png má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 553638_6_SV.png má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 553638_7_ZPF.png má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 553638_8_S.png má bitovou hloubku 24 bitu 
 
------------------------ Kontrola umístČní ------------------------- 
Zkontrolováno: Výkres 553638_1_ZCU.png je osazený v rámci Ĝešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 553638_2_HLV.png je osazený v rámci Ĝešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 553638_3_HLI.png je osazený v rámci Ĝešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 553638_4_VPS.png je osazený v rámci Ĝešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 553638_5_KOV.png je osazený v rámci Ĝešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 553638_6_SV.png je osazený v rámci Ĝešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 553638_7_ZPF.png je osazený v rámci Ĝešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 553638_8_S.png je osazený v rámci Ĝešeného území. 
 
 ------------------------------  KONTROLA TEXTģ  ---------------------------  
  
OK 553638_oduvodneni.pdf je ve formátu pdf/a 
OK 553638_text.pdf je ve formátu pdf/a 
OK 553638_t.pdf je ve formátu pdf/a 
 
Status: OK 
 ---------------------------------------------------------------------------  
 
Finální shp vytvoĜeny a zazipovány. 
 
 ------------------------------  KONEC IMPORTU  ------------------------------  
  
IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 553638 ukonþen v 2024-04-10 07:31:39  
 
Status: Varování 
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I VYHODNOCENÍ SOULADU ZMċNY ý.1 S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH 
PRÁVNÍCH PěEDPISģ A SE STANOVISKY DOTýENÝCH ORGÁNģ 
PODLE ZVLÁŠTNÍCH PěEDPISģ, POPě. S VÝSLEDKEM ěEŠENÍ 
ROZPORģ 
PĜi zpracování ZmČny þ.1 bylo postupováno v souþinnosti s dotþenými orgány chránícími 

veĜejné zájmy podle zvláštních pĜedpisĤ (napĜ. zákon þ. 257/2001 Sb., 114/1992 Sb., 20/1987 Sb., 
289/1995 Sb., 13/1997 Sb., 334/1992 Sb., 258/2000 Sb. a další vždy v platném znČní). 

ZmČna þ.1 je v souladu s požadavky zvláštních právních pĜedpisĤ. 

Konání veĜejného projednání v souladu s ust. § 55b za použití § 52 odst. 1 a 2 
stavebního zákona poĜizovatel oznámil veĜejnou vyhláškou vyvČšenou dne 22.05.2023. K 
veĜejnému projednání poĜizovatel dále pĜizval jednotlivČ obec Tachov, dotþené orgány, krajský 
úĜad a sousední obce oznámením þ. j. dokumentu: MUCL/66046/2023 ze dne 22.05.2023. V 
souladu s ust. § 23a zákona byli stejným zpĤsobem vyrozumČni i oprávnČní investoĜi. VeĜejné 
projednání se uskuteþnilo dne 28.06.2023 v 15 hodin v budovČ obecního úĜadu v TachovČ.  

LhĤta pro podání námitek, pĜipomínek a uplatnČní stanovisek byla nejpozdČji do 7 dnĤ 
ode dne veĜejného projednání, tj. do 05.07.2023. Vzhledem k tomu, že konec lhĤty pĜipadal na 
svátek, byla dle ustanovení § 40 odst. 1 písm. c) zákona þ. 500/2004 Sb., správní Ĝád, lhĤta 
prodloužena do 07.07.2023.   

UplatnČná stanoviska dle zvláštních právních pĜedpisĤ, které poĜizovatel obdržel v 
pĜedepsané lhĤtČ k veĜejnému projednání (do 07.07.2023) 

1.  Obvodní báĖský úĜad (þ. j. dokumentu: SBS 23636/2023 ze dne 25.05.2023) – souhlasné bez 
pĜipomínek 

2.  Ministerstvo obrany ýR – Sekce majetková MO (þ. j. dokumentu: 499543/2023-1322 ze dne 
21.06.2023) – souhlasné bez pĜipomínek 

3. MČstský úĜad ýeská Lípa – stavební úĜad, úsek památkové péþe (þ. j. dokumentu: 
MUCL/83126/2023 ze dne 28.06.2023) – souhlasné bez pĜipomínek 

4.  Ministerstvo vnitra – odbor správy majetku (þ. j. dokumentu: MV- 42374-13/OSM-2017 ze 
dne 28.06.2023) – souhlasné bez pĜipomínek 

5.  Krajská hygienická stanice Libereckého kraje (þ. j. dokumentu: KHSLB 10428/2023 ze dne 
29.06.2023) – souhlasné bez pĜipomínek 

6. MČstský úĜad – odbor životního prostĜedí (þ. j. dokumentu: MUCL/84469/2023 ze dne 
30.06.2023) 
-  ochrana pĜírody a krajiny – souhlasné bez pĜipomínek (mimo území CHKO) + není dotþený 

orgán na území CHKO 
-  nakládání s odpady – veĜejné zájmy nejsou dotþeny 
-  ochrana lesa – souhlasné bez pĜipomínek  
-  ochrana zemČdČlského pĤdního fondu – není dotþeným orgánem 
-  ochrana vod – souhlasné bez pĜipomínek 

7. Krajský úĜad Libereckého kraje (þ. j. dokumentu: KULK 38824/2023-OÚP ze dne 03.07.2023) 
- státní památková péþe – není dotþeným orgánem 
- lesy – není dotþeným orgánem 
- voda – není dotþeným orgánem 
- prevence závažných havárií – nedotýká chránČných zájmĤ 
- ochrana ovzduší – bez pĜipomínek 
- pozemní komunikace – souhlasné bez pĜipomínek 
- územní plánování a stavební Ĝád – bez pĜipomínek 
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- ochrana pĜírody a krajiny 
Požadavek þ. 1:  zredukovat plošnou výmČru zastavitelných ploch Z.10 a Z.15 zasahujících do 

biotopĤ zvláštČ chránČných druhĤ. 
VypoĜádání:  V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském 
úĜadČ Libereckého kraje bylo dohodnuto, že dotþený orgán ochrany pĜírody a krajiny od svého 
požadavku upustí. Písemná dohoda z jednání, þ. j. dokumentu: MUCL/117277/2023 ze dne 
18.09.2023, byla potvrzena a odsouhlasena dotþeným orgánem vyjádĜením þ. j. dokumentu: KULK 
72348/2023 ze dne 1.11.2023.  

Požadavek þ. 2: zredukovat plošnou výmČru zastavitelné plochy Z.20 – BV zasahující do 
pĜírodních biotopĤ. 

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto, že dotþený orgán ochrany pĜírody a krajiny od svého 
požadavku upustí. Písemná dohoda z jednání, þ. j. dokumentu: MUCL/117277/2023 ze dne 
18.09.2023, byla potvrzena a odsouhlasena dotþeným orgánem vyjádĜením þ. j. dokumentu: KULK 
72348/2023 ze dne 1.11.2023. 

- ochrana zemČdČlského pĤdního fondu 
Požadavek þ. 1:  zredukovat plošnou výmČru zastavitelných ploch Z.09, Z.10, Z.15 a Z.20a zpČt 

na pĤvodní velikost, nebo kompenzovat navrácením adekvátního rozsahu, 
kvality (shodné bonitované pĤdnČ ekologické jednotky) a charakteru 
zemČdČlské pĤdy zpČt do ploch ZPF, tzn. do ploch zemČdČlských všeobecných 
(AU) nebo ploch smíšených nezastavČného území všeobecné (MU) a 
redukovat plošnou výmČru stavové plochy bydlení venkovské (BV) jež je bez 
zdĤvodnČní rozšíĜena na celý pozemek p.þ. 806/1 v k.ú. Tachov u Doks nad 
rámec pĤvodnČ odsouhlasené zastavitelné plochy Z14 vyznaþené v doposud 
plané územnČ plánovací dokumentaci. 

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo 26.09.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  plošná výmČra stavové plochy bydlení venkovské (BV) (pozemek p. þ. 806/1) bude 

zachována s ohledem na vydaný spoleþný souhlas (þ. j. dokumentu: MUDO/8387/2021 ze 
dne 18.8.2021), 

-  nová plošná výmČra zastavitelných ploch Z.09, Z.10, Z.15 a Z.20a bude kompenzována 
navrácením jižní þásti zastavitelné plochy Z.09 do plochy zemČdČlské všeobecné (AU) v 
rozsahu 6 332 m2 - navýšení oproti platnému ÚP Tachov: Z.09 – 4 388 m2oČ„.s0Č– 1 019 m2oČ
Z.15 – 897 m2, Z.20a – 207 m2 – je nutno uvést, že þást byla kompenzována vypuštČním 
þásti zastavitelné plochy Z20 (þást pozemku p. þ. 837) v rozsahu 179 m2 (viz. OdĤvodnČní, 
VWU.Čr3ĚoČMHČQXWQRČY\NRPSHQ]RYDWČteČP2. 

Písemná dohoda z jednání, þ. j. dokumentu: MUCL/124882/2023 ze dne 02.10.2023 byla 
potvrzena a odsouhlasena dotþeným orgánem ochrany ZPF vyjádĜením þ. j. dokumentu: KULK 
71135/2023 ze dne 12.10.2023.  

Požadavek þ. 2: v tabulce základní vybavenosti území vylouþit možnosti staveb napĜ. veĜejných 
prostranství, místních komunikací, tratí single track, liniových staveb a plošnČ 
nenároþných zaĜízení (do 200 m2), odstraĖování odpadĤ, turistické pĜístĜešky 
pro ukrytí a odpoþinek, suché poldry apod.  

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo 26.09.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  v „základní vybavenosti území“ budou vypuštČny propustky, hráze, opČrné zdi, single tracky, 

YHĜHMQiČSURVWUDQVWYt Č]DVWiYN\Čž8l ČRGVWUDĖRYiQtČRGSDGĤČDČVXFKpČSROGU\o 
-  v „základní vybavenosti území“ dojde u liniových staveb a plošnČ nenároþných zaĜízení k 

úpravČ maximální plochy – novČ do 100 m2, 
-  v „základní vybavenosti území“ dojde u terénních úprav s vylouþením tČžebních prací a 

skládek odpadĤ k vypuštČní bližší specifikace skládek – novČ bude znít „terénní úpravy s 
vylouþením tČžebních prací a skládek“, 

-  v „základní vybavenosti území“ dojde u turistických pĜístĜeškĤ k vypuštČní „pro ukrytí a 
odpoþinek“. 
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Písemná dohoda z jednání, þ. j. dokumentu: MUCL/124882/2023 ze dne 02.10.2023 byla 
potvrzena a odsouhlasena dotþeným orgánem ochrany ZPF vyjádĜením þ. j. dokumentu: KULK 
71135/2023 ze dne 12.10.2023. 

Požadavek þ. 3: upravit podmínky pro využití plochy zemČdČlské všeobecné (AU) a plochy 
smíšených nezastavČného území všeobecné (MU) - pojem zahrady vyĜadit z 
KODYQtKR� Y\XåLWt�� SRGPtQČQČ� SĜtpustné využití úplnČ vylouþit podružné stavby 
(umožnit pouze pĜístĜešky), pĜípadnČ možnost podružných staveb více zpĜísnit, 
napĜ. doplnit do stanovených podmínek pro využití ploch AU a MU specifickou 
podmínku: „že bude prokázána nemožnost jejich umístČní v zastavČném území 
nebo zastavitelných plochách a že nevyvolají potĜebu napojení na veĜejnou 
dopravní a technickou infrastrukturu“. 

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo 26.09.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  v hlavním využití plochy zemČdČlské všeobecné (AU) bude pojem „zemČdČlský pĤdní fond 

dle evidence KN“ nahrazen pojmem „zemČdČlský pĤdní fond“, 
-  v hlavním využití plochy zemČdČlské všeobecné (AU) bude pojem „zahrady“ vypuštČn, v 

podmínČnČ pĜípustném využití plochy zemČdČlské všeobecné (AU) a plochy smíšené 
nezastavČného území všeobecné (MU) budou u podružných staveb doplnČny následující 
specifické podmínky: „jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze je 
odĤvodnČnČ místit v zastavČném území a zastavitelných plochách“, „nevyvolávají potĜebu 
napojení na dopravní a technickou infrastrukturu“ 

Písemná dohoda z jednání, þ. j. dokumentu: MUCL/124882/2023 ze dne 02.10.2023 byla 
potvrzena a odsouhlasena dotþeným orgánem ochrany ZPF vyjádĜením þ. j. dokumentu: KULK 
71135/2023 ze dne 12.10.2023. 

Požadavek þ. 4:  definovat pojem „extenzivnČ využívaná orná pĤda“, který je užitý v hlavním 
využití v podmínkách pro využití ploch pĜírodních všeobecných (NU) a v 
pĜípustném využití v podmínkách pro využití ploch smíšených nezastavČného 
území všeobecných (MU). 

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo 26.09.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  v hlavním využití plochy pĜírodní všeobecné (NU) bude pojem „extenzivnČ využívaná orná 

pĤda“ nahrazen pojmem „zatravnČná orná pĤda“ (intenzivnČ obhospodaĜovaná orná pĤda 
není plochou pĜírodní, proto je zde nutná specifikace), 

-  v pĜípustném využití plochy smíšené nezastavČného území všeobecné (MU) bude pojem 
„extenzivnČ využívaná þi zatravnČná orná pĤda“ nahrazen pojmem „orná pĤda“, 

Písemná dohoda z jednání, þ. j. dokumentu: MUCL/124882/2023 ze dne 02.10.2023 byla 
potvrzena a odsouhlasena dotþeným orgánem ochrany ZPF vyjádĜením þ. j. dokumentu: KULK 
71135/2023 ze dne 12.10.2023. 

- posuzování vlivu na životní prostĜedí 
Požadavek þ. 1:  úprava tabulky „základní vybavenosti území“. 
VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  budou vypuštČny single tracky, veĜejná prostranství, zastávky VDO, odstraĖování odpadĤ a 

VXFKpČ SROGU\oČ ]iVRERYiQtČ HQHUJLHPLČ EXGHČ ]DFKRYiQR Č QHERĢČ E\ORČ SĜHY]DWRČ ]Č SODWQpKRČ ÒbČ
Tachov a návrhem ZmČny þ. 1 ÚP PDFKRYČ VHČ QHPČQtoČ MHČ QXWQRČ ]GĤUD]QLW Č åHČ XPtVWČQtČ
fotovoltaických a vČtrných elektráren je platným ÚP Tachov vylouþeno a návrh ZmČny þ. 1 
ÚP Tachov tyto stavby i nadále vyluþuje. 
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Požadavek þ. 2:  úprava podmínek pro využití všech zastavitelných a zastavČných ploch – 
v pĜípustném využití vypustit možnost technické infrastruktury – odstraĖování 
odpadĤ a zásobování energiemi.  

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  v ploše bydlení venkovské (BV), ploše smíšené obytné venkovské (SV), v ploše obþanské 

vybavení veĜejné (OV) a v ploše obþanské vybavení – sport (OS) bude vypuštČno 
RGVWUDĖRYiQtČRGSDGĤo 

-  zásobování energiemi bude zachováno – je nutno zdĤraznit, že se jedná pouze o standardní 
vedení elektrické energie, umístČní fotovoltaických a vČtrných elektráren je vylouþeno (jak v 
platném ÚP Tachov, tak i v návrhu ZmČny þ. 1 ÚP Tachov), 

Požadavek þ. 3: úprava podmínek pro využití plochy bydlení venkovské (BV) – v pĜípustném 
využití vypustit možnost umístČní domĤ smíšené funkce – promíšeného 
bydlení, obslužných a výrobních funkcí.  

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  bude zachováno, neboĢ bylo pĜevzato z platného ÚP Tachov a návrhem ZmČny þ. 1 ÚP 

Tachov se nemČní. 
Požadavek þ. 4:  úprava podmínek pro využití plochy bydlení venkovské (BV) – v podmínČnČ 

pĜípustném využití vypustit možnost umístČní výrobních funkcí – Ĝemeslné 
výroby, skladování, opraven (bez bližší specifikace) a dále zemČdČlsko-výrobní 
funkce – chovatelské a pČstitelské þinnosti nad rámec samozásobitelské 
funkce, rodinných farem, vþetnČ hospodáĜských budov, zahradnictví, skleníkĤ, 
kotcĤ apod. 

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  obČ možnosti byly pĜevzaty z platného ÚP Tachov a budou zachovány. V rámci Návrhu 

ZmČny þ. 1 ÚP Tachov byly doplnČny další specifické podmínky (u výrobních funkcí byla 
snížena max. velikost pozemku na 1000 m2 a doplnČno „neomezí ve smyslu hygienických a 
dalších pĜedpisĤ hlavní a pĜípustné využití“, u zemČdČlsko-výrobních funkcí byla snížena 
max. velikost pozemku na 2000 m2 a doplnČno „neomezí ve smyslu hygienických a dalších 
pĜedpisĤ hlavní a pĜípustné využití“). 

Požadavek þ. 5:  úprava podmínek pro využití plochy smíšené obytné venkovské (SV) – 
v pĜípustném využití vypustit možnost realizace výrobních funkcí – Ĝemeslné 
výroby, skladĤ, technických služeb obce, dále zemČdČlsko-výrobní funkce – 
chovatelská a pČstitelská þinnost nad rámec samozásobitelské funkce rodinné 
farmy, vþetnČ hospodáĜských budov, zahradnictví, skleníkĤ, kotcĤ apod., a dále 
parkování a garážování OA, NA, techniky a autobusĤ. 

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  možnost realizace výrobních funkcí je pĜevzata z platného ÚP Tachov, novČ došlo k pĜesunu 

]ČSRGPtQČQČČSĜtSXVWQpKRČY\XåLWtČGRČSĜtSXVWQpKRČY\XåLWtoČ 
-  zemČdČlsko-YêUREQtČIXQNFHČMHČURYQČåČSĜHY]DWDČ]ČSODWQpKRČÒbČPDFKRYoČ 
-  v podmínČnČ pĜípustném využití plochy smíšené obytné venkovské (SV) bude u dopravní 

LQIUDVWUXNWXU\ČY\SXãWČQDČEOLåãtČVSHFLILNDFHČÄSDUNRYiQtČDČJDUiåRYiQt³oČ 
-  sbČrné dvory budou oproti platnému ÚP Tachov vypuštČny. 
Požadavek þ. 6:  úprava podmínek pro využití plochy smíšené obytné venkovské (SV) – doplnit 

hlavní využití plochy, které není stanoveno.  
VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  plochy smíšené obytné venkovské (SV) jsou dle platného ÚP Tachov oznaþeny jako „plochy 

smíšených aktivit (A)“, která nemá stanovené hlavní využití, funkþní využití bylo pĜevzato ze 
souþasnČ platných regulativĤ. 
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Požadavek þ. 7:  úprava podmínek pro využití plochy vodní a vodních tokĤ (W) – v podmínČnČ 
pĜípustném vyžití vypustit možnost realizace technologických zaĜízení k využití 
vodní energie, možnost vodní rekreace a volnoþasových aktivit, chov vodních 
hospodáĜských zvíĜat a doþasné uskladnČní surovin a produktĤ.  

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  GRMGHČNČY\SXãWČQtČPRåQRVWLČUHDOL]DFHČWHFKQRORJLFNêFKČ]DĜt]HQtČNČY\XåLWtČYRGQtČHQHUJLHo 
-  XČSRGUXåQêFKČVWDYHEČGRMGHČNČY\SXãWČQtČYRGQtČUHNUHDFHo 
-  podružné stavby pro chov vodních hospodáĜských zvíĜat, doþasné uskladnČní surovin a 

produktĤ budou zachovány – jednak pĜevzato z platného ÚP Tachov, jednak se na území 
obce nenachází žádné vodní toky, na území obce je vymezena pouze jedna plocha vodní a 
vodní toky (WT), a to v centru obce – jedná se o stávající rybník, kde probíhá chov kachen. 

Požadavek þ. 8:  úprava podmínek pro využití plochy zemČdČlské všeobecné (AU) – v hlavním 
využití vypustit možnost zahrady.  

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  ]DKUDG\Č E\O\Č SĜHY]DW\Č ]Č SODWQpKRČ ÒbČPDFKRYoČ SRåDGDYNXČ QDČ Y\SXãWČQtČ ]DKUDGČ VHČ LČ SĜHVWRČ

vyhovuje, neboĢ i KÚ LK, úsek ochrany ZPF požadoval jejich vypuštČní. 
Požadavek þ. 9:  úprava podmínek pro využití plochy zemČdČlské všeobecné (AU) – 

v podmínČnČ pĜípustném využití vypustit možnost umístČní ploch pro pČstování 
energetických plodin a dĜevin, staveb a zaĜízení pro závlahu a odvodnČní a 
dalších staveb pro chov hospodáĜských zvíĜat a doþasné uskladnČní 
zemČdČlských surovin a produktĤ. 

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  uvedené možnosti byO\ČSĜHY]DW\Č]ČSODWQpKRČÒbČPDFKRYoČ 
-  v rámci návrhu ZmČny þ. 1 ÚP Tachov došlo u uvedených možností k úpravČ specifických 

podmínek (nČkteré specifické podmínky z platného ÚP Tachov byly vypuštČny, neboĢ pro 
jejich vyhodnocení není úĜad územního plánování, pĜípadnČ stavební úĜad, odbornČ 
kvalifikovaný (vyhodnocení pĜísluší orgánu ochrany pĜírody a krajiny) – u energetických 
plodin byly vypuštČny podmínky „nebude narušen krajinný ráz“, „nebudou ovlivnČny plochy v 
zájmech ochrany pĜírody expanzí nepĤvodních druhĤ dĜevin a rostlin“, a „nebudou narušeny 
biotopy zvláštČ chránČných druhĤ rostlin a živoþichĤ“, byla zachována podmínka „nebude 
narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry“, novČ se vrátí podmínka „na území CHKO 
KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouštt³oČXČVWDYHEČDČ]DĜt]HQtČSURČ]iYODKXČE\O\Č Y\SXãWČQ\Č
podmínky „nebude narušen krajinný ráz“, „nebudou narušeny biotopy zvláštČ chránČných 
druhĤ rostlin a živoþichĤ“ a „nebude narušena ekologická funkce krajiny“, byly zachovány 
podmínky „jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ“, „bude zachována celistvost 
a funkþnost dané plochy“, nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
SURVWXSQRVWČ NUDMLQ\³oČ XČ SRGUXåQêFKČ VWDYHEČ SURČ FKRYČ KRVSRGiĜVNêFKČ ]YtĜDWČ DČ GRþDVQpČ
uskladnČní zemČdČlských surovin a produktĤ byly vypuštČny podmínky „nebude narušen 
krajinný ráz“, „nebudou narušeny biotopy zvláštČ chránČných druhĤ rostlin a živoþichĤ“, 
„nebude narušena ekologická funkce krajiny“, byly zachovány podmínky „jsou technologicky 
pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze je odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a 
zastavitelných plochách“, „bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy“, „nebude 
narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a prostupnost krajiny, novČ se doplĖují 
podmínky „slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního, pĜípustného a podmínČnČ pĜípustného 
využití“, „vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe bude min. 100 m“ a 
navrací se podmínka „na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští“, 
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Požadavek þ. 10:  úprava podmínek pro využití plochy smíšené nezastavČného území (MU) – 
v podmínČnČ pĜípustném využití vypustit možnost realizace staveb pro chov 
hospodáĜských zvíĜat a doþasné uskladnČní zemČdČlských surovin a produktĤ.  

VypoĜádání: V rámci dohodovacího jednání, které se konalo dne 29.08.2023 na Krajském úĜadČ 
Libereckého kraje bylo dohodnuto následující Ĝešení požadavku: 
-  možnost realizace staveb pro chov hospodáĜských zvíĜat a doþasné uskladnČní 

zemČdČlských surovin a produktĤ byla pĜevzata z platného ÚP Tachov a bXGHČ]DFKRYiQDoČ 
-  v rámci návrhu ZmČny þ. 1 ÚP Tachov došlo u podružných staveb pro chov hospodáĜských 

zvíĜat a doþasné uskladnČní surovin a produktĤ k úpravČ specifických podmínek (nČkteré 
specifické podmínky z platného ÚP Tachov byly vypuštČny, neboĢ pro jejich vyhodnocení 
není úĜad územního plánování, pĜípadnČ stavební úĜad, odbornČ kvalifikovaný (vyhodnocení 
pĜísluší orgánu ochrany pĜírody a krajiny) – byly vypuštČny podmínky „nebude narušen 
krajinný ráz“, nebude narušena ekologická funkce krajiny“, byly zachovány podmínky „slouží 
bezprostĜednČ k zajištČní hospodáĜského využití plochy a k zajištČní její údržby“, „jsou 
technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze je odĤvodnČnČ umístit v zastavČném 
území a v zastavitelných plochách“, „bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy“, 
„nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a prostupnost krajiny“, novČ se 
doplĖují podmínky „nebudou umisĢovány ve vymezených biokoridorech“ a „vzájemná 
vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe bude min. 100 m“. 

Písemná dohoda z jednání, þ. j. dokumentu: MUCL/117277/2023 ze dne 18.09.2023, byla 
potvrzena a odsouhlasena dotþeným orgánem pro posuzování vlivĤ na životní prostĜedí. 
V rámci dohodovacího jednání bylo dále dohodnuto, že s ohledem na navržené úpravy dotþený 
orgán pro posuzování vlivĤ na životní prostĜedí upouští od požadavku na zpracování dokumentace 
SEA. Dotþený orgán vydal nové stanovisko þ. j. dokumentu: KULK 71900/2023 ze dne 17.10.2023, 
ve kterém neuplatĖuje požadavek na zpracování dokumentace SEA.  

Konání opakovaného veĜejného projednání v souladu s ustanovením § 55b a § 22 
stavebního zákona za použití § 52 odst. 1 a 2 a § 53 odst. 2 stavebního zákona oznámil 
poĜizovatel veĜejnou vyhláškou vyvČšenou dne 22.11.2023. K opakovanému veĜejnému projednání 
pĜizval jednotlivČ obec Tachov, dotþené orgány, krajský úĜad a sousední obce oznámením þ. j. 
dokumentu: MUCL/145796/2023 ze dne 22.11.2023. V souladu s ust. § 23a zákona byli stejným 
zpĤsobem vyrozumČni i oprávnČní investoĜi. VeĜejné projednání se uskuteþnilo dne 08.01.2024 v 
15 hodin v budovČ obecního úĜadu v TachovČ. 

LhĤta pro podání námitek, pĜipomínek a uplatnČní stanovisek byla nejpozdČji do 7 dnĤ 
ode dne opakovaného veĜejného projednání, tj. do 15.01.2024. 

UplatnČná stanoviska dle zvláštních právních pĜedpisĤ, které poĜizovatel obdržel v 
pĜedepsané lhĤtČ k opakovanému veĜejnému projednání (do 15.01.2024) 

1. Obvodní báĖský úĜad (þ. j. dokumentu: SBS 53068/2023 ze dne 27.11.2023) – souhlasné bez 
pĜipomínek 

2. Státní pozemkový úĜad (þ. j. dokumentu: SPU 491461/2023 ze dne 11.12.2023) – souhlasné 
bez pĜipomínek 

3. MČstský úĜad – stavební úĜad, úsek památkové péþe (þ. j. dokumentu: MUCL/158860/2023 
ze dne) – souhlasné bez pĜipomínek 

4. Krajská hygienická stanice Libereckého kraje (þ. j. dokumentu: KHSLB 24088/2023 ze dne 
10.01.2024) – souhlasné bez pĜipomínek 
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5. Krajský úĜad Libereckého kraje (þ. j. dokumentu: KULK 81149/2023-OÚP ze dne 10.01.2024) 
- státní památková péþe – není dotþeným orgánem 
- lesy – není dotþeným orgánem 
- ochrana pĜírody a krajiny – bez pĜipomínek 
- ochrana zemČdČlského pĤdního fondu – souhlasné bez pĜipomínek 
- voda – není dotþeným orgánem 
- prevence závažných havárií – nedotýká chránČných zájmĤ 
- ovzduší – bez pĜipomínek 
- posuzování vlivĤ na životní prostĜedí – bez pĜipomínek 
- pozemní komunikace – souhlasné bez pĜipomínek 
- územní plánování a stavební Ĝád – bez pĜipomínek 

6. MČstský úĜad ýeská Lípa – odbor životního prostĜedí (þ. j. dokumentu: MUCL/7310/2024 ze 
dne 11.01.2024) 
- ochrana pĜírody a krajiny – souhlasné bez pĜipomínek (mimo území CHKO) + není dotþený 

orgán na území CHKO 
- nakládání s odpady – veĜejné zájmy nejsou dotþeny 
- ochrana lesa – souhlasné bez pĜipomínek 
- ochrana zemČdČlského pĤdního fondu – není dotþeným orgánem 
- ochrana vod – souhlasné bez pĜipomínek 

 

Rozpor nebyl v rámci poĜízení ZmČny þ. 1 Územního plánu Tachov Ĝešen.   
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J ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVģ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 
Vliv na soustavu NATURA 2000 byl vylouþen. Na základČ posouzení obsahu ZmČny þ.1, 

konstatoval Krajský úĜad, jako pĜíslušný správní úĜad k posuzování vlivĤ na ŽP ve smyslu § 10i 
odst. 3) zákona, že neuplatĖuje požadavek na zpracování vyhodnocení vlivu na životní prostĜedí. 

Vzhledem k výše uvedenému nebylo požadováno zpracování „Vyhodnocení vlivĤ ZmČny 
þ.1 územního plánu Tachov na udržitelný rozvoj území“. 

Z koncepþního Ĝešení ZmČny þ.1 nevyplývají žádné pĜedpoklady podstatných negativních 
vlivĤ na životní prostĜedí.  

 

 

K STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚěADU DLE § 50 ODST. 5 VýETNċ 
SDċLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNċNO 
Zpracování Vyhodnocení vlivĤ ZmČny þ.1 ÚP Tachov na udržitelný rozvoj území nebylo 

ve schváleném obsahu ZmČny þ.1 požadováno. 
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L ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A ODģVODNċNÍ JEJICH VYPOěÁDÁNÍ 
Rozhodnutí o námitkách uplatnČných v rámci veĜejného projednání (lhĤta pro podání 

námitek do 7.7.2023):  
Námitka  
Podal:  Severoþeské vodovody a kanalizace, a. s. – oprávnČný investor (zn. dokumentu: 

O23690059307/OTPCLI/þe ze dne 31.05.2023) 
Námitka: 

„Nová splašková kanalizace bude navržena za pomocí gravitaþních stok, s výstavbou 
nové ýSOV_N1 se zakonþením kanalizaþního výtlaku do stávající gravitaþní kanalizaþní 
stoky vedoucí z Doks do Starých SplavĤ a þištČna na ýOV Staré Splavy.“ 

Rozhodnutí o námitce  

Námitce se nevyhovuje. 

OdĤvodnČní:  
Návrh Ĝešení odkanalizovaní v obci, uvedený v námitce, je již obsažen v koncepci veĜejné 

infrastruktury ve výroku platného územního plánu Tachov. PĜedmČtem ZmČny þ. 1 ÚP Tachov 
nebyla zmČna koncepce veĜejné infrastruktury, pĤvodní obsah této koncepce byl pĜevzat a 
zachován. Námitka je, s ohledem na výše uvedené, bezpĜedmČtná. 

Rozhodnutí o námitkách uplatĖovaných v rámci opakovaného veĜejného projednání 
(lhĤta pro podání námitek do 15.01.2024): 

Námitka  
Podal:  ýEZ Distribuce, a. s. – oprávnČný investor (zn. dokumentu: 1135797953 ze dne 

06.12.2023) 
Námitka: 
A.  „V textové þásti požadujeme výslovnČ uvést upozornČní na ochranná pásma rozvodných 

zaĜízení, podle zákona þ. 458/2000 Sb. ve znČní pozdČjších pĜedpisĤ § 46, vþetnČ jejich 
vzdáleností.“ 

B.  „U návrhových lokalit urþených k zástavbČ (byty, rod. domy, podnikatelský zámČr), 
požadujeme do zmČny ÚP poþítat s plochami pro umístČní nových trafostanic a 
pĜívodních napájecích vedení VN, pro zabezpeþení dodávky el. energie.“ 

C.  „NovČ umisĢované trafostanice a nap. vedení požadujeme zaĜadit mezi veĜejnČ prospČšné 
stavby.“ 

Rozhodnutí o námitce  

Námitce se nevyhovuje ve všech uvedených bodech. 

OdĤvodnČní:  
Ad. A. Námitka uplatnČná v opakovaném veĜejném projednání se mĤže vztahovat pouze 

k þástem Ĝešení, které byly od veĜejného projednání mČnČny, na což bylo upozorĖováno 
v oznámení o konání opakovaného veĜejného projednání (þ. j. dokumentu: MUCL/145796/2023 ze 
dne 22.11.2023). Od veĜejného projednání došlo pouze ke zmČnám regulativĤ v rámci ploch 
s rozdílným zpĤsobem využití a k navrácení þásti zastavitelné plochy do nezastavČného území 
(kompenzace záboru ZPF v dĤsledku rozšíĜení zastavitelných ploch). Námitka smČĜuje k úpravČ 
nemČnČných þástí, z tohoto dĤvodu se námitce nevyhovuje.  

Dále uvádíme, že parametry ochranných pásem jsou již výslovnČ zakotveny v zákonČ 
þ. 458/2000 Sb., zákon o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických 
odvČtvích a o zmČnČ nČkterých zákonĤ (energetický zákon). Vymahatelnost tohoto právního 
pĜedpisu, resp. dodržení parametrĤ ochranných pásem, je již dostateþnČ zajištČna. Požadavek na 
uvedení pĜesných parametrĤ ochranných pásem rozvodných zaĜízení ve výroku, pĜípadnČ 
v odĤvodnČní, je mimo podrobnost územního plánu.  
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Ad. B. Námitka uplatnČná v opakovaném veĜejném projednání se mĤže vztahovat pouze 
k þástem Ĝešení, které byly od veĜejného projednání mČnČny, na což bylo upozorĖováno 
v oznámení o konání opakovaného veĜejného projednání (þ. j. dokumentu: MUCL/145796/2023 ze 
dne 22.11.2023). Od veĜejného projednání došlo pouze ke zmČnám regulativĤ v rámci ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití a k navrácení þásti zastavitelné plochy do nezastavČného území 
(kompenzace záboru ZPF v dĤsledku rozšíĜení zastavitelných ploch). Námitka smČĜuje k úpravČ 
nemČnČných þástí, z tohoto dĤvodu se námitce nevyhovuje.   

Dále uvádíme, že koncepce veĜejné infrastruktury již pĜipouští, v rámci podmínek pro 
využití všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití, umístnČní nových trafostanic VN/NN. 
Požadavku na vymezení nových ploch pro umístČní nových trafostanic a pĜívodních napájecích 
vedení VN v rámci zastavitelných ploch nelze vyhovČt, neboĢ nebyla pĜedmČtem ZmČny þ. 1 ÚP 
Tachov. Tímto požadavkem se lze zabývat v rámci zprávy o uplatĖování, potažmo v následné 
zmČnČ ÚP Tachov.  

Ad. C. Námitka uplatnČná v opakovaném veĜejném projednání se mĤže vztahovat pouze 
k þástem Ĝešení, které byly od veĜejného projednání mČnČny, na což bylo upozorĖováno 
v oznámení o konání opakovaného veĜejného projednání (þ. j. dokumentu: MUCL/145796/2023 ze 
dne 22.11.2023). Od veĜejného projednání došlo pouze ke zmČnám regulativĤ v rámci ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití a k navrácení þásti zastavitelné plochy do nezastavČného území 
(kompenzace záboru ZPF v dĤsledku rozšíĜení zastavitelných ploch). Námitka smČĜuje k úpravČ 
nemČnČných þástí, z tohoto dĤvodu se námitce nevyhovuje.  

Dále uvádíme, že pĜedmČtem ZmČny þ. 1 nebylo vymezení nových veĜejnČ prospČšných 
staveb. ZaĜazení novČ umisĢované trafostanice a napájecích vedení mezi veĜejnČ prospČšné 
stavby tedy nelze vyhovČt. ObdobnČ jako u bodu B. mĤže být požadavek úkolem pro zprávu 
o uplatĖování územního plánu s následnou zmČnou územního plánu.  
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M VYHODNOCENÍ PěIPOMÍNEK VýETNċ ODģVODNċNÍ JEJICH 
VYPOěÁDÁNÍ 
PoĜizovatel neobdržel k návrhu ZmČny þ. 1 ÚP Tachov, v rámci veĜejného projednání ani 

v rámci opakovaného veĜejného projednání, žádnou pĜipomínku. 
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N POSTUP PěI POěÍZENÍ ZMċNY ý.1 
Zastupitelstvo obce Tachov, pĜíslušné dle § 6 odst. 5 zákona þ. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním Ĝádu (stavební zákon), rozhodlo na svém zasedání konaného dne 
12.1.2023 (usnesení þ. 9/2023) o poĜízení ZmČny þ. 1 Územního plánu Tachov. Bylo stanoveno, 
že ZmČna þ. 1 Územního plánu Tachov bude poĜízena zkráceným postupem. PoĜizovatelem 
zmČny byl MČstský úĜad ýeská Lípa – úĜad územního plánování. Urþeným zastupitelem pro 
spolupráci s úĜadem územního plánování byl schválen Martin Píša – starosta obce Tachov.  

Na základČ schváleného návrhu obsahu zmČny územního plánu vypracovala spoleþnost 
SAUL s r.o., U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4, návrh ZmČny þ. 1 Územního plánu Tachov.  

Konání veĜejného projednání v souladu s ust. § 55b za použití § 52 odst. 1 a 2 stavebního 
zákona poĜizovatel oznámil veĜejnou vyhláškou vyvČšenou dne 22.05.2023. K veĜejnému 
projednání poĜizovatel dále pĜizval jednotlivČ obec Tachov, dotþené orgány, krajský úĜad a 
sousední obce oznámením þ. j. dokumentu: MUCL/66046/2023 ze dne 22.05.2023. V souladu s 
ust. § 23a zákona byli stejným zpĤsobem vyrozumČni i oprávnČní investoĜi. VeĜejné projednání se 
uskuteþnilo dne 28.06.2023 v 15 hodin v budovČ obecního úĜadu v TachovČ.  

LhĤta pro podání námitek, pĜipomínek a uplatnČní stanovisek byla nejpozdČji do 7 dnĤ 
ode dne veĜejného projednání, tj. do 05.07.2023. Vzhledem k tomu, že konec lhĤty pĜipadal na 
svátek, byla dle ustanovení § 40 odst. 1 písm. c) zákona þ. 500/2004 Sb., správní Ĝád, lhĤta 
prodloužena do 07.07.2023. Na základČ požadavkĤ dotþených orgánĤ, pĜipomínek a námitek byl 
po veĜejném projednání návrh ZmČny þ. 1 Územního plánu Tachov upraven. Vzhledem k tomu, že 
došlo k podstatné úpravČ návrhu ZmČny þ. 1 Územního plánu Tachov, bylo nutné rozsah tČchto 
úprav projednat na opakovaném veĜejném projednání.  

Konání opakovaného veĜejného projednání v souladu s ustanovením § 55b a § 22 
stavebního zákona za použití § 52 odst. 1 a 2 a § 53 odst. 2 stavebního zákona oznámil 
poĜizovatel veĜejnou vyhláškou vyvČšenou dne 22.11.2023. K opakovanému veĜejnému projednání 
pĜizval jednotlivČ obec Tachov, dotþené orgány, krajský úĜad a sousední obce oznámením þ. j. 
dokumentu: MUCL/145796/2023 ze dne 22.11.2023. V souladu s ust. § 23a zákona byli stejným 
zpĤsobem vyrozumČni i oprávnČní investoĜi. VeĜejné projednání se uskuteþnilo dne 08.01.2024 v 
15 hodin v budovČ obecního úĜadu v TachovČ. 

LhĤta pro podání námitek, pĜipomínek a uplatnČní stanovisek byla nejpozdČji do 7 dnĤ 
ode dne opakovaného veĜejného projednání, tj. do 15.01.2024. Na základČ došlých stanovisek, 
pĜipomínek a námitek nevzešel požadavek na úpravu návrhu.   
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 SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK, VYSVċTLIVKY 
 
AOPK ýR Agentura ochrany pĜírody a krajiny ýeské republiky 
a.s. akciová spoleþnost 
BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné þásti ÚSES) 
BPEJ bonitovaná pĤdnČ ekologická jednotka 
þ. þíslo 
ýR ýeská republika 
ýOV þistírna odpadních vod 
ýSÚ ýeský statistický úĜad 
DO dotþené orgány 
EU Evropská unie 
FVE fotovoltaická elektrárna 
HPJ hlavní pĤdní jednotka 
k.ú.  katastrální území 
KN katastr nemovitostí 
KPÚ komplexní pozemkové úpravy 
KÚLK Krajský úĜad Libereckého kraje 
Kz koeficient zelenČ 
LýR, s.p. Lesy ýeské republiky, státní podnik 
LFA (Less favoured Areas); ménČ pĜíznivé oblasti  
LHO lesní hospodáĜské osnovy 
LHP lesní hospodáĜský plán 
LK Liberecký kraj 
lvs lesní vegetaþní stupeĖ 
m metr 
m2 metr þtvereþný 
m3 metr krychlový 
MK místní komunikace 
mm milimetr 
MMR ýR Ministerstvo místního rozvoje ýeské republiky 
MŽP ýR Ministerstvo životního prostĜedí ýeské republiky 
napĜ. napĜíklad 
NZP nezemČdČlská pĤda  
odst. odstavec 
OP ochranné pásmo 
OPRL oblastní plán rozvoje lesĤ 
ORP obec s rozšíĜenou pĤsobností 
písm. písmene 
PÚR politika územního rozvoje 
PRVK LK Program rozvoje vodovodĤ a kanalizací Libereckého kraje 
PUPFL pozemky urþené k plnČní funkce lesa 
RD rodinný dĤm 
Ĝ.ú. Ĝešené území 
Sb. sbírky 
SLDB sþítání lidu, domĤ, bytĤ 
tj. to je 
TTP trvalé travní porosty 
tzv. tak zvanČ 
ÚAN území s archeologickými nálezy 
ÚAP územnČ analytické podklady 
ÚP územní plán 
ÚPD územnČ plánovací dokumentace 
ÚR územní rozhodnutí 
URÚ udržitelný rozvoj území 
ÚSES územní systém ekologické stability 
VKP významný krajinný prvek 
VPO veĜejnČ prospČšné opatĜení 
VPS veĜejnČ prospČšná stavba 
ZCHÚ zvláštČ chránČné území (m-ZCHÚ – maloplošná, V-ZCHÚ – velkoplošná) 
ZPF zemČdČlský pĤdní fond 
ZÚR LK Zásady územního rozvoje Libereckého kraje 
ŽP životní prostĜedí 
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Obec Tachov 
 
 
 
 
Usnesení þ. ……….......           V TachovČ dne …………………. 
 
 
 
 
Zastupitelstvo obce Tachov jako pĜíslušný správní orgán ve smyslu ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) 
zákona þ. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Ĝádu (stavební zákon), ve znČní 
pozdČjších pĜedpisĤ, za použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona, v souladu s 
ustanovením § 171 zákona þ. 500/2004 Sb., správní Ĝád, ve znČní pozdČjších pĜedpisĤ, ustanovení 
§ 13 a pĜílohy þ. 7 vyhlášky þ. 500/2006 Sb, o územnČ analytických podkladech, územnČ plánovací 
dokumentaci a zpĤsobu evidence územnČ plánovací þinnosti. 
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ve smyslu ustanovení § 54 odst. 2 stavebního zákona 
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 SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK, VYSVċTLIVKY 
 

BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné þásti ÚSES) 
BJ bytová jednotka 
CO civilní ochrana 
CR cestovní ruch 
ýR ýeská republika 
ýOV þistírna odpadních vod 
ýS þerpací stanice 
ýSOV þerpací stanice odpadních vod 
DI dopravní infrastruktura 
IZS integrovaný záchranný systém 
k.ú. katastrální území 
KN katastr nemovitostí 
KPÚ komplexní pozemkové úpravy 
KÚLK krajský úĜad Libereckého kraje 
LK Liberecký kraj 
MKR místo krajinného rázu 
MOK místní obslužná komunikace 
MŠ mateĜská škola 
napĜ. napĜíklad 
NA nákladní automobil 
OA osobní automobil 
OKR oblast krajinného rázu 
OP ochranné pásmo 
ORP obec s rozšíĜenou pĤsobností 
OV obþanské vybavení 
POKR podoblast krajinného rázu 
PrP právní pĜedpis 
PUPFL pozemky urþené k plnČní funkce lesa 
RD rodinný dĤm 
Ĝ.ú. Ĝešené území 
Sb. sbírky 
SLDB sþítání lidu, domĤ, bytĤ 
TTP trvalé travní porosty 
ÚP územní plán 
ÚAP územnČ analytické podklady 
ÚR územní rozhodnutí 
ÚSES územní systém ekologické stability 
VDJ vodojem 
VDO veĜejná doprava osob 
VKP významný krajinný prvek 
VN vysoké napČtí 
VPO veĜejnČ prospČšná opatĜení 
VPS veĜejnČ prospČšné stavba 
ZPF zemČdČlský pĤdní fond 
ZÚR LK Zásady územního rozvoje Libereckého kraje 
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A VYMEZENÍ ZASTAVċNÉHO ÚZEMÍ 
Ö ěešeným územím (dále též Ĝ.ú.) Územního plánu Tachov (dále též ÚP Tachov, ÚP, 

územní plán) je celé správní území obce Tachov o celkové rozloze 458 ha tvoĜené jedním 
katastrálním územím Tachov u Doks. 

Ö ZastavČné území pro celé správní území obce Tachov se vymezuje k datu 30. 11. 2018 
aktualizuje k 30.3.2023. 

Ö ZastavČné území je zobrazeno ve výkresech: 

- Výkres základního þlenČní území (1),  

- Hlavní výkres (2), 

- Výkres koncepce technické infrastruktury (3). 
 



ÚP Tachov  Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

SAUL s.r.o. 9

B ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A 
ROZVOJE JEHO HODNOT 
 

B.1 POŽADAVKY NA PLNċNÍ ÚLOHY OBCE V ŠIRŠÍM ÚZEMÍ 
Ö PĜi rozhodování o zmČnách využití území obce Tachov zohlednit podmínky a respektovat 

vazby v širším území: 

- ve struktuĜe osídlení respektovat postavení obce Tachov jako ostatní obce 
(nestĜediskové) ve spádovém obvodu centra osídlení mikroregionálního významu nižšího 
stupnČ Doksy, 

- rozvíjení funkþních kooperací na bázi intenzivnČjších pracovních a obslužných 
kontaktĤ, zejména se sousedícím mČstem Doksy (napĜ. obþanské vybavení vyššího 
významu, služby aj.) a s dalšími obcemi v rámci mikroregionu Podralsko, 

- provázanost prvkĤ ÚSES místního významu, odtokové pomČry v území a další z 
hlediska ochrany životního prostĜedí. 

B.2 HLAVNÍ CÍLE A ZÁSADY KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

B.2.1 HOSPODÁěSKÝ PILÍě 
HOSPODÁěSKÁ ZÁKLADNA 

Ö Posilovat životaschopnost ekonomických aktivit a podpoĜit rozšíĜení nabídky 
pracovních pĜíležitostí: 

- požadavky na umístČní nových ekonomických aktivit realizovat zejména na pĜestavbových 
plochách smíšených aktivitsmíšených obytných venkovských (SV), 

- pĜi využívání brownfields, pokud to umožní stav objektĤ, místo a charakter okolní 
zástavby, nevyluþovat možnosti jiných nevýrobních funkcí,  

- umožnit rozvoj individuálních hospodáĜských aktivit v promísení s ostatními funkcemi 
obce vþetnČ bydlení pĜi zajištČní minimalizace negativních dopadĤ na kvalitu prostĜedí a 
pohodu bydlení, 

- posilovat sektor služeb jako jeden z pilíĜĤ zamČstnanosti umisĢováním provozoven 
výrobních i nevýrobních služeb, za dodržení podmínek stanovených v regulativech ÚP a 
hygienických limitĤ, zejména v rámci ploch smíšených aktivit,obytných venkovských (SV), 

- podporovat rozvoj zemČdČlské výroby odpovídající plošným pČstitelským a 
chovatelským podmínkám, upĜednostĖovat rozvoj ekologických forem zemČdČlské výroby 
s rozšíĜením možností i pro agroturistiku. 

Ö Pro rozvoj cestovního ruchu, který pĜedstavuje významný zdroj pracovních pĜíležitostí, 
využívat potenciál, založený na kulturních a pĜírodních hodnotách území: 

- upĜednostĖovat rozvoj tzv. šetrného cestovního ruchu ve smyslu ochrany pĜírodních a 
krajinných hodnot, 

- vybudováním pĜíslušné infrastruktury podporovat systémový rozvoj rekreace a 
volnoþasových aktivit. 

Ö TČžbu a zpracování nerostĤ stabilizovat na stávajících plochách lomu Tachov. Snižovat 
negativní vlivy tČžby, zpracování a dopravy nerostných surovin na území obce (zejména 
hluk, prach). S výhledovým ukonþením tČžby postupnČ smČĜovat k rekultivacím tČchto 
ploch a zavádČt opatĜení k nápravČ všech složek životního prostĜedí poškozených tČžbou 
nerostĤ v souladu s plánem rekultivací schváleným zastupitelstvem obce Tachov.  

Ö Respektovat omezující význam vymezených ložisek nerostných surovin, chránČných 
ložiskových území a dobývacích prostorĤ.  
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DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Ö Zachovat význam silnice III. tĜídy zajišĢujících dopravní dostupnost území z okolních 
obcí, zejména ze silnic II/270 a I/38: 

- pomocí technických a stavebních opatĜení zajistit zvyšování plynulosti a bezpeþnosti 
motorové i bezmotorové dopravy (odstraĖování dopravních závad),  

- realizovat humanizaci této silnice v zastavČném území vþetnČ chodníkĤ a autobusových 
zastávek, 

- zlepšovat pĜístupnost lokalit nové zástavby zkvalitĖováním a rozšíĜením sítČ místních 
komunikací. 

Ö Posilovat systém veĜejné dopravy osob (dále jen VDO) založený na autobusové lince 
Dubá - Doksy, podporovat rozšíĜení dopravního spojení VDO s centry osídlení ýeská Lípa 
a Mladá Boleslav. 

Ö VytváĜet územní podmínky pro bezproblémové odstavování vozidel u jednotlivých aktivit 
na území obce a pro rozvoj a zkvalitnČní sítČ cyklistických a pČších tras, zajistit jejich 
provázanost na sousedící obce. 

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

Ö Rozvíjet spolehlivý a kapacitou odpovídající systém technické infrastruktury, nezbytný 
pro udržitelný rozvoj území: 

- upĜednostĖovat úþelnČ koordinované vedení sítí technické infrastruktury v rámci ploch 
veĜejných prostranství všeobecných (PU) a ploch dopravní infrastruktury – silniþní 
dopravy silniþní (DS). 

Ö KontinuálnČ udržovat a rozvíjet založený systém zásobování vodou:  

- zvyšovat podíl obyvatel napojených na skupinový vodovod Doksy jeho rozšiĜováním do 
rozvojových ploch, 

- zvýšit jistotu dodávky pitné vody z veĜejného vodovodu posílením ATS ve vodojemu 
ŠtČdrá (mimo území obce). 

Ö KontinuálnČ rozvíjet založený kanalizaþní systém a napojit na nČj maximální poþet 
stabilizovaných  i rozvojových a zastavitelných ploch i ploch pĜestavby: 

- veškeré odpadní splaškové vody þerpat do kanalizaþního systému Doks a þistit na ýOV 
Staré Splavy, 

- rozvíjet kanalizaþní síĢ - systém kombinované splaškové kanalizace, 
- dĤslednČ oddČlit dešĢové vody a zajistit nátok pouze splaškových vod do veĜejné 

splaškové kanalizace:  
Ö Do doby vybudování systému splaškové kanalizace s výtlakem na ýOV Staré Splavy jako 

alternativu pĜipouštČt taková technická opatĜení pro individuální þištČní splaškových 
vod, aby kvalita vypouštČných vyþištČných vod byla v souladu s platnou legislativou.  

Ö ZajišĢovat maximální vsakování srážkových vod v místČ jejich vzniku pĜírodČ blízkým 
zpĤsobem, Ĝešit pozdržení srážkové vody v krajinČ k eliminaci eroze. 

Ö KontinuálnČ rozvíjet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodávek na 
stabilizovaných i rozvojových zastavitelných plochách:  

- za tímto úþelem provádČt úpravy distribuþních systémĤ VN elektrické energie. 

Ö VytváĜet územní podmínky pro realizaci rozsáhlého programu úspor energie v oblastech 
výrobních, distribuþních a spotĜebních systémĤ: 

- podporovat alternativní zdroje výrobu energie z obnovitelných zdrojĤ, zejména se 
samozásobitelskou funkcí s pĜihlédnutím k požadavkĤm na eliminaci lokálních topenišĢ a 
využití potenciálu území (napĜ. sluneþní energie, biomasa), 

- na správním území obce nepodporovat výstavbu vysokých vČtrných elektráren (s 
výškou tubusu nad 35m) a v nezastavČném území výstavbu samostatných areálĤ 
fotovoltaických elektráren,. 
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- preferovat výstavbu nízkoenergetických a pasivních domĤ. 

Ö VytváĜet územní podmínky pro zlepšení služeb spojĤ a telekomunikací ve vztahu 
k potĜebám území, zejména rozvíjet dostupnost sítí s vysokou propustností dat. 

Ö Podporovat a rozvíjet systém sbČru a tĜídČní domovního odpadu, vytvoĜit podmínky pro 
vznik obecního sbČrného dvora. 

B.2.2 SOCIÁLNÍ PILÍě 
 OBYVATELSTVO, BYTOVÝ FOND 

Ö Rozvoj obce koncipovat na orientaþní výhledovou velikost cca 300 - 350 trvale bydlících 
obyvatel, dosažitelnou v rámci oþekávaných trendĤ pĜirozené mČny i migrace, uvažovat 
s možným nárĤstem až na 400 obyvatel. 

Ö Dopravní a technickou infrastrukturu a veškeré jevy vázané na tzv. uživatele území 
dimenzovat na cca 400 - 450 potenciálních uživatelĤ území. 

Ö S ohledem na potenciál obytného prostĜedí usilovat o posílení migrace do území obce 
nabídkou: 

- zastavitelných ploch smíšených obytných (B) s celkovým potenciálem cca 108 
hlavních staveb, pĜi pĜedpokládaném jejich 75 % využití bude pro trvalé bydlení 
uvažováno s cca 80 RD.  

- Intenzifikovat využití stabilizovaných ploch smíšených obytných (B) v zastavČném 
území lokalizací dalších cca 6 RD. 

- v plochách smíšených aktivit využit potenciál pro novou výstavbu cca 5 bytĤ.  
Ö Využívat možností polyfunkþního využití ploch smíšených obytných bydlení 

venkovského (BV) pro vytváĜení plnohodnotných celkĤ individuálního bydlení s tČsnými 
vazbami na obþanské vybavení a pracovní pĜíležitosti bez nutnosti nadbyteþného 
dojíždČní. 

OBýANSKÉ VYBAVENÍ 

Ö Zvyšovat kvalitu bydlení rozvojem obþanského vybavení a veĜejných prostranství v 
závislosti na skuteþných potĜebách obyvatelstva. Vþas reagovat na pĜedpokládanou 
demografickou zmČnu struktury obyvatelstva. 

Ö ÚzemnČ podporovat dostupnost a zkvalitĖování zejména veĜejných služeb (školství, 
zdravotnictví, sociální služby) a turisticko rekreaþních služeb a s tím související 
základní a doprovodné infrastruktury: 

- vytváĜet podmínky pro zkvalitĖování a rozvoj sportovnČ rekreaþních zaĜízení. 

B.2.3 ENVIRONMENTÁLNÍ PILÍě 
 PěÍRODNÍ PODMÍNKY  

Ö Respektovat omezující význam CHOPAV Severoþeská kĜída pro budoucí urbanizaci. 

Ö Zajistit ochranu krajináĜsky relativnČ cenných místních pĜírodních krajinných 
dominant, zejména rekultivovat vrchol Tachovského vrchu po ukonþení tČžby surovin. 

Ö Zvyšovat ekologickou stabilitu území, zejména ochranou nezastavČného území, 
realizací skladebných þástí územního systému ekologické stability, rozvojem krajinné 
zelenČ a vodních prvkĤ v území, pĜi územním rozvoji nesnižovat retenþní schopnost 
krajiny a vytváĜet v krajinČ podmínky pro její zvyšování: 

- zachovat a propojovat nezastavitelné proluky sídelní a krajinné zelenČ do souvislých 
pásĤ pronikajících do zastavČného území z volné krajiny. 
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Ö ZemČdČlské hospodaĜení na plochách zemČdČlských smČĜovat k ochranČ a údržbČ 
krajiny: 

- intenzivnČjší formy orného hospodáĜství rozvíjet v lokalitách aktuálnČ takto využívaných 
v jižní a severní þásti správního území obce, které jsou souþástí scelených honĤ 
zemČdČlské pĤdy pokraþujících vnČ Ĝešeného území,  

- v ostatních þástech obce zemČdČlskou výrobu orientovat pĜedevším na zachování 
alespoĖ extenzivní údržby ploch i za cenu nezužitkování biomasy, 

- na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj nepovolovat pČstování biomasy a rychle 
rostoucích dĜevin (energetické plodiny) nepĤvodních druhĤ dĜevin, rostlin a jejich 
kĜížencĤ pro technické a energetické úþely, 

- volnou krajinu chránit pĜed zastavČním a prioritnČ využívat pro rozvoj zastavČné území a 
zastavitelné plochy.  

Ö PĜi povolování staveb zabránit vytváĜení enkláv zemČdČlských pozemkĤ, ve kterých by 
se znemožnilo nebo ztížilo obdČlávání zemČdČlské pĤdy v sousedství stavebních 
pozemkĤ. 

Ö V hospodaĜení na lesních plochách (vþetnČ ploch pĜírodních lesních) upĜednostĖovat 
þinnosti smČĜující k ochranČ pĜírody a údržbČ krajiny: 

- zachovat zastoupení lesní pĤdy a þlenitost okrajĤ lesĤ, 

- umožnit využití lesních pozemkĤ i pro funkce mimoprodukþní. 

Ö Zachovat zastoupení lesní pĤdy a þlenitost okrajĤ lesĤ, umožnit využití lesních pozemkĤ i 
pro funkce mimoprodukþní (napĜ. rekreace). 

 KVALITA ŽIVOTNÍHO PROSTěEDÍ 

Ö Úpravami funkþního využití a prostorového uspoĜádání, dobudováním technické 
infrastruktury a dalšími urbanistickými postupy snižovat územnČ založená 
environmentální rizika a škodlivé dopady lidské þinnosti na životní prostĜedí a zdraví 
obyvatel: 

- zvyšování kvality ovzduší, 
- snižování množství neþištČných odpadních vod, 
- snižování množství netĜídČných tuhých komunálních odpadĤ, 
- sanace a revitalizace ploch starých ekologických zátČží, 
- zefektivĖování nutných záborĤ pĤdy, 
- odstraĖování bariérových efektĤ komunikací, 
- odstraĖování vzájemného negativního ovlivĖování funkcí obce, 
- odstraĖování negativních dopadĤ vysokých hladin hluku v prostĜedí na veĜejné zdraví. 

B.3 HLAVNÍ CÍLE A ZÁSADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 
Ö Ve veĜejném zájmu chránit a rozvíjet pĜírodní, civilizaþní a kulturní hodnoty území, 

vþetnČ urbanistického, architektonického a archeologického dČdictví. 

Ö Zachovat ráz urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedineþné kulturní krajiny, 
které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. 

Ö Ochranu hodnot území provázat s potĜebami ekonomického a sociálního rozvoje 
v souladu s principy udržitelného rozvoje území. 

Ö Posilovat právní jistotu veĜejných a soukromých zájmĤ v území koordinovanou regulací 
zámČrĤ na zmČny v území a rozlišením jejich priorit. 
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B.3.1 CIVILIZAýNÍ A KULTURNÍ HODNOTY 
Ö Respektovat, chránit a rozvíjet stávající veĜejnou infrastrukturu obce jako významný 

pĜedpoklad zachování její stability a možností rozvoje: 

- chránit veĜejná prostranství pĜed nadmČrným zastavČním a zvyšovat jejich kvalitu.  

Ö PĜi zástavbČ zastavitelných ploch sledovat návaznost na urbanistickou strukturu obce a 
její typické stavební typy: 

- ve smyslu rozvoje území umisĢovat prostorovČ adekvátní objekty v rámci stanovených 
prostorových regulativĤ.  

Ö Na území obce respektovat nemovité kulturní památky zapsané do ÚstĜedního 
seznamu nemovitých a movitých kulturních památek. 

Ö PĜi rozhodování o zmČnách v území chránit Respektovat veškeré hodnotné stavby, které 
nejsou kulturními památkami, ale mají nespornou kulturnČ historickou hodnotu, jsou 
dokladem stavebního vývoje obce a svým umístČním a vzhledem utváĜejí charakter místa, 
jsou to zejména architektonicky cenné stavby lidové architektury:  

- Tachov þ.p. 2, 10, 27, 31, 35, 40. 

Ö Chránit a udržovat drobné sakrální stavby a pietní místa.  

Ö Respektovat území s vyšší pravdČpodobností výskytu archeologických nálezĤ ÚAN I. 
zejména s dĤrazem na záchranný archeologický prĤzkum v dostateþném pĜedstihu pĜed 
plánovanou výstavbou.  

B.3.2 PěÍRODNÍ A KRAJINNÉ HODNOTY 
Ö Respektovat územní podmínky pro zabezpeþení ochrany pĜírodních a krajinných 

hodnot území vyjádĜené stanovenými limity využití území, zejména:  

- pĜimČĜeným využíváním území v souladu s principy udržitelného rozvoje,  
- ochranou ložisek nerostných surovin, 
- ochranou vodních ploch a tokĤ, 
- ochranou pĤdního fondu, pĜi rozvoji obce pouze v odĤvodnČných pĜípadech využívat pro 

zastavitelné plochy zemČdČlské pozemky, minimalizovat zábory lesní pĤdy, 
- ochranou ovzduší, 
- obecnou (ÚSES, VKP), zvláštní (CHKO, památný strom) ochranou pĜírody a krajiny. 

Ö Chránit a odpovČdnČ užívat nezastavČné a nezastavitelné plochy:  
- plochy pĜírodní (N) pro územní identifikaci vybraných ploch pro naplĖování obecné 

(biocentra ÚSES) ochrany pĜírody a krajiny. 

Ö Chránit a odpovČdnČ užívat plochy pĜírodní všeobecné (NU) pro naplĖování obecné 
(biocentra ÚSES) ochrany pĜírody a krajiny. 

Ö Respektovat pĜípadný výskyt zvláštČ chránČných druhĤ rostlin a živoþichĤ 
pĜedpokládaný v pĜirozených biotopech, provádČt patĜiþnou údržbu travnatých partií na 
nezemČdČlských i zemČdČlských pozemcích v tČchto plochách, zachovat malou vodní 
plochu (požární nádrž) na návsi. 

Ö Stabilizací funkþní struktury území umožnit realizaci opatĜení vedoucích k revitalizaci 
krajiny, posílení jejích retenþních schopností, zachovat a propojovat nezastavitelné 
proluky sídelní a krajinné zelenČ do souvislých pásĤ. 

Ö V prvcích ÚSES hospodaĜit v souladu se zásadami ÚSES. NnepĜipouštČt zde zmČny ve 
využití území, stavby a þinnosti, které by zhoršily jejich ekologickou stabilitu, þi které by 
podstatnČ ztížily nebo znemožnily jejich funkþnost þi budoucí realizaci: 

- v prvcích ÚSES vymezených na lesních pozemcích pĜi obnovČ dĤslednČ dodržovat 
stanovené obnovné cíle, v prvcích na nelesních pozemcích provádČt nutný management, 
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- realizovat návrhy opatĜení v nefunkþních a chybČjících prvcích (þásti biokoridorĤ 
LBK.1079/1080, LBK.1080/1081, LBK.A/1081, LBK.1081/1077, LBK.A/Korecký vrch), 
rozþleĖovat jimi velké hony orné pĤdy. 

Ö Stabilizací funkþní struktury území umožnit realizaci opatĜení vedoucích k revitalizaci 
krajiny, posílení jejích retenþních schopností, zachovat a propojovat nezastavitelné 
proluky sídelní a krajinné zelenČ do souvislých pásĤ. 

Ö Chránit prvky vzrostlé nelesní zelenČ („dĜeviny rostoucí mimo les“) tvoĜící krajinné 
hodnoty místního významu v rámci vymezené sídelní a krajinné zelenČ: 

- podpoĜit zakládání nelesní zelenČ v krajinČ, zejména formou doprovodných liniových 
výsadeb podél místních a úþelových komunikací.  

- UsmČrĖováním rozvoje zastavitelných ploch a regulativy þinností chránit pohledovČ 
exponované prostory a místa výhledĤ do krajiny, neumísĢovat prvky, které naruší 
charakteristické vztahy, mČĜítko, funkci a využití pohledových prostorĤ:lesnatý prostor 
Tachovského vrchu. 
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C URBANISTICKÁ KONCEPCE VýETNċ URBANISTICKÉ KOMPOZICE 

C.1 ZÁSADY URBANISTICKÉ KONCEPCE OBCE  

C.1.1 OBECNċ ZÁSADY 
Ö Urbanistická koncepce daná zejména vymezením ploch s rozdílným zpĤsobem využití a 

stanovením intenzity a výšky zástavby je definována v Hlavním výkresu (2) a 
následujících zásadách: 

- zachovat a rozvíjet pĜimČĜenou promíšenost funkþní struktury venkovského sídla, 

- rozvíjet zejména funkce bydlení, obþanského vybavení, nerušící výroby a služeb v 
úþelnČ uspoĜádané struktuĜe veĜejných prostranství a veĜejné infrastruktury a v optimální 
symbióze s navazujícími nezastavČnými a nezastavitelnými plochami volné krajiny. 

Ö Považovat základní uspoĜádání funkþní a prostorové struktury obce za stabilizované, 
pokraþovat v relativnČ rovnomČrném rozvoji zastavitelných ploch návaznČ na zastavČné 
území: 

- zachovat stávající uspoĜádání sídelní struktury území s centrem ve stĜední þásti obce, 
upĜednostĖovat zde umisĢování zaĜízení obþanského vybavení, 

- stavebnČ intenzifikovat zastavČné území pĜi souþasném využívání ploch mezilehlých, 
zbytkových a ploch po pĜípadných demolicích objektĤ špatného stavebního stavu, 

- kultivovat veĜejná prostranství v centrální þásti obce,  

- revitalizovat plochy brownfields, zejména bývalý zemČdČlský areál, 

- ve volné krajinČ nezakládat nová sídla ani samoty. 

C.1.2 POŽADAVKY NA PLOŠNÉ USPOěÁDÁNÍ ÚZEMÍ  
Ö PĜi rozhodování o zmČnách v území ve všech plochách s rozdílným zpĤsobem využití 

musí být splnČny podmínky jejich plošného uspoĜádání.  

 BYDLENÍ 

Ö ZajišĢovat potĜeby a rozvoj bydlení pĜednostnČ: 

- intenzifikací využití stávajících pozemkĤ a objektĤ na stabilizovaných plochách 
smíšených obytných (B) bydlení venkovského (BV),  

- novým využitím stávajících staveb na plochách pĜestavby (plocha P.01), 

- novou výstavbou na zastavitelných plochách smíšených obytných (B) bydlení 
venkovského (BV) umístČných na okrajích souvisle zastavČného území (plochy Z.01 – 
Z.04, Z14 – Z20Z.15, Z.16, Z.18 – Z.20a) a v hlavní rozvojové lokalitČ Jih (plocha Z.09),  

- þásteþným využitím ploch smíšených aktivit (A) obytných venkovských (SV) plochy Z.10 
popĜ. P.02.  

Ö UpĜednostĖovat výstavbu rodinných domĤ jako stabilizaþní prvek obyvatelstva. 

Ö V zastavitelných plochách smíšených obytných (B) bydlení venkovského (BV) 
pĜipouštČt vymezení nových stavebních pozemkĤ tak, že: 

- budou postupnČ pĜímo navazovat na zastavČné území nebo zastavČné stavební 
pozemky, 

- v ploše Z.09 budou postupnČ navazovat na novou místní obslužnou komunikaci (plocha 
Z.05) nebo zastavČné stavební pozemky, pĜitom zohlednit zaregistrovanou územní studii 
Tachov – lokalita Jih, vþetnČ vymezení pĜimČĜených pozemkĤ veĜejných prostranství. 

Ö PĜevážnČ rozptýlené, stabilizované plochy pro pĜechodné bydlení – individuální 
rekreaci (chalupy) s ohledem na jejich charakter a promČnlivost považovat za nedílnou 
souþást ploch smíšených obytných (B) bydlení venkovského (BV).  
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Ö V rámci ploch smíšených obytných (B)bydlení venkovského (BV) uplatĖovat pĜimČĜenou 
míru integrace doplĖujících þinností napĜ. z oblasti malovýroby, zemČdČlského 
hospodaĜení, služeb aj. pĜi zachování pohody bydlení. 

 OBýANSKÉ VYBAVENÍ 

Ö Stabilizovat a rozvíjet rozmanité obslužné funkce celoobecního významu na 
stabilizovaných plochách a rozvojových zastavitelných plochách obþanského vybavení 
veĜejného (OV): 

- vytváĜet územní podmínky zejména pro vznik pĜedškolního zaĜízení pro dČti - MŠ (napĜ. 
plocha Z.13) na základČ potĜeb vyvolaných rozvojem trvalého bydlení v obci.   

Ö Dosáhnout flexibilního rozvoje, posílení rĤznorodosti, územní vyváženosti a dostupnosti 
obþanského vybavení umisĢováním drobných zaĜízení denní potĜeby do ploch 
smíšených obytných (B) bydlení venkovského (BV). 

 SPORT A REKREACE 

Ö Pro sportovní vyžití obyvatel i rekreantĤ stabilizovat stávající plochy obþanského 
vybavení – sport (OS) na západním okraji obce. 

Ö DČtská hĜištČ a drobná sportovní zaĜízení zachovat i v rámci ploch bydlení 
venkovského (BV), ploch smíšených obytných venkovských (SV)A, B), ploch sídelní 
zelenČ sídelní ostatní (ZS), ve kterých rovnČž pĜipouštČt i vznik dalších zaĜízení tohoto 
typu. 

Ö Z hlediska rekreace soustĜedit pozornost na využití rekreaþního potenciálu vlastního 
Ĝešeného území pro turistiku, cykloturistiku, agroturistiku ve vazbČ na širší koncepce 
a nedaleko ležící atraktivní cíle (napĜ. Máchovo jezero, BezdČz).  

Ö Pro potĜeby mČkkých forem rekreace a turistického ruchu zajistit rozvoj prostupnosti 
obytného území do rekreaþního zázemí sídla stabilizací ucelené kostry ploch veĜejných 
prostranství všeobecných (PUP). 

 HOSPODÁěSKÁ ZÁKLADNA - EKONOMICKÉ AKTIVITY 

Ö Pro servisní þinnosti, služby, nerušící výrobu, domy smíšené funkce využívat plochy 
smíšených aktivit (A) smíšené obytné venkovské (SV): 

- vymezené stabilizované i návrhové zastavitelné plochy (plocha Z.10), 

- pĜednostnČ využívat plochy brownfields po zániku pĤvodních výrob – navržené plochy 
pĜestavby (plocha P.02), 

- rozvíjet moderní typy výroby bez negativních vlivĤ za hranice tČchto ploch,  

- v tČchto plochách nevyluþovat možnosti rozvoje jiných nevýrobních funkcí (obþanské 
vybavení, bydlení). 

Ö Individuální hospodáĜské aktivity (provozovny nerušící výroby a služeb) vþetnČ 
zemČdČlských (rodinné farmy) rozvíjet též na plochách smíšených obytných (B) bydlení 
venkovského (BV) v promíšení s ostatními funkcemi obce pĜi zajištČní minimalizace 
negativních dopadĤ na kvalitu prostĜedí a pohodu bydlení: 

- pro rozvoj rodinných farem (vþetnČ agroturistiky) využít rozvojové plochy s návazností 
na zemČdČlský pĤdní fond (napĜ. plochy Z.18, Z.20). 

Ö Pro prĤmyslovou tČžbu stavebního kamene stabilizovat plochy tČžbya nerostĤ 
všeobecná (TU) v prostoru lomu Tachov.  

 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Ö Dopravní infrastrukturu rozvíjet nad stávajícím systémem, trasu silnice III. tĜídy upravovat 
v rámci ploch dopravní infrastruktury - silniþní (M) dopravy silniþní (DS). 
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Ö ProvČĜit potĜebnost, plošné a prostorové nároky výhledové pĜeložky silnice III/2705 
mimo zastavČné území - severozápadní obchvat obce v rámci vymezeného koridoru 
územní rezervy (UR1).  

Ö Pro zajištČní dopravní obsluhy upravovat trasy místních komunikací v rámci ploch 
veĜejných prostranství všeobecných (PU) a vytváĜet územní podmínky pro rozvoj 
komunikaþní kostry: 

- napojení rozvojových ploch v lokalitČ Jih na silnici III/2705 zajistit novou hlavní místní 
obslužnou komunikací (plocha Z.05), 

- z rozvojové lokality Jih zajistit zejména pČší dostupnost do centra obce (náves) 
prodloužením místních obslužných komunikací (plochy Z.06, Z.07), 

- komunikací pro bezmotorovou dopravu vymezenou po jižním okraji rozvojové lokality 
Jih (plocha Z.08) propojit silnici III/2705 a místní komunikaci do Ždírce, 

- doplnČním systému místních komunikací na severu návsi (plochy Z.11, Z.12) zlepšit 
pĜístup ke stávajícím objektĤm. 

Ö Pro sportovnČ rekreaþní aktivity provozované na cyklistických trasách nadále využívat 
stávající cesty v krajinČ - pĜedevším místní a úþelové komunikace a cesty novČ navržené 
v rámci standardní údržby lesa a zemČdČlských ploch: 

- pĜi rozvoji cykloturistiky vycházet z prĤbČhu stávajících cykloturistických tras. 

Ö Odstavná a parkovací stání realizovat u jednotlivých aktivit zejména v rámci pĜíslušných 
ploch (napĜ. smíšených aktivit obytných venkovských (SV), obþanského vybavení 
veĜejného (OV), obþanského vybavení -– sport (OS)):.  

- stabilizovat plochy dopravní infrastruktury - vybavení (G) – parkovištČ v centru obce 
pro bezproblémové parkování vozidel návštČvníkĤ a obyvatel obce.  

 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

Ö Technickou infrastrukturu rozvíjet nad stávajícími systémy: 
- kontinuálnČ rozvíjet vodovodní Ĝady do okrajových území a rozvojových ploch,  

- rozvíjet kombinovaný systém splaškové kanalizace s výtlakem na þistírnu odpadních 
vod Staré Splavy (obec Doksy), 

- obČ stávající koĜenové ýOV po vybudování výtlaku do Doks zrušit, 

- srážkové vody co nejvíce zasakovat v místČ, zbylé regulovanČ odvádČt do vodoteþí, 
- stabilizovat páteĜní sítČ VN vedení elektrické energie, 
- s požadavky na pĜipojení nových odbČrných míst zvyšovat kapacitu stávajících trafostanic 

VN/NN a dle potĜeby vybudovat novou trafostanici TN1 vþetnČ pĜipojovacích vedení, 
- respektovat elektronické komunikaþní zaĜízení (vysílaþ), radioreleovou trasu a 

dálkový optický kabel, 
- vytvoĜit územní podmínky pro even. zĜízení obecního sbČrného dvora na plochách 

smíšených aktivit obytných venkovských (SV). 

 VEěEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

Ö Stabilizovat soubor ploch veĜejných prostranství všeobecných (PU), ploch sídelní 
zelenČ sídelní ostatní (ZS) a dalších prostor pĜístupných každému a zĜizovaných nebo 
užívaných na území obce ve veĜejném zájmu: 

- doplĖovat veĜejná prostranství v rámci jednotlivých stabilizovaných a návrhových ploch 
v souladu s obecnČ závaznými pĜedpisy a podrobnČjší dokumentací, 

- výstavbou na stabilizovaných plochách neomezovat funkþnost a dostupnost veĜejných 
prostranství, zejména komunikací, hĜišĢ a sídelní zelenČ, které jsou nedílnou souþástí 
tČchto ploch. 



ÚP Tachov Urbanistická koncepce vþ. urbanistické kompozice 

SAUL s.r.o. 18

Ö Pokraþovat v kultivaci ploch sídelní zelenČ zelenČ sídelní ostatní (ZS) v centru obce 
kolem vodní nádrže. 

C.2 URBANISTICKÁ KOMPOZICE 
Ö Koncepce prostorového uspoĜádání je urþena v Hlavním výkresu (2) vymezenými 

regulaþními bloky plochami s rozdílným zpĤsobem využití s pĜíslušnými kódy urþujícími 
jejich prostorovou regulaci. 

Ö Respektovat a hHarmonicky rozvíjet zachovanou prostorovou strukturu obce: 

- zejména využitím proluk a uváženým zastavováním území navazující volné krajiny 
zachovat kompaktnost obce, 

- uspoĜádáním území nové zástavby v kontextu osnovy pĤvodní zástavby a jejího 
charakteru, konfigurace terénu a cestní sítČ, 

- zachováním a rozvojem polyfunkþnosti využití ploch pĜi zachování pohody bydlení a 
kvalitního životního prostĜedí, 

- regulovaným rozvojem okrajových þástí obce s nižší intenzitou využití ploch a 
prostorovým uspoĜádáním sledujícím jejich optimální zaþlenČní do krajiny, 

- zachováním nízké intenzity zastavČní ploch a prostorovým uspoĜádáním okrajových þástí 
sídla sledujícím jeho optimální zaþlenČní do krajiny, 

- respektováním stanovené stávající i navržené výškové hladiny zástavby. 

Ö V sídle: 

- celkovou úpravou zdĤraznit centrum obce, vytvoĜit ucelené veĜejné prostranství 
s navazujícími plochami upravené zelenČ, 

- doplnit proluky v zástavbČ pĜi respektování charakteru rozvolnČné venkovské zástavby, 

- v centrální þásti a podél silnice III/2705 pĜipustit zachovat vyšší intenzitu a kompaktnost 
zástavby,  

- smČrem k okrajĤm sídla zachovat rozvolnČnou zástavbu izolovanými rodinnými domy 
s pĜimČĜenČ vČtšími pozemky,  

- v lokalitČ Jih (plocha Z.09), oddČlené od historické zástavby venkovského sídla pásem 
krajinné zelenČ (založení biokoridoru místního významu), zohlednit pĜi rozhodování o 
zmČnách v území zaregistrovanou územní studii Tachov – lokalita Jih, pĜipustit 
rovnomČrnČ rozptýlenou zástavbu v pĜimČĜenČ pravidelné osnovČ ulic doplnČných 
vhodnou zelení a veĜejnými prostranstvími,  

- zachovat maximální výškovou hladinu 2 nadzemní podlaží (max. 12 m). 

Ö Prostorové uspoĜádání stavebních pozemkĤ na zastavČných i zastavitelných plochách, 
vþetnČ staveb na nich umisĢovaných, Ĝídit podmínkami prostorového uspoĜádání 
stanovenými pro jednotlivé plochy (viz kapitola C.3 a F.4): 

- nepovolovat objemovČ a výškovČ nepĜimČĜenou zástavbu, 
- upĜednostĖovat výstavbu solitérních staveb s potĜebnými vzájemnými odstupy, 
- v rámci rozvojové zastavitelné plochy Z.09 vytvoĜit nezastavČný prostor podružného 

centra se spoleþenskou a rekreaþní funkcí s parkovČ upravenou zelení, dČtským hĜištČm 
aj., 

- podél komunikace pro bezmotorovou dopravu (plocha Z.08) realizovat alej jako 
kompoziþní prvek vymezující zástavbu od volné krajiny, 

- citlivČ zapojovat novou zástavbu mezi stávající pĜírodní prvky (napĜ. prvky vzrostlé zelenČ, 
meze aj.),  

- technologické stavby a zaĜízení nesmí narušovat prostor lokality a celkovou siluetu obce 
þi jejích þástí. 

Ö Na celém správním území obce nepĜipouštČt umisĢování mobilních domĤ. 
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C.3 VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PěESTAVBY A 
NEZASTAVITELNÝCH PLOCH 

 
 
 

Ö Vymezení plošného a prostorového uspoĜádání území je zobrazeno v Hlavním 
výkrese (2). 

Oznaþení návrhových ploch zmČn v textové i grafické þásti zahrnuje: 
Plochy zastavitelné:       Z.01 – Z.2025 
Plochy pĜestavby:          P.01 – P.02 
Plochy nezastavitelné:   N01 – N10 
Plochy zmČn v krajinČ:   K.01 – K.04, K.08 - K.14 

Regulaþní kód rozvojových ploch s rozdílným zpĤsobem využití v textové i grafické þásti 
zahrnuje:  

    BV.1.10.80 

 
rozdílný zpĤsob využitítyp plochy s rozdílným zpĤsobem využití (funkce) 
    výšková hladina zástavby  (výška)  
           max. koeficient zastavČní nadzemními stavbami (Kn) 
                min. koeficient zelenČ (Kz) 

VysvČtlení podmíneþnČ pĜípustného využití ploch v tabulkách Tab. C.3_1 –  Tab. C.3_2. 
podmínky: (platí jednotnČ pro celou vymezenou plochu) 
HL pĜi umisĢování staveb prokázat dodržování hygienických limitĤ hluku z provozu na stabilizovaných 

plochách pro dopravu, výrobu a skladování v budoucích chránČných venkovních prostorech staveb 
VP v dalších stupních projektové pĜípravy prokázat zpĤsob vymezení veĜejných prostranství na celé ploše vþ. 

návaznosti na širší území 
TI v dalších stupních projektové pĜípravy prokázat Ĝešení vnitĜní technické infrastruktury na celé ploše vþ. 

návaznosti na širší území 
OK v dalších stupních projektové pĜípravy vytvoĜit podmínky pro umístČní pĜilehlých navržených komunikací  
Tab. C.3_1: Vymezení ploch zastavitelných (Z)  
Ozn. funkce 

regulace umístČní, specifikace výmČra 
(m2) 

podmínky 

Z.01 BV.1.15.70 západ, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území, hotova ÚS 22343 
22296 

HL, TI, VP 

Z.02 BV.1.15.70 západ, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území 4703 
4594 

HL, OK 

Z.03 BV.1.15.70 západ, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území 8186 
8178 

HL,TI,VP,OK 

Z.04 BV.1.15.70 jihozápad, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území 6754 
6689 

OK 

Z.05 PU rozvojová lokalita Jih, hlavní místní obslužná komunikace   4732 
5243 

 

Z.06 PU jihozápad, prodloužení místní obslužné komunikace 1273 
1515 

 

Z.07 PU jihozápad, prodloužení místní obslužné komunikace 329 
260 

 

Z.08 PU rozvojová lokalita Jih, místní komunikace pro bezmotorovou dopravu 3097 
7810 

 

Z.09 BV.1.15.70 rozvojová lokalita Jih, individuální bydlení,  
zohlednit ÚS Tachov – lokalita Jih 

101581 
99637 

HL,TI,VP,OK 

Z.10 ASV.2.30.30 rozvojová lokalita Jih, využití pro smíšené aktivity  10894 
11913 

TI, VP, OK 

Z.11 PU centrum obce, propojení místních komunikací na návsi 570 
588 

 

Z.12 PU centrum obce, propojení místních komunikací na návsi 246 
222 

 

Z.13 OV.2.30.40 centrum obce, plocha pro zaĜízení obþanského vybavení (napĜ. MŠ) 2029 
2047 

 

Z14 B.1.15.70 sever, individuální bydlení, pĜipravený pozemek pro výstavbu 1363 
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Ozn. funkce 
regulace umístČní, specifikace výmČra 

(m2) 
podmínky 

Z.15 BV.1.15.70 sever, individuální bydlení, pĜipravený pozemek pro výstavbu 6130 
4839 

TI, VP 

Z.16 BV.1.15.70 jihovýchod, individuální bydlení pĜi okraji zastavČného území 1532 
1519 

 

Z17 B.1.15.70 jihovýchod, individuální bydlení pĜi okraji zastavČného území 5186  
Z.18 BV.1.15.70 jihovýchod, individuální bydlení pĜi okraji zastavČného území 1502 

1501 
 

Z.19 BV.1.15.70 jihovýchod, individuální bydlení pĜi okraji zastavČného území 1174 
1177 

 

Z.20 BV.1.10.80 severovýchod, individuální bydlení, navazuje na zastavČné území  10822 
12120 

HL 

Z.20a BV.1.10.00 severovýchod, individuální bydlení, rozšíĜení pro dopravní pĜístup 349  
Z.21 PU sever, úþelová komunikace 3298  
Z.22 PU sever, úþelová komunikace 8106  
Z.23 PU jihozápad, úþelová komunikace 14154  
Z.24 PU západ, úþelová komunikace 1876  
Z.25 PU jih, úþelová komunikace 1406  

Tab. C.3_2: Vymezení ploch pĜestavby (P) 
ozn. 
plochy 

funkce 
regulace umístČní, specifikace výmČra 

(m2) 
podmínky 

P.01 BV.2.15.70 centrum obce, pĜestavba stodoly a bývalé zemČdČlské usedlosti na 
bydlení 

3548 
3250 

 

P.02 ASV.2.40.20 statek, využití opuštČného areálu pro smíšené aktivity (napĜ. nerušící 
výroba, skladování, obþanské vybavení, služby) 

22849 
23521 

TI, VP 

Ö Plochy nezastavitelné jsou všechny plochami zmČn v krajinČ (viz kapitola E.1). 

C.4 VYMEZENÍ SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENċ 
Ö Systém sídelní zelenČ na území obce zahrnuje: 

- plochy sídelní zelenČ sídelní ostatní (ZS) vymezené v grafické þásti dokumentace na 
plochách stabilizovaných (zeleĖ veĜejná, vyhrazená, soukromá), 

- pozemky sídelní zelenČ, které budou Ĝešeny v rámci zastavitelných ploch s rozdílným 
zpĤsobem využití,  

- sídelní zeleĖ, která bude Ĝešena v rámci zastavitelných ploch a ploch pĜestavby, 

- zeleĖ integrovanou (prvky vzrostlé nelesní zelenČ) v rámci ploch zastavČných a 
zastavitelných s rozdílným zpĤsobem využití (veĜejná i neveĜejná na soukromých 
pozemcích). 

Ö Obecné podmínky: 

- systém sídelní zelenČ chránit a rozvíjet v rámci uvedených ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití, 

- provádČt rekonstrukce (doplnČní mobiliáĜĤ, úpravy cest, pČstební úpravy aj.) veĜejnČ 
pĜístupných parkovČ upravených ploch na návsi vþetnČ aleje a památného stromu, 

- rozvíjet ochrannou zeleĖ v areálech soustĜedČných ekonomických aktivit na plochách 
smíšených aktivit a okolo provozĤ s potenciálním negativním vlivem na okolní prostĜedí, 

-  v souladu s podmínkami využití jednotlivých ploch s rozdílným zpĤsobem využití dbát na 
rozvoj ochranné zelenČ, zejména v areálech soustĜedČných ekonomických aktivit na 
plochách smíšených obytných venkovských a kolem provozĤ s potenciálním negativním 
vlivem na okolní prostĜedí,  

- širokou škálu prolínajících se druhĤ nelesní zelenČ (solitérní, liniová, vyhrazená, 
soukromá) umisĢovat v rámci jednotlivých zastavČných, zastavitelných ploch a ploch 
pĜestavby, rozsah a umístČní zelenČ zohlednit na základČ místních podmínek a 
návaznosti na širší území,  

- upravit zeleĖ na ploše ve východní þásti obce po zrušení lokální koĜenové ýOV, 
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- chránit a doplĖovat ochrannou a doprovodnou zeleĖ podél místních komunikací a 
silnice III/2705 vždy v souladu se zajištČním bezpeþnosti provozu a se znalostí rozvodĤ 
technické infrastruktury, obnovovat doprovodné linie pĜestárlých ovocných dĜevin za 
dĜeviny lesní zejména: 
- založení oboustranné aleje založit oboustrannou alej podél navržené místní 

komunikace pro bezmotorovou dopravu (plocha Z.08). 

Ö Pro podrobné Ĝešení zastavČných a zastavitelných ploch (DÚR, revitalizace, 
dostavba,...) se stanovuje: 

- min. koeficient zelenČ Kz definovaný v kapitole F.4 Podmínky prostorového uspoĜádání a 
stanovený pro jednotlivé plochy s rozdílným zpĤsobem využití jako souþást regulaþního 
kódu v Hlavním výkrese (2). 
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D KONCEPCE VEěEJNÉ INFRASTRUKTURY 
 

D.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
Ö Koncepce dopravy stanovená pĜedevším vymezením dopravních ploch a koridorĤ je 

zakreslena v Hlavním výkresu (2). 

Ö UmístČní samostatných bodových a liniových prvkĤ dopravní infrastruktury navržených 
v ÚP Tachov je provedeno ve vztahu k plochám dopravní infrastruktury - silniþní (M), 
plochám dopravní infrastruktury - vybavení (G), plochám veĜejných prostranství (P) a 
hranám parcel, jejich upĜesnČní bude pĜedmČtem dalších fází projektové pĜípravy. 

D.1.1 SILNIýNÍ DOPRAVA 
SILNICE III. TěÍDY 

Ö ObecnČ pĜi umisĢování staveb v blízkosti silnic respektovat Normovou kategorizaci 
krajských silnic II. a III. tĜídy:  

- podle pĜíslušné kategorie respektovat prostor pro umístČní potenciálních doprovodných 
komunikací pro nemotorovou dopravu, 

- respektovat stávající aleje a podle místních podmínek i prostor pro umístČní nových alejí. 

Ö Trasy silnic stavebnČ upravovat ve vazbČ na návrhové kategorie:  

- silnice III/2705 Doksy – Tachov – Dubá, trasa stabilizována, kategorie S 7,5/60. 

Ö PostupnČ odstraĖovat dopravní závady na silniþní síti spoþívající v nedostateþném 
šíĜkovém, smČrovém a výškovém uspoĜádání, lokálnČ zúžených profilech, nepĜehledných 
místech, v absenci chodníkĤ a nekompletním dopravním znaþení: 

- podél prĤtahu silnice III/2705 zastavČným územím postupnČ doplĖovat alespoĖ 
jednostranný chodník, v místech, kde stávající uspoĜádání zástavby tČmto požadavkĤm 
neodpovídá, podle místních podmínek využít soubČžných místních komunikací nebo 
historických pČšin v plochách sídelní zelenČ sídelní ostatní (ZS). 

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí ploch bezprostĜednČ navazujících na stabilizované 
plochy dopravní infrastruktury - silniþní (M)  dopravy silniþní (DS) – ochranné koridory, 
v nichž je nutno v dalších fázích projektové pĜípravy prokázat potenciální vliv veškerých 
þinností na možnost rozšíĜení silnice do území bezprostĜednČ na ni navazujícího pĜi 
dosažení parametrĤ stanovených kategorií silnice vþ. prostoru pro bezmotorovou 
dopravu, napojení kĜižovatek a sjezdĤ k navazujícím plochám, zastávek VDO, 
protihluková opatĜení a doprovodnou zeleĖ: 

- hranice ochranných koridorĤ se nezakreslují - do vydání ÚR na rozšíĜení silnice mohou 
být stavby v navazujícím území umisĢovány pouze tak, aby rozšíĜení pĜíslušného 
dopravního prostoru mohlo být realizováno na obČ strany s plným využitím stávající 
silnice a to pĜi maximálním respektování stávající zástavby. 

Ö V rámci vymezeného koridoru územní rezervy (UR1) provČĜit plošné a prostorové nároky 
pro umístČní výhledové pĜeložky silnice III/2705 mimo zastavČné území – 
severozápadní obchvat obce v kategorii S 7,5/60. 

MÍSTNÍ KOMUNIKACE 

Ö Jako hlavní místní obslužné komunikace (MOK) s výraznČjším dopravnČ obslužným 
významem považovat: 

- hlavní místní obslužnou komunikaci od silnice III/2705 z návsi podél bývalého 
zemČdČlského areálu dále na Ždírec a odboþkou na Okna, postupnČ realizovat úpravy 
dopravních prostorĤ této  hlavní místní obslužné komunikace, v rozsahu typu pĜíþného 
uspoĜádání (dále jen typ) MO2k -/6,5/40 viz Hlavní výkres (2), 

- realizovat novou hlavní místní obslužnou komunikaci v lokalitČ Jih (plocha Z.05), 
typ MO2 10/6,5/40. 
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Ö Dopravní pĜístup ke stabilizovaným i zastavitelným plochám nebo jednotlivým stavebním 
pozemkĤm z vyšší dopravní kostry zajistit pomocí ostatních místních komunikací 
s návrhovým šíĜkovým uspoĜádáním odpovídajícím cílové dopravČ a stanoveným na 
základČ dopravnČ technického posouzení, minimálnČ typ: 

- MO2k -/5,5/30 u dvoupruhových obousmČrných místních obslužných komunikací,  

- MO1k -/4/30 u jednopruhových obousmČrných místních komunikací s výhybnami po 80 - 
100m pĜednostnČ v místech zpevnČných vjezdĤ na pozemky, 

- tyto komunikace navrhovat zejména jako dopravnČ zklidnČné bez rozlišení vozovek a 
chodníkĤ a s upraveným dopravním režimem s pĜedností chodcĤ jako „tempo 30“, „obytná 
zóna“, 

- realizovat místní obslužné komunikace v lokalitČ jihozápad na plochách veĜejných 
prostranství všeobecných (PU) - (plochy Z.06, Z.07) pro zajištČní dopravní dostupnosti 
navržené zástavby. 

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí ploch bezprostĜednČ navazujících na rozvojové 
plochy veĜejných prostranství (P) – koridory pro umístČní místních obslužných 
komunikací, které umožní v dalších fázích projektové pĜípravy upĜesnit umístČní 
komunikací v rámci tohoto koridoru bez ohledu na stanovené využití koridory dotþených 
ploch: 

- v koridorech je nutno v dalších fázích projektové pĜípravy prokázat potenciální vliv 
veškerých þinností na možnost umístČní komunikací pĜi dosažení požadovaných 
parametrĤ stanovených charakteristikou typu pĜíþného uspoĜádání vþ. prostoru pro 
bezmotorovou dopravu, napojení kĜižovatek a sjezdĤ k navazujícím plochám, 
doprovodnou zeleĖ a souþasnČ prokázat potenciální vliv hluku z dopravního provozu na 
okolní plochy, 

- do vydání ÚR na umístČní komunikace mohou být ve vymezeném koridoru umisĢovány 
pouze stavby v odĤvodnČném veĜejném zájmu - napĜ. technická a dopravní infrastruktura, 
veĜejná prostranství a zeleĖ, které podstatnČ nenaruší budoucí realizaci zámČru,  

- po upĜesnČní umístČní komunikace v ÚR budou mít zbývající plochy v koridoru mimo 
plochu komunikace využití stanovené v ÚP resp. stejné využití jako plochy na nČ 
navazující mimo vymezený koridor, 

- pokud je pĜíslušná komunikace zaĜazena mezi VPS, jsou do VPS zahrnuty veškeré 
pozemky resp. jejich þásti dotþené koridorem, 

- koridory jsou zakreslené v Hlavním výkresu (2), v místech, kde zakreslené nejsou, 
považuje se za nČ vlastní vymezená plocha veĜejného prostranství (P), 

- omezení jsou v rozvojových plochách upĜesnČna na základČ podmínek pro využití ploch 
uvedených v tabulce Tab. C.3_1: Vymezení ploch zastavitelných (Z): 
- OK – pĜi umisĢování staveb vytvoĜit podmínky pro umístČní pĜilehlých navržených 

místních obslužných komunikací vþ. bezmotorové dopravy a doprovodné zelenČ. 

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí ploch bezprostĜednČ navazujících na stabilizované 
plochy veĜejných prostranství všeobecných (PU) - ochranné koridory, v nichž je nutno 
v dalších fázích projektové pĜípravy prokázat potenciální vliv veškerých þinností na 
možnost rozšíĜení tČchto komunikací do území bezprostĜednČ na nČ navazujícího pĜi 
dosažení parametrĤ stanovených charakteristikou typu pĜíþného uspoĜádání vþ. prostoru 
pro bezmotorovou dopravu, napojení kĜižovatek a sjezdĤ k navazujícím plochám a 
doprovodnou zeleĖ: 

- hranice ochranných koridorĤ se nezakreslují - do vydání ÚR na rozšíĜení tČchto 
komunikací mohou být stavby v navazujícím území umisĢovány pouze tak, aby rozšíĜení 
pĜíslušného dopravního prostoru mohlo být realizováno na obČ strany s plným využitím 
stávající místní komunikace a to pĜi maximálním respektování stávající zástavby. 

Ö Potenciální trasy bezmotorové dopravy považovat s ohledem na zatížení místních 
komunikací za jejich pĜirozenou souþást. 
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Ö Dopravní pĜipojení navržených ploch Ĝešit z místních obslužných komunikací, které mají 
územní pĜedpoklady pro realizaci pĜíslušného návrhového typu, pĜípadnČ jejich 
rekonstrukcí, vyvolanou jejich zanedbaným stavem, zajišĢující bezproblémové napojení 
na základní komunikaþní kostru sídelního útvaru:  

- tam, kde nové zastavitelné plochy navazují na stávající plochy stejné funkce, zajistit 
odpovídající dopravní napojení na místní komunikace s veĜejným provozem. 

Ö Zlepšit propustnost území a zpĜístupnČní zejména ploch zemČdČlských všeobecných a 
ploch lesních všeobecných (v souladu s provedenými KPÚ) realizací úþelových 
komunikací: 

- propojení silnice III/2705 s vedlejší úþelovou komunikací severnČ od zástavby (plocha 
Z.21), 

- propojení silnice III/2705 a hlavní úþelové komunikace v severní þásti území obce (plocha 
Z.22), 

- propojení úþelových komunikací v jižní þásti území obce (plocha Z.23), 

- zpĜístupnČní hĜištČ a lesních pozemkĤ západnČ od zástavby (plocha Z.24), 

- zpĜístupnČní lesních pozemkĤ jižnČ od zástavby (plocha Z.25). 

D.1.3 VEěEJNÁ DOPRAVA OSOB (VDO) 
Ö Systém obsluhy Ĝešeného území autobusovou dopravou zachovat po stávajícím 

prĤtahu silnice III. tĜídy. 

Ö V rozsahu prostorĤ autobusových zastávek v rámci ploch dopravní infrastruktury –
 silniþní (M) dopravy silniþní (DS) realizovat opatĜení na ochranu pĜecházejících 
cestujících.  

D.1.4 DOPRAVA V KLIDU 
Ö Stabilizovat stávající parkovací plochy na území obce vymezené na návsi na plochách 

dopravní infrastruktury - vybavení (G) na návsi v rámci ploch veĜejných prostranství 
všeobecných (PU). 

Ö PĜi rozhodování o zmČnách v území respektovat normovou potĜebu odstavných stání, 
kterou je tĜeba umístit na daných plochách s rozdílným zpĤsobem využití. 

Ö Na území celé obce neumožĖovat budovat celky Ĝadových garáží tvoĜících samostatné 
zastavČné plochy: 

- s ohledem na vČtšinovou zástavbu rodinných domĤ jsou vytvoĜeny pĜedpoklady pro 
bezkolizní odstavování vozidel, garáže budou souþástí objektĤ RD nebo samostatné na 
pĜilehlých pozemcích, pokud možno stavebnČ propojené s hlavním objektem. 

D.1.5 BEZMOTOROVÁ DOPRAVA 
Ö Zajistit zlepšení pČší prostupnosti území: 

- postupným doplnČním jednostranného chodníku podél silnice III/2705 v zastavČném 
území, 

- propojením místních komunikací na severní stranČ návsi (plochy Z.11, Z.12) 

- vybudováním jednostranného chodníku v soubČhu s navrženou hlavní místní obslužnou 
komunikací v rozvojové lokalitČ Jih (plocha Z.05), 

- zajištČním pČší dostupnosti návsi z rozvojové lokality Jih v rámci navržených místních 
obslužných komunikací (plochy Z.06, Z.07), 

- propojením komunikací pro bezmotorovou dopravu silnice III/2705 s místní obslužnou 
komunikací (plocha Z.08). 
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Ö V rámci ploch dopravní infrastruktury – silniþní (M) dopravy silniþní (DS) resp. ploch 
veĜejných prostranství všeobecných (PU) stabilizovat a rozvíjet cykloturistické trasy 
procházející územím obce:  

- dálkovou cyklotrasu þ.25 hranice ýR - Hrádek nad Nisou - Doksy – Tachov - Dubá – 
Brandov – hranice ýR, 

- cyklotrasu místního významu þ.0015 Dolní Houska – Ždírec - Tachov - Doksy. 

Ö Úþelovou pČší a cyklistickou dopravu považovat za pĜirozenou souþást ploch dopravní 
infrastruktury – silniþní (M) dopravy silniþní (DS) a ploch veĜejných prostranství 
všeobecných (PU) a v rámci regulativĤ i ostatních ploch s rozdílným zpĤsobem využití. 

D.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
Ö Koncepce vodního hospodáĜství stanovená pĜedevším vymezením ploch a koridorĤ pro 

systémy zásobování vodou a odstraĖování odpadních vod, koncepce energetiky a spojĤ 
stanovená pĜedevším vymezením ploch a koridorĤ pro systémy zásobování elektrickou 
energií a informaþní systémy, koncepce nakládání s odpady stanovená zejména 
vymezením ploch pro systém sbČru, tĜídČní a zpracování odpadĤ je zakreslena ve 
Výkresu koncepce technické infrastruktury (3). 

Ö Pro umisĢování systémĤ technické infrastruktury v rámci ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití platí: 

- ve Výkresu koncepce technické infrastruktury (3) jsou zakresleny pouze liniové a plošné 
prvky technické infrastruktury nadĜazených systémĤ prokazující jejich celistvost a 
napojení rozvojových ploch ÚP, 

- liniové stavby technické infrastruktury tvoĜí pĜípustné využití ploch dopravní infrastruktury 
- silniþní (M) a ploch veĜejných prostranství (P), 

- liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení technické infrastruktury, jejichž plocha 
nepĜesáhne stanovenou výmČru, tvoĜí jako základní vybavenost území za stanovených 
podmínek podmínČnČ pĜípustné využití všech zastavČných a zastavitelných, 
nezastavČných a nezastavitelných ploch. 

- jednotlivá pĜipojení ploch s rozdílným zpĤsobem využití nejsou pĜedmČtem ÚP. 

Ö UmístČní samostatných bodových a liniových prvkĤ technické infrastruktury pĜevzatých 
z ÚAP resp. navržených v ÚP je provedeno ve vztahu k plochám dopravní infrastruktury -
 silniþní (M), plochám veĜejných prostranství (P) a hranám parcel, jeho upĜesnČní bude 
pĜedmČtem dalších fází projektové pĜípravy. 

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí stabilizovaných a rozvojových ploch dotþených: 
- navrženými úseky vodovodních ĜadĤ (PrP – OP nezkresleno), 
- navrženými úseky kanalizaþních stok a výtlakĤ (PrP – OP nezkresleno), 
- navrženými úseky nadzemního vedení elektrické energie (PrP – OP zakresleno), 
- využití stabilizovaných i rozvojových ploch dotþených navrženými úseky liniových vedení 

technické infrastruktury Ĝešit tak, aby pĜi respektování podmínek pĜíslušného omezení 
využití území v budoucnu nevznikly nároky na opatĜení proti nepĜíznivým úþinkĤm 
tohoto zásahu, pokud tyto nároky pĜece vzniknou, budou hrazeny subjektem, v jehož 
prospČch bylo omezení využití území stanoveno. 

- omezení vyplývající z tČchto omezení využívání ploch se vztahují k novČ navrženým 
þástem jevĤ, pro které jsou dána pĜíslušnými právními pĜedpisy a správními rozhodnutími 
nebo jsou novČ stanovena regulativy ÚP Tachov. 
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D.2.1 ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 
Ö KontinuálnČ rozvíjet založený systém zásobování vodou: 
- chránit systém dovedení pitné vody do zastavČného území, 
- zvyšovat podíl obyvatel napojených na skupinový vodovod Doksy jeho rozšiĜováním do 

rozvojových ploch, 
- zvýšit jistotu dodávky pitné vody z veĜejného vodovodu posílením ATS ve vodojemu 

ŠtČdrá (mimo území obce), 
- systém zásobování vodou doplnit o hlavní vodovodní Ĝady do rozvojových ploch. 

Ö Návrhové plochy Z.13, Z14, Z.15, Z17, Z.18, Z.19, napojit na stávající vodovod. 

Ö Návrhové plochy: Z.01, Z.02, Z.03, Z.04, Z.09, Z.10, Z.16, Z.20, P.01, P.02 napojit na 
navrženou rozšíĜenou vodovodní síĢ. 

Ö Ostatní návrhové plochy nevyžadují napojení na vodovod nebo vodní zdroj.  

Ö Rozvojové plochy pro stavby bydlení v pĜípadČ nereálné možnosti napojení na vodovodní 
síĢ zásobovat pitnou vodou z individuálních zdrojĤ vody. 

D.2.2 ODKANALIZOVÁNÍ 
Ö RozšiĜovat a dobudovat systém oddílné kanalizaþní soustavy tedy splaškovou 

kanalizaci s gravitaþními stokami, tlakovou kanalizací se stávajícími i navrženými ýSOV, 
veškeré odpadní splaškové vody þerpat do stávající gravitaþní kanalizaþní stoky vedoucí 
z Doks do Starých SplavĤ a þistit na ýOV Staré Splavy. 

Ö Po výstavbČ nové centrální ýSOV_N1 a výtlaþného potrubí vedeného podél silnice 
II/2705 ke kĜižovatce silnic II/270 a I/38: 

- zabezpeþit provzdušnČní splaškových vod ve výtlaþných potrubích, 
- zrušit stávající koĜenové þistírny odpadních vod ýOV západ (ýOV_Z) a ýOV východ 

(ýOV_V), 
- propojit dva stávající kanalizaþní systémy obce do jednoho kanalizaþní stokou délky cca 

150 m, 
- rozvíjet kanalizaþní síĢ - systém splaškové kanalizace, v lokalitách s vhodnou konfigurací 

terénu gravitaþní systém, doplnČný tlakovou kanalizací (lokální ýSOV_N2), 
- odvod odpadních splaškových vod z jednotlivých nemovitostí zajistit samostatnými 

kanalizaþními pĜípojkami napojenými na nové veĜejné stoky, 
- v soustĜedČných rozvojových plochách v dalších stupních projektové pĜípravy 

individuální Ĝešení upĜesnit a prokázat Ĝešení technické infrastruktury na celé ploše na 
základČ podmínek uvedených v tabulce Tab. C.3_1: Vymezení ploch zastavitelných (Z):  
TI v dalších stupních projektové pĜípravy prokázat Ĝešení vnitĜní technické 

infrastruktury na celé ploše vþ. návaznosti na širší území, 
- po vybudování veĜejné kanalizace individuální þištČní likvidovat a napojit stavby na 

splaškovou kanalizaci a ýOV. 

Ö Rozvojové plochy napojit na stávající splaškovou kanalizaci zakonþenou na stávajících 
ýOV a to dle postupu výstavby pouze takový poþet ploch, které kapacita stávajících ýOV 
dovolí.   

Ö Ostatní rozvojové plochy napojit až na navrženou splaškovou kanalizaci zakonþenou 
na navržené ýSOV_N1 s výtlakem na ýOV Staré Splavy.  

Ö DoþasnČ zajistit individuální likvidací splaškových vod þištČním v souladu s platnou 
legislativou, pĜípadnČ s bezodtokovými jímkami s odvozem splaškových vod na ýOV 
Staré Splavy. 
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Ö Do doby dobudování celého systému veĜejné splaškové kanalizace zakonþené novou 
centrální ýSOV_N1 a výtlaþným Ĝadem do Doks povolovat rozvoj zástavby na plochách 
zastavČných, zastavitelných a pĜestavby s využitím doþasného individuálního Ĝešení 
likvidace odpadních vod, jehož pĜípustnost resp. podmínky urþí pĜíslušný 
vodohospodáĜský orgán. 

Ö Srážkové vody maximálnČ zasakovat v místČ vzniku: 
- vsakování srážkových vod ze stĜech a zpevnČných ploch pozemkĤ zajistit v rámci 

vlastních pozemkĤ zejména záchytem a akumulací do individuálních nádrží a druhotným 
využitím takto získané užitkové vody pro zálivku apod., pĜepady z nádrží odvést do 
vsakovacího objektu na pozemku, 

- povrchové vody stékajících z komunikací odvádČt do otevĜených pĜíkopĤ budovaných 
podél místních komunikací, které budou zároveĖ sloužit jako vsakovací objekty.  

D.2.3 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 
Ö Koncepce Systém zásobování obce elektrickou energií v napČĢové hladinČ VN 35 kV 

nadzemním vedením z transformovny TR 110/35 kV ýeská Lípa Dubice se nemČní. 

Ö Pro uspokojení potĜeb obce v období do roku 2035 poþítat s navýšením odbČru 
elektrické energie o cca 1 MW za pĜedpokladu naplnČní rozvojových ploch. 

Ö Posilovat výrobu elektrické energie pĜímo v Ĝešeném území: 

- využitím obnovitelných zdrojĤ energie v rámci pĜípustného využití všech zastavitelných 
ploch s rozdílným zpĤsobem využití v pĜípadČ pĜevažující samozásobitelské funkce (jako 
v rámci technického zaĜízení budov)staveb.  

Ö V návaznosti na požadavky na pĜipojení nových odbČrných míst zvyšovat kapacitu 
stávajících trafostanic VN/NN. 

Ö UmístČní nových trafostanic VN/NN pĜipouštČt v rámci podmínek pro využití všech 
zastavitelných ploch s rozdílným zpĤsobem využití: 

- realizovat výstavbu nové trafostanice TN1 vþetnČ pĜipojovacích vedení na základČ 
potĜeb jednotlivých investorĤ, 

- jejich polohu a trasy pĜipojovacích vedení VN upĜesĖovat na základČ žádosti o pĜipojení 
nových odbČrných míst a podrobného výpoþtu zatížení sítČ, 

- realizovat výstavbu nové trafostanice TN1 vþetnČ pĜipojovacích vedení na základČ 
potĜeb jednotlivých investorĤ. 

Ö Rozvody NN nejsou pĜedmČtem ÚP. 

D.2.4 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 
Ö Plynofikace obce se nepĜedpokládá. 

D.2.5 ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM 
Ö Jako hlavní energií pro vytápČní a ohĜev TUV pĜedpokládat elektrickou energii 

v kombinaci s tepelnými þerpadly, solárními systémy, biomasou a okrajovČ s LTO, LPG. 
Zdroje na spalování uhlí postupnČ vytČsĖovat. 

D.2.6 SPOJE 
Ö PrĤbČžnČ zvyšovat kapacitu sdČlovacích sítí. 
Ö Respektovat elektronická komunikaþní vedení a zaĜízení vþ. ochranných pásem. 

D.2.7 NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 
Ö Nakládání s komunálním odpadem na území obce Tachov Ĝídit dle obecnČ závazné 

vyhlášky obce. 

Ö Pro umístČní individuálních nádob na sbČr odpadu využívat þásti pĜíslušných ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití, pro které slouží. 
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Ö Pro umístČní nádob na sbČr odpadu (kontejnery, sbČr tĜídČného odpadu) vymezit 
sbČrná místa v uzlových bodech ploch veĜejných prostranství všeobecných (PU).  

Ö Obecní sbČrný dvĤr v pĜípadČ potĜeby zĜídit na okraji obce v rámci ploch smíšených 
aktivit (A) obytných venkovských (SV) napĜ. plocha P.02. 

Ö Skládky ani zaĜízení na zneškodĖování nebezpeþných odpadĤ na území obce nezĜizovat. 

D.3 OBýANSKÉ VYBAVENÍ VEěEJNÉ INFRASTRUKTURY 
Ö Zastoupení složek a dimenzování obþanského vybavení se bude vyvíjet v prostoru a 

þase, v mezích ekonomických limitĤ, v souvislosti s vývojem poþtu obsluhovaných 
uživatelĤ území, vČkovou a vzdČlanostní strukturou obyvatelstva a potĜebami optimální 
dostupnosti. 

Ö UpevĖovat a rozvíjet funkþní vazby a kooperace pĜi využívání zaĜízení obþanského 
vybavení v rámci sousedících obcí, zejména s mČstem Doksy (napĜ. MŠ, ZŠ, 
zdravotnictví, sociální péþe, služby aj.), koordinovat rozvoj úþelové vybavenosti pro 
cestovní ruch a rekreaci v rámci mikroregionu Podralsko.  

Ö V Ĝešeném území obce rozvoj a provozování základního obþanského vybavení napĜ. 
zaĜízení pro školství, sociální péþi, veĜejnou správu realizovat na stabilizovaných i 
rozvojových plochách obþanského vybavení veĜejného (OV), plochách smíšených 
aktivit (A) obytných venkovských (SV) nebo plochách smíšených obytných (B) 
bydlení venkovského (BV) umožĖujících promíšení s trvalým bydlením a dalšími 
obslužnými aktivitami. 

Ö SystémovČ rozvíjet zaĜízení obþanského vybavení: 

- v centrální þásti sídla Tachov na rozvojové ploše obþanského vybavení veĜejného (OV), 
napĜ. mateĜská škola (plocha Z.13),  

- v okrajové þásti sídla Tachov na plochách pĜestavby - plochách smíšených aktivit (A) 
obytných venkovských (SV) napĜ. služby, obchod aj. (plocha P.02), 

- v rozvojové lokalitČ Jih na zastavitelné ploše smíšených aktivit (A) smíšené obytné 
venkovské (SV) napĜ. MŠ, sociální služby aj. (plocha Z.10), 

- zaĜízení základního obþanského vybavení dimenzovat podle skuteþných potĜeb a 
v optimální docházkové vzdálenosti.   

Ö Rozvoj sportovních a rekreaþních aktivit:  

- stabilizovat a rozvíjet plochu stávajícího sportovního areálu v západní þásti obce, 
víceúþelové hĜištČ doplnit o další sportovní zaĜízení,  

- místní plochy pro sport, rekreaci a volnoþasové aktivity (dČtská hĜištČ) integrovat 
v rámci ploch smíšených obytných (B) bydlení venkovského (BV) a ploch sídelní zelenČ 
sídelní ostatní (ZS). 

D.4 VEěEJNÁ PROSTRANSTVÍ 
Ö Pozemky veĜejných prostranství zĜizované nebo užívané ve veĜejném zájmu podle §34 

zákona þ. 128/2000 Sb., o obcích se vymezují na plochách veĜejných prostranství (P) 
jako spojitý prostor území obce zajišĢující sociální kvalitu a prostupnost území: 

- funkci veĜejných prostranství uplatĖovat i na plochách sídelní zelenČ (Z), 

- souþástí veĜejných prostranství jsou i þásti veĜejnČ pĜístupných pozemkĤ staveb 
obþanského vybavení. 

Ö Pro stanovení zásad využívání a rozvoje veĜejných prostranství zĜizovaných nebo 
užívaných ve veĜejném zájmu se vymezují plochy veĜejných prostranství všeobecných 
(PU). Funkci veĜejných prostranství bude plnit i þást ploch zelenČ sídelní ostatní (ZS). 

Ö Souþástí veĜejných prostranství jsou i þásti veĜejnČ pĜístupných pozemkĤ staveb 
obþanského vybavení. 
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Ö Realizovat stavby dopravní infrastruktury na plochách veĜejných prostranství (PV): 

Ö Kostra veĜejných prostranství je tvoĜena plochami veĜejných prostranství všeobecných 
(PU), které zahrnují obecní síĢ místních komunikací a další uliþní prostory. V místech s 
potĜebou doplnČní nebo rozšíĜení této kostry realizovat nové plochy veĜejných prostranství 
všeobecných: 

- místní obslužné komunikace: plochy Z.05, Z.06, Z.07, 

- místní komunikace pro bezmotorovou dopravu: plocha Z.08, 

- propojení místních komunikací: plochy Z.11, Z.12.,  

- úþelové komunikace: plochy Z.21, Z.22, Z.23, Z.24, Z.25. 

Ö Vymezený systém veĜejných prostranství zajišĢuje ochranu veĜejnČ pĜístupného prostoru 
(uliþní síĢ, propojení þástí obce s volnou krajinou, prostupnost krajiny aj), v tomto smyslu 
chránit a revitalizovat stávající vymezená veĜejná prostranství a doplĖovat další 
pozemky veĜejných prostranství.  

Ö V rámci jednotlivých stabilizovaných a rozvojových ploch s rozdílným zpĤsobem využití 
v souladu s obecnČ závaznými pĜedpisy, regulativy ÚP a podrobnČjšími dokumentacemi, 
stabilizovat a rozvíjet pozemky veĜejných prostranství, zejména v plochách smíšených 
obytných (B). 

Ö Revitalizovat stávající nejasnČ vymezená veĜejná prostranství, zejména v centrální þásti 
sídla a doplĖovat další pozemky veĜejných prostranství v rámci jednotlivých 
stabilizovaných a rozvojových ploch s rozdílným zpĤsobem využití v souladu s obecnČ 
závaznými pĜedpisy, regulativy ÚP a podrobnČjšími dokumentacemi. 

Ö PĜi rozhodování o zmČnách v ploše Z.09 zejména zohlednit veĜejná prostranství, která 
nejsou pozemními komunikacemi (pozemky sídelní zelenČ sídelní ostatní), vymezená v 
zaregistrované územní studii Tachov – lokalita Jih a s návazností na budoucí zástavbu je 
realizovat. 

D.5 CIVILNÍ OCHRANA 
Ö Seznamy standardních rizik ohrožení obyvatelstva (analýza rizik – napĜ. povodnČ, vČtrné 

smrštČ, pĜívalový déšĢ a povodeĖ, snČhová kalamita, pĜírodní požáry), rizikových zaĜízení, 
zdrojĤ k zajištČní bezpeþnosti, hospodáĜských opatĜení pro krizové stavy, zón havarijního 
plánování aj. jsou souþástí Havarijního a krizového plánu Libereckého kraje. 

Ö Pro správní území obce Tachov není definováno žádné omezení, vyplývající z obecných 
právních pĜedpisĤ nebo z pravomocných správních rozhodnutí na úseku civilní ochrany. 
Respektovat požadavky vyplývající ze zájmĤ obrany státu a ochrany obyvatelstva a 
z platné legislativy. 

Ö Jako zdroj vody pro hašení využít vodní nádrž na návsi. 

Ö Pozemní komunikace navrhovat a realizovat tak, aby umožĖovaly zásah tČžkou mobilní 
požární technikou.  

 OCHRANA ÚZEMÍ V DģSLEDKU MIMOěÁDNÝCH UDÁLOSTÍ 
Ö Ochrana území pĜed prĤchodem prĤlomové vlny vzniklé zvláštní povodní:  

- není vyvolána potĜeba  

Ö Zóny havarijního plánování:  

- se nestanovují,. 

- zóny ohrožení respektovat zejména u výrobních provozĤ, skladových areálĤ, þerpacích 
stanic PHM i zaĜízení obþanského vybavení, kde se používají ve vČtším množství 
nebezpeþné chemikálie, hoĜlaviny, radioaktivní látky apod. (zóny ohrožení jsou stanoveny 
v Havarijním plánu LK), 
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- pro þinnosti a opatĜení pĜi vzniku mimoĜádné události v zónČ ohrožení využít postupy z 
Havarijního a Krizového plánu Libereckého kraje. 

Ö Ukrytí obyvatelstva v dĤsledku mimoĜádné události: 

- stálé úkryty se nevymezují, zvláštní požadavky z hlediska ukrytí obyvatelstva se 
nestanovují, 

- v pĜípadČ vzniku mimoĜádné události vyžadující ukrytí obyvatel v mírové dobČ využít 
pĜirozené ochranné vlastnosti staveb a provést úpravy proti pronikání nebezpeþných 
látek,  

- pro pĜípadné ukrytí obyvatel v pĜípadČ vyhlášení stavu ohrožení státu nebo váleþného 
stavu využít jako improvizovaných úkrytĤ podzemních prostor (suterénĤ) obytných domĤ 
a vhodných objektĤ obþanského vybavení. 

Ö Evakuace obyvatelstva a jeho ubytování:  

- pro ubytování evakuovaných osob využít zaĜízení v majetku soukromých subjektĤ 
s vhodnými podmínkami (napĜ. provizornČ stávající ubytovací zaĜízení) nebo plochu u 
hĜištČ pro provizorní stany a jiné provizorní stavby pro ubytování. 

Ö Skladování materiálu CO a humanitární pomoci: 

- v pĜípadČ vyhlášení stavu ohrožení státu a váleþného stavu dle potĜeby zĜídit výdejní 
sklad v budovČ obecního úĜadu. 

Ö Vyvezení a uskladnČní nebezpeþných látek mimo zastavČná území a zastavitelné 
plochy: 

- ve stabilizovaných i  rozvojových plochách nepĜipouštČt prĤmyslovou nebo zemČdČlskou 
þinnost ohrožující život, zdraví nebo životní prostĜedí,  

- vznikající nebezpeþný odpad likvidovat ve spalovnách þi skládkách nebezpeþného 
odpadu mimo Ĝešené území. 

Ö Záchranné, likvidaþní a obnovovací práce pro odstranČní nebo snížení škodlivých 
úþinkĤ kontaminace, vzniklých pĜi mimoĜádných událostech:  

- v pĜípadČ mimoĜádných událostí zaĜazených do zvláštního stupnČ poplachu (IV. stupeĖ) 
záchranné a likvidaþní práce provádČt pomocí základních a ostatních složek IZS, vþetnČ 
užití sil a prostĜedkĤ z jiných krajĤ, 

- koordinovaný postup složek IZS pĜi pĜípravČ na mimoĜádné události a pĜi provádČní 
záchranných a likvidaþních prací a krizového Ĝízení Ĝešit v souladu s Havarijním a 
Krizovým plánem Libereckého kraje, 

- nakládání s uhynulými zvíĜaty Ĝeší pĜíslušné útvary Státní veterinární správy ýR. 

Ö Ochrana pĜed vlivy nebezpeþných látek skladovaných v území:  

- na území obce neumisĢovat provozy se sklady a kapacitními zásobníky expanzivních, 
hoĜlavých nebo chemických látek, které by v pĜípadČ havárie ohrozily obytné území.  

Ö Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií: 

- nouzové zásobování obyvatelstva pitnou vodou (15 l/os./den) zajistit dopravou pitné vody 
ze zdrojĤ pro úpravnu vody Zahrádky a doplnit balenou vodou, pro nouzové zásobení 
využívat i domovní studny, pokud v nich bude zdravotnČ nezávadná voda, a to v omezené 
kapacitČ, 

- užitkovou vodou zajistit dle havarijní situace, odbČrem z veĜejného vodovodu nebo 
domovních studní, pĜi využívání zdrojĤ postupovat podle pokynĤ územnČ pĜíslušného 
hygienika, 

- nouzové zásobování obyvatelstva elektrickou energií – Ĝešit dle provozního Ĝádu správce 
sítČ. 
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E KONCEPCE USPOěÁDÁNÍ KRAJINY 
 

E.1 VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ A PLOCH 
ZMċN V KRAJINċ 

Ö Základní uspoĜádání a charakteristické znaky krajiny se návrhy urbanistického Ĝešení 
nemČní. Koncepce uspoĜádání krajiny je stanovena v Hlavním výkresu (2). 

Ö Koncepci uspoĜádání krajiny považovat za nedílnou souþást urbanistické koncepce s 
dĤrazem na územní stabilizaci nezastavČných ploch v nezastavČném území, návrh 
nezastavitelných ploch zmČn v krajinČ a stanovení podmínek jejich využití. 

Ö Pro stanovení zásad využívání zemČdČlských pozemkĤ se vymezují plochy zemČdČlské 
všeobecné (KAU), pro stanovení zásad využívání PUPFL se vymezují plochy lesní 
všeobecné (LU). 

Ö Pro potĜebu zabezpeþení zájmĤ ochrany pĜírodních prvkĤ se vymezují plochy pĜírodní 
lesní / nelesní (N) všeobecné (NU). Dále se vymezují plochy smíšené krajinné (X) 
nezastavČného území všeobecné (MU), v hospodaĜení na tČchto plochách 
upĜednostĖovat þinnosti smČĜující k ochranČ pĜírody a údržbČ krajiny. 

Ö Stabilizovat a rozvíjet systém vodních tokĤ a nádrží v rámci ploch vodních a 
vodohospodáĜských (V) vodních tokĤ (WT). 

Ö Vymezují se plochy zmČn v krajinČ - plochy nezastavitelné (N) (K): 
Tab. E.1_1: Vymezení ploch zmČn v krajinČ - nezastavitelné plochy (N)  
ozn. 
plochy 

funkce 
regulace umístČní, specifikace výmČra 

(m2) 
podmínky 

N01 X založení þásti biokoridoru 1081/1077 þást 2393  
N02 X založení þásti biokoridoru 1081/1077 þást 2109  
N03 X založení þásti biokoridoru 1079/1080 þást 3500  
N04 X založení þásti biokoridoru 1080/1081 2301  
N05 X založení þásti biokoridoru 1080/1081 a plocha krajinné zelenČ 2923  
N06 X založení þásti biokoridoru 1080/1081 1130  
N07 X založení þásti biokoridoru 1080/1081 5033  
N08 X založení þásti biokoridoru A/1081 þást 3437  
N09 X založení þásti biokoridoru A/Korecký vrch þást 4849  
N10 X založení plochy krajinné zelenČ mezi budoucí zástavbou a biocentrem 9078  

Tab. E.1_1: Vymezení ploch zmČn v krajinČ (K) 
ozn. 
plochy 

funkce 
regulace umístČní, specifikace výmČra 

(m2) 
podmínky 

K.01 MU založení þásti biokoridoru LBK.1081/1077 þást 2592  
K.02 MU založení þásti biokoridoru LBK.1081/1077 þást 2159  
K.03 MU založení þásti biokoridoru LBK.1079/1080 þást 4590  
K.04 MU založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081 3658  
K.08 MU založení þásti biokoridoru LBK.A/1081 þást 3923  
K.09 MU založení þásti biokoridoru LBK.A/Korecký vrch þást 5452  
K.11 MU založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081 4699  
K.12 MU založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081 6060  
K.13 MU založení þásti biokoridoru LBK.1080/1081 4632  
K.14 LU zalesnČní 13416  

E.2 OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNÉHO RÁZU 
Ö Zachovat a udržet krajinný ráz ve zdejším tzv. význaþném krajinném typu a v bČžných 

krajinných typech krajiny lesozemČdČlské: 

- zachovat pomČrný rozsah a charakter zemČdČlských pozemkĤ, udržovat stávající 
zemČdČlské plochy, podporovat jejich alespoĖ extenzivní využívání a jejich þlenČní remízy 
a doprovodnými porosty podél cest, využívat TTP a zatravnČnou ornou pĤdu zejména pro 
chov hospodáĜských zvíĜat, uvážlivČ snížit souþasný rozsah ornČ využívané pĤdy, 

- chránit þlenitost lesních okrajĤ a nelesní enklávy v okrajích lesních komplexĤ cílenČ 
nezalesĖovat, nepĜipouštČt velkoplošné zalesĖování volné krajiny, 
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- chránit vzrostlou nelesní zeleĖ, údolní nivy a drobné mokĜady, systematicky propojovat 
plochy sídelní a krajinné zelenČ, zachovat staré úþelové cesty a zvykové trasy, 

- zajistit ochranu zbytku zdejšího místnČ cenného morfologického útvaru – prostoru 
Tachovského vrchu, 

- mimo vymezené plochy tČžby nerostĤ všeobecné již výraznČ nezasahovat do reliéfu 
terénu (výrazné násypy a záĜezy),  

- nepĜipouštČt výstavbu vysokých vČtrných elektráren a samostatných areálĤ 
fotovoltaických elektráren na celém území obce v nezastavČném území, 

- pČstování energetických plodin a biomasy nepĤvodních druhĤ nepovolovat na území 
CHKO KokoĜínsko - MáchĤv kraj, na ostatním území výjimeþnČ a pouze za zájemcem 
doloženého zpracování a zužitkování této biomasy. 

Ö V urbanizovaném prostoru chránit a zachovat cenné urbanistické a architektonické 
znaky obce, neumísĢovat prvky, které naruší charakteristické vztahy, mČĜítko, funkci 
specifických míst a pohledové smČry, nepĜipouštČt výstavbu objemovČ rozsáhlých staveb 
vymykajícím se dochovaným harmonickým vztahĤm:  

- respektovat a uvážlivČ doplĖovat základní stávající uspoĜádání území, zajistit plynulý 
pĜechod zástavby do volné krajiny uspoĜádáním ploch a snižováním intenzity jejich 
využívání v okrajových polohách urbanizovaného území, 

- chránit a vhodnČ udržovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického 
vývoje osídlení krajiny vþetnČ drobných památek v krajinČ. 

Ö PĜi realizaci zmČn rozhodování o zmČnách v území respektovat a rozvíjet základní 
atributy krajinného rázu a pozitivní charakteristiky specifických jednotek krajinného rázu 
þlenČní: 

- KRAJINNÝ CELEK (KC), KRAJINY, KRAJINNÝ OKRSEK (KO) 
OKRKC: 15 – DOKESKO  

POKRKrajina: 15-2 Dokesko a Dubsko 
MKRKO: Podvrší 

Tachov 
Tachovský vrch 
U Klenu 
U Skály 
V BĜízách 

OKRKC: 16 – KOKOěÍNSKO 
POKRKrajina: 16-4 Beškovský kopec – Vrátenská hora  

MKRKO: Pod letištČm 
Široká pole 
Ždírecká rokle 

 zobrazení jednotek krajinného rázu þlenČní je ve „Schéma vymezení jednotek krajinného 
rázu þlenČnía krajinných dominant“.  
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Ö Ochranu krajinného rázu v návrzích urbanistického Ĝešení také realizovat naplnČním 
podmínek stanovených v kapitole F. Podmínky pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití, kde se pro dosažení vyváženosti urbanizaþních zásahĤ a ochrany jedineþných 
krajinných hodnot vymezují: 

- nezastavČné a nezastavitelné plochy (plochy zmČn v krajinČ) s rozdílným zpĤsobem 
využití zakreslené v Hlavním výkrese (2), 

- intenzita využití stabilizovaných ploch, zastavČných a zastavitelných ploch a ploch 
pĜestavby s rozdílným zpĤsobem využití daná výškovou hladinou zástavby, koeficientem 
zastavČní nadzemními stavbami (Kn), koeficientem zelenČ (Kz) zakresleným v Hlavním 
výkresu (2), 

- podrobné podmínky pro funkþní využití a prostorové uspoĜádání všech ploch 
s rozdílným zpĤsobem využití stanovené v kapitolách F.2, F.3, F.4. 

Ö PĜednostnČ chránit krajinný ráz v pohledovČ exponovaných prostorech (horizontech, 
vyvýšených okrajích lesa a v pĜírodních krajinných dominantách), neumísĢovat zde rušivé 
dominantní technické prvky a jiné objekty. 

Ö PĜed realizací zámČrĤ s potencionálním zásahem do krajinného rázu v rámci následných 
stupĖĤ projektové pĜípravy provádČt odborné hodnocení dopadĤ zámČru na krajinný 
ráz.  

E.3 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
Ö Vymezuje se územní systém ekologické stability (dále též ÚSES, systém) tvoĜený 

biocentry a biokoridory lokálního (místního) biogeografického významu: 

- systémem lokálního (místního) biogeografického významu: 
- biocentry nebo jejich þástmi: 

- na území zvláštČ nechránČném: LBC.1080, LBC.1081,  
- v CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj: LBC.A, 

- biokoridory nebo jejich þástmi:  
- na území zvláštČ nechránČném: LBK.1079/1080, LBK.1080/1081, 

LBK.1081/1077 a LBK.A/1081,  
- v CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj: LBK.A/Korecký vrch. 

Ö ÚSES na území obce považovat za územnČ vymezený a územnČ stabilizovaný. 

Ö Založit dosud nefunkþní biokoridory þi jejich þásti: LBK.1079/1080, LBK.1080/1081, 
LBK.A/1081, LBK.1081/1077, LBK.A/Korecký vrch na evidovaných zemČdČlských 
pozemcích (viz plochy zmČn v krajinČ N01 - N09 zaĜazené do VPO). 

Ö Pro udržení a navýšení ekologické stability prvkĤ ÚSES na lesních pozemcích lesnicky 
hospodaĜit v souladu s posláním ÚSES. Obnovou a výchovou porostĤ podporovat druhy 
pĜirozené dĜevinné skladby. 

Ö Skladebné prvky ÚSES využívat dle požadavkĤ orgánu ochrany pĜírody a obecných 
zásad ÚSES, v biocentrech respektovat podmínky pro využití ploch s rozdílným 
zpĤsobem využití stanovené pro plochy pĜírodní všeobecné (NU), v biokoridorech 
nepĜipouštČt zmČny využití území, stavby a þinnosti, které by podstatnČ ztížily nebo 
znemožnily jejich ekologicko-stabilizaþní funkþnost. V rámci prvkĤ ÚSES podporovat 
výsadby podél mimo sídelních cest. V prvcích ÚSES lze umisĢovat stavby a zaĜízení 
dopravní a technické infrastruktury, stavby a opatĜení protipovodĖové ochrany, stavby a 
opatĜení pro bezmotorovou dopravu za podmínky, že je prokazatelnČ nelze umístit mimo 
prvky ÚSES. 
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E.4 SYSTÉM KRAJINNÉ ZELENċ 
Ö Systém zelenČ je na území obce tvoĜen: 

- strukturami svým charakterem naplĖujícími definici zelenČ na plochách nezastavČných a 
nezastavitelných (plochy zmČn v krajinČ) v nezastavČném území (volné krajinČ) tzv. 
systémem krajinné zelenČ, 

- strukturami svým charakterem naplĖujícími definici zelenČ zejména na plochách 
zastavČných, zastavitelných i nezastavČných v zastavČném území tzv. systémem sídelní 
zelenČ (viz kapitola C.4). 

Ö Systém krajinné zelenČ nacházející se ve volné krajinČ na území obce Tachov zahrnuje 
plochy nezastavČné a nezastavitelné (plochy zmČn v krajinČ) vymezené v grafické þásti 
dokumentace: 

- plochy lesní všeobecné (LU), 

- plochy zemČdČlské všeobecné (KAU), 

- plochy pĜírodní (lesní / nelesní) (N) všeobecné (NU), 

- plochy smíšené krajinné (X) nezastavČného území všeobecné (MU). 

Ö Stabilizovat rozsah, rozmístČní i vymezení þlenitých okrajĤ ploch lesních všeobecných 
(LU) a ploch pĜírodních všeobecných (NU) v Ĝešeném území. 

Ö Za nedílnou souþást ploch zemČdČlských všeobecných (KAU) považovat solitéry, 
remízky, linie a pásy nelesní zelenČ, jejíž detailní rozmístČní bude je þásteþnČ Ĝešeno 
pozemkovými úpravami za úþelem dosažení maximální pĜirozené ochrany ZPF a 
vytvoĜení harmonické krajiny. 

Ö Obecné podmínky: 

- systém krajinné zelenČ chránit, rozvíjet a udržovat v rámci uvedených ploch s rozdílným 
zpĤsobem využití vþetnČ vzrostlé nelesní zelenČ („dĜeviny rostoucí mimo les“), 

- chránit a doplĖovat ochrannou a doprovodnou zeleĖ podél místních a úþelových 
komunikací a silnic vždy v souladu se zajištČním bezpeþnosti provozu a se znalostí 
rozvodĤ technické infrastruktury,.  

E.5 PROSTUPNOST KRAJINY 
Ö Zajistit bČžnou, rekreaþní i mezi sídelní prostupnost krajiny pro obyvatele a návštČvníky 

území volnou prĤchodností cestní sítČ v krajinČ tvoĜené: 

- v ÚP vymezenými plochami veĜejných prostranství všeobecných (PU) vedenými pokud 
možno nezávisle na základní silniþní kostĜe tvoĜené plochami dopravní infrastruktury-
silniþní (M) dopravy silniþní (DS), 

- dalšími v ÚP nevymezenými, ale v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zpĤsobem využití pĜípustnými cestami, zejména stávajícími (historickými) zvykovými 
trasami. 

Ö Pro technologickou pĜístupnost praktické þinnosti zemČdČlského a lesnického 
hospodaĜení využívat soustavu místních a úþelových komunikací zpĜístupĖujících 
pozemky, které jsou nedílnou souþástí pĜíslušných ploch:. 

- vytváĜet podmínky pro vznik nových úþelových cest, zejména pĜi dČlení rozsáhlých ploch 
zemČdČlské pĤdy (napĜ. v rámci KPÚ). 

Ö Nepovolovat NeumisĢovat stavby þi zámČry, které by vedly k narušení þi zneprĤchodnČní 
soustavy úþelových i zvykových cest, v krajním pĜípadČ rušené cesty pĜekládat. 

Ö V krajním pĜípadČ technologické potĜeby oplocování ucelených území vedoucí k narušení 
cestní sítČ Ĝešit prostupnost vyþlenČním cest z oplocení nebo doþasnými operativními 
opatĜeními napĜ. v pĜípadČ oplocování pastevních areálĤ aj.: 

- vyþlenČním cest z oplocení, 
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- doþasnými operativními opatĜeními napĜ. v pĜípadČ oplocování pastevních areálĤ apod., 

- technickými prvky napĜ. v pĜípadČ oplocenek pĜi obnovČ lesĤ nebo fragmentace krajiny 
liniemi silniþních komunikací. 

Ö Prostupnost území v zájmech obecné i zvláštní ochrany pĜírody a krajiny: 

- pĜístupnost území v zájmech zdejší obecné i zvláštní ochrany pĜírody a krajiny je 
omezena legislativními ustanoveními dle stanoveného ochranného režimu tČchto lokalit a 
bude posuzována individuálnČ. 

E.6 VODNÍ TOKY, NÁDRŽE, OCHRANA PěED ZÁPLAVAMI A POVODNċMI 
Ö Respektovat stabilizovanou vodní nádrž v centru obce. 

Ö ZajišĢovat ochranu území pĜed zvýšeným odtokem srážkových vod pĜedevším Ĝešením 
maximálního zadržení tČchto vod v místČ jejich vzniku: 

- zvyšovat retenþní schopnosti krajiny pĜírodČ blízkými zpĤsoby, 

- minimalizovat rozsah zpevnČných povrchĤ bez možnosti vsakování, 

- realizovat vsakovací zaĜízení, která lze dle geologických podmínek navrhovat a 
zadržovat srážkovou vodu na místČ spadu, 

- využít možnost akumulace srážkových vod v nádržích a jejich využití jako užitkové vody 
a pro zálivku. 

Ö Realizaci opatĜení a staveb na ochranu proti pĜívalovým povodním ve volné krajinČ 
považovat za nedílnou souþást využití nezastavČných a nezastavitelných ploch (ploch 
zmČn v krajinČ) všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití (napĜ. prĤlehy, zemní valy, 
odvodĖovací pĜíkopy aj.). 

E.7 PROTIEROZNÍ OPATěENÍ 
Ö Realizaci protierozních opatĜení a staveb ve volné krajinČ považovat za nedílnou 

souþást využití nezastavČných a nezastavitelných ploch (ploch zmČn v krajinČ) ploch 
s rozdílným zpĤsobem využití stabilizovaných i ploch zmČn v krajinČ. 

Ö Pro eliminaci pĜípadných erozních jevĤ pĜi zemČdČlském a lesnickém hospodaĜení: 

- vhodnČ rozmísĢovat na zemČdČlské pĤdČ odpovídající podíl pozemkĤ plošných a 
liniových prvkĤ ochranné a doprovodné zelenČ, jejichž charakter a pČstební zásahy na 
nich realizované vedou k eliminaci pĜípadné eroze - pro naplnČní opatĜení využít mimo 
jiné i navržené þásti biokoridorĤ., 

- dĤslednČ dodržovat technologickou kázeĖ zemČdČlského hospodaĜení, 

- pĜi obnovČ lesĤ svažitých partií náchylných ke vzniku rýhové eroze volit k pĤdČ a pokryvu 
šetrné formy vyklizování a soustĜećování vytČžené dĜevní hmoty – v tČchto partiích 
minimalizovat používání tČžké mechanizace. 

E.8 REKREAýNÍ VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 
Ö PĜipouštČt nepobytové rekreaþní využívání krajiny pĜi respektování zásad ochrany 

pĜírodních, kulturních a krajinných hodnot a produkþní funkce ZPF, upĜednostĖovat rozvoj 
tzv. šetrného cestovního ruchu:  

- ve volné krajinČ nepĜipouštČt výstavbu rekreaþních staveb (chaty), 

- vytváĜet územní podmínky pro rozvoj a zkvalitnČní sítČ cyklistických tras a zajištČní 
jejich propojení na sousedící obce. 
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E.9 DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 
Ö Respektovat dobývací prostory 7/0145 Tachov, 7/0967 Tachov I. a 7/1004 Tachov II. 

pro dotČžení ložiska nerostných surovin B 302140000 Tachov u Doks (znČlec): 

- sledovat vlivy tČžby na všechny složky životního prostĜedí, vyvolané negativní jevy 
snižovat þi eliminovat,  

- po ukonþení tČžby provést rekultivaci vytČžených prostor v souladu s plánem rekultivací 
schváleným zastupitelstvem obce Tachov. 

Ö V prostoru chránČného ložiskového území þíslo GF 7021400000 Tachov u Doks 
(stavební kámen) respektovat zákonná omezení. 
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F STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

 

F.1 VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ 
Ö Podmínky pro funkþní využití a prostorové uspoĜádání území (též regulativy) se stanovují 

spoleþnČ pro celé správní území obce Tachov. 

Ö Podmínkami pro funkþní využití a prostorové uspoĜádání území se rozumí nástroje 
pro usmČrĖování zĜizování staveb a zaĜízení, provádČní úprav a zmČn kultur a þinností 
ovlivĖujících využití a rozvoj území (dále jen ostatní opatĜení), o nichž se rozhoduje v 
územním nebo stavebním Ĝízení, popĜípadČ správním Ĝízení souvisejícím. 

Ö Podmínky pro funkþní využití území a pro prostorové uspoĜádání území jsou definovány 
pro jednotlivé barevnČ rozlišené plochy s rozdílným zpĤsobem využití oznaþené 
regulaþními kódy v Hlavním výkresu (2), vždy platí jednotnČ pro celou takto vymezenou 
plochu. 

Ö Rozhodování o využití stabilizovaných a rozvojových ploch musí vždy zohlednit 
koncepþní Ĝešení, kterým je zejména umisĢování pĜimČĜeného rozsahu veĜejných 
prostranství, Ĝešení dopravní a technické infrastruktury, zelenČ a obþanského vybavení za 
úþelem dosažení optimálního uspoĜádání území minimálnČ v rámci dané plochy s 
rozdílným zpĤsobem využití, k tomu využívat napĜ. „komplexní Ĝešení“ – jednoduché 
komplexní provČĜení možného Ĝešení vybraných problémĤ územního rozvoje. 

Ö PĜípadnou odchylku mezi vymezováním hranic ploch a linií nad katastrální mapou 
použitou v ÚP a nad geodetickým zamČĜením v následujících stupních dokumentace 
menší než 5 m považovat za nepĜesnost kresby ÚP. 

F.1 DEFINICE 
Ö Dopravní prostĜedky jsou zaĜízení sloužící pro pĜepravu osob nebo materiálu napĜ. 

osobní a nákladní automobily, autobusy, obytné pĜívČsy a návČsy, maringotky, železniþní 
vagóny aj. 

Ö DĤm smíšené funkce je stavba, jejíž minimálnČ jedno podlaží navazuje bezprostĜednČ 
na veĜejné prostranství a jeho podlahovou plochu zaujímá obþanské vybavení, minimálnČ 
25 % podlahové plochy domu zaujímá trvalé bydlení, zbývající náplĖ odpovídá 
podmínkám využití dané plochy s rozdílným zpĤsobem využití. 

Ö Integrovaná je stavba, zaĜízení nebo þinnost urþená pro jiné využití než stavba nebo 
zaĜízení urþené pro hlavní a pĜípustné využití, jejichž nedílnou funkþní resp. stavební 
souþást tvoĜí. 

Ö Komerþní služby jsou výrobní i nevýrobní služby poskytující na rozdíl od zejména 
zdravotních a sociálních služeb materiální požitky, jejichž umístČní je vázané na pĜímý 
styk s koncovým zákazníkem. 

Ö Kvalita prostĜedí je stav prostĜedí dané plochy pĜíznivý pro naplĖování požadavkĤ všech 
skupin jejích uživatelĤ na její využití v souladu s jejím úþelem, je souhrnem þinitelĤ a vlivĤ 
pĜispívajících ke zdravému užívání rĤzných druhĤ životního prostoru: 

- standard prostĜedí s pĜimČĜeným množstvím zejména veĜejné infrastruktury, rekreaþní 
zelenČ a veĜejných prostranství sloužících k naplĖování požadavkĤ na danou plochu dle 
úþelu jejího využití, 

- kvalita složek životního prostĜedí – zejména pĜimČĜené (nepĜekraþující pĜípustné limity) 
intenzity hluku z dopravy, výroby i zábavních aktivit, emise prachu a pachĤ, oslunČní a 
osvČtlení aj. 

Ö Kultura je nestavební využití pozemku produkþního i neprodukþního charakteru zejména 
lesní porosty, orná pĤda, trvalé travní porosty, zvláštní kultury, vodní plochy a toky. 
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Ö Nadzemní podlaží pro úþely stanovení výšky stavby má vČtšinu podlahové plochy nad 
úrovní terénu pĜilehlého k celému obvodu stavby, ostatní podlaží jsou podzemní. 

Ö Nadzemní stavbou se pro úþely ÚP rozumí budova definovaná platnou legislativou 
k datu zpracování ÚP v odst. a) § 3 vyhlášky þ. 268/2009 Sb. o technických požadavcích 
na stavby v platném znČní. 

Ö Nerušící výroba je výroba, která svým provozováním na pĜíslušných pozemcích nesníží 
kvalitu prostĜedí resp. pohodu bydlení na navazujících pozemcích v ploše, svým 
charakterem a kapacitou nezvýší dopravní zátČž v ploše nad úroveĖ smíšených ploch 
(zahrnujících bydlení). 

Ö PĜípadnou odchylku mezi vymezováním hranic ploch a linií nad katastrální mapou 
použitou v ÚP a nad geodetickým zamČĜením v následujících stupních dokumentace 
menší než 5 m považovat za nepĜesnost kresby ÚP. 

Ö Oplocení je nepĜípustné na všech nezastavČných a nezastavitelných plochách (plochy 
zmČn v krajinČ) Ĝešeného území: 

- výjimku tvoĜí oplocení ploch sídelní zelenČ (Z), které zajišĢuje bezpeþnost jejich veĜejné 
rekreaþní funkce a pĜitom nebrání jejich veĜejné pĜístupnosti, 

- oplocení nepĜedstavují doþasnČ zĜizované oplocenky na PUPFL a ZPF se speciálními 
kulturami a ohradníky ploch pro chov hospodáĜských zvíĜat, koní, 

- speciálními kulturami se rozumí zejména kultury s hospodáĜským využitím ohrožené 
poškozením nebo zcizením – napĜ. okrasné dĜeviny a kvČtiny, léþivé rostliny, intenzivní 
sady. 

Ö Podružná stavba je stavba o celkové výšce max. 6 m a pĤdorysné ploše max. 60 m² 
využitelné pouze v souladu s charakterem pĜíslušné plochy, nikoliv však pro bydlení nebo 
pobytovou rekreaci: 

- na nezastavČných a nezastavitelných plochách musí jednotlivé podružné stavby od sebe 
být vzdáleny min. 100 m. 

Ö Pohoda bydlení je atmosféra kvalitního prostĜedí pro bydlení pĜíznivá pro všechny 
skupiny jeho uživatelĤ, je souhrnem þinitelĤ a vlivĤ pĜispívajících ke zdravému bydlení: 

- standard bydlení s pĜimČĜeným množstvím zejména veĜejné infrastruktury, rekreaþní 
zelenČ a veĜejných prostranství sloužících k utužování sousedského spoleþenství, 

- kvalita složek životního prostĜedí – zejména pĜimČĜené (nepĜekraþující pĜípustné limity) 
intenzity hluku z dopravy, výroby, obchodu i zábavních aktivit, emise prachu a pachĤ, 
oslunČní a osvČtlení aj. 

Ö Povinnost prokázat plnČní požadavkĤ tohoto územního plánu má stavebník potažmo 
projektant daného zámČru, pĜiþemž pĜíslušný dotþený orgán resp. stavební úĜad pouze 
ovČĜuje správnost tohoto prokazování. 

Ö Proluka v zástavbČ je soubor sousedících nezastavČných pozemkĤ bezprostĜednČ 
navazující více než 50% svého obvodu na zastavČné stavební pozemky. 

Ö Rodinná farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimálnČ 25 % podlahové plochy 
zaujímá trvalé bydlení a dalších minimálnČ 50 % podlahové plochy zaujímá zemČdČlské 
hospodáĜství zamČĜené na chov užitkových zvíĜat nebo koní, rostlinnou výrobu a údržbu 
krajiny, doplnČné navazujícími aktivitami zejména v agroturistice a Ĝemeslné výrobČ. 

Ö Technickou infrastrukturou se rozumí ta, která je pĜedmČtem zákresu v grafické þásti 
ÚP, nikoliv jednotlivá pĜipojení funkþních ploch. 

Ö Ubytováním se rozumí specifické formy pĜechodného a doþasného bydlení, zahrnující 
ubytování návštČvníkĤ obce z dĤvodu cestovního ruchu, ubytování sportovcĤ 
provozujících své aktivity na území a v okolí obce, ubytování zamČstnancĤ provozoven na 
území obce, ubytování sociálního charakteru v souladu s Komunitním plánem obce: 

- jiné než výše uvedené formy ubytování nejsou na správním území obce pĜípustné. 
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Ö Úprava je úþelové využití pozemku neprodukþního charakteru zejména úpravy 
zpevnČných povrchĤ veĜejných prostranství, zahradní úpravy, krajináĜské úpravy. 

Ö Základní vybavenost území pĜedstavuje obecný výþet pozemkĤ, staveb, zaĜízení a 
jiných opatĜení, které mohou za podmínek neodporujících hlavnímu a pĜípustnému využití 
a pokud je to smysluplné, tvoĜit nedílnou souþást zastavČných a zastavitelných resp. 
nezastavČných a nezastavitelných ploch jako integrované nebo na samostatných 
pozemcích: 

- pokud jsou stavby, zaĜízení a jiná opatĜení souþástí využití hlavního, pĜípustného nebo 
podmínČnČ pĜípustného, je jejich posuzování jako základního vybavení irelevantní. 

Ö Zakonþující podlaží je nejvyšší nadzemní podlaží, jehož bezprostĜední souþástí je 
stĜešní konstrukce (napĜ. podkroví). 

Ö ZalesĖování nelesní pĤdy na prostorovČ oddČlených plochách o výmČĜe nepĜesahující 
0,20 ha není považováno za zmČnu funkþního využití a nevyžaduje zmČny ÚP za 
podmínky, že povede k navýšení ekologické stability území. 

Ö Zelení se rozumí z biologického hlediska pĜirozené nebo umČle založené kultury ve formČ 
odpovídající úþelu plochy – lesní porosty, travní porosty, záhony okrasných a užitkových 
rostlin, souvislé keĜové porosty, solitéry a skupiny okrasných i užitkových dĜevin, 
stromoĜadí, souvislé porosty dĜevin – nikoliv dĜeviny v kontejnerech, kvČtinové koše a 
mísy, zatravnČné rošty a dlaždice, travní porosty zakryté energetickými zaĜízeními 
obnovitelných zdrojĤ. 

F.2 PODMÍNKY VYUŽITÍ ÚZEMÍPODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S 
ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

F.2.1 KATEGORIE PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
Ö Území obce Tachov je z hlediska funkþního využití beze zbytku složeno z jednotlivých 

ploch s rozdílným zpĤsobem využití (dále jen plochy). 

F.2.1 ROZLIŠENÍ PLOCH PODLE ZASTAVITELNOSTI 
Ö Území obce Tachov se podle zastavitelnosti dČlí na: 

- zastavČné plochy (pojem územního plánu) - plochy vymezené v ÚP Tachov jako 
stabilizovaná souþást legálnČ realizované stavební struktury obce uvnitĜ nebo vnČ 
zastavČného území - soubor pĜevážnČ zastavČných stavebních pozemkĤ, které umožĖují 
zastavČní podle podmínek pro využití a uspoĜádání území tohoto ÚP, 

- zastavitelné plochy (pojem stavebního zákona) - plochy navržené v ÚP Tachov ke 
zmČnČ využití území nezastavČných ploch uvnitĜ nebo vnČ zastavČného území, na nichž 
ÚP umožĖuje zastavČní podle podmínek pro využití a uspoĜádání území, 

- plochy pĜestavby (pojem územního plánu) - plochy navržené v ÚP Tachov ke zmČnČ 
využití zastavČných ploch, na nichž ÚP umožĖuje zastavČní podle podmínek pro využití a 
uspoĜádání území, 

- nezastavČné plochy (pojem územního plánu) - plochy vymezené v ÚP Tachov jako 
stabilizovaná souþást zastavČného nebo nezastavČného území - soubor pĜevážnČ 
nezastavČných pozemkĤ, které neumožĖují zastavČní s výjimkou staveb, zaĜízení a jiných 
opatĜení, která jsou v souladu s podmínkami pro využití a uspoĜádání území tohoto ÚP, 

- nezastavitelné plochy (pojem územního plánu) - plochy navržené v ÚP Tachov ke 
zmČnČ využití území zastavČných i nezastavČných ploch, na nichž ÚP neumožĖuje 
zastavČní s výjimkou staveb, zaĜízení a jiných opatĜení, která jsou v souladu s 
podmínkami pro využití a uspoĜádání území tohoto ÚP, zahrnují i plochy zmČn v krajinČ 
(pojem stavebního zákona). 
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ZASTAVċNÉ PLOCHY, ZASTAVITELNÉ PLOCHY, PLOCHY PěESTAVBY 
kód název 

A Plochy smíšených aktivit 

B Plochy smíšené obytné 

O Plochy obþanského vybavení 

S Plochy obþanského vybavení - sport (též plochy sportu) 

I Plochy technické infrastruktury 

M Plochy dopravní infrastruktury - silniþní 

G Plochy dopravní infrastruktury - vybavení 

P Plochy veĜejných prostranství  

T Plochy tČžby nerostĤ 

NEZASTAVċNÉ PLOCHY, NEZASTAVITELNÉ PLOCHY (PLOCHY ZMċN V KRAJINċ) 
kód název 

V Plochy vodní a vodohospodáĜské 

K Plochy zemČdČlské 

L Plochy lesní 

N Plochy pĜírodní lesní / nelesní 

X Plochy smíšené krajinné 

Z Plochy sídelní zelenČ 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
kód název 

BV Bydlení venkovské 

SV Smíšené obytné venkovské 

OV Obþanské vybavení veĜejné 

OS Obþanské vybavení - sport  

PU VeĜejná prostranství všeobecná  

DS Doprava silniþní 

TI Technická infrastruktura všeobecná 

GU TČžba nerostĤ všeobecná 

VV Vodní a vodních tokĤ 

AU ZemČdČlské všeobecné 

LU Lesní všeobecné 

NU PĜírodní všeobecné 

MU Smíšené nezastavČného území všeobecné 

ZS ZeleĖ sídelní ostatní 

F.2.2 ROZLIŠENÍ PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMċN VYUŽITÍ 
Ö Území obce Tachov se podle þasového rozlišení dČlí na: 

- plochy stabilizované - zastavČné i nezastavČné, plochy na nichž ÚP Tachov respektuje 
stávající stav využití území,: 

- bude na nich zachován dosavadní charakter využití a umožnČno další zastavČní 
podle podmínek pro využití a uspoĜádání území, 

- plochy zmČn - zastavitelné, které ÚP Tachov vymezuje ke zmČnČ využití dosud 
nezastavČných ploch uvnitĜ i vnČ zastavČného území (též plochy rozvojové), 
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- bude na nich umožnČno zmČnit dosavadní charakter využití tak, aby mohlo být 
dosaženo zastavČní ploch podle novČ stanovených podmínek pro využití a 
uspoĜádání území,   

- plochy zmČn - pĜestavby, které ÚP Tachov vymezuje ke zmČnČ využití znehodnocených 
zastavČných ploch (též plochy rozvojové), 

- bude na nich s ohledem na narušení urbanistické struktury obce umožnČno zmČnit 
dosavadní charakter využití tak, aby mohlo být dosaženo zastavČní ploch pĜestavby 
podle novČ stanovených podmínek pro využití a uspoĜádání území, 

- plochy zmČn - nezastavitelné, které ÚP Tachov vymezuje ke zmČnČ využití dosud 
nezastavČných i zastavČných ploch uvnitĜ i vnČ zastavČného území, nad rámec ploch 
zmČn v krajinČ zahrnují i zmČny na nezastavitelné plochy uvnitĜ zastavČného území (též 
plochy rozvojové), 

- bude na nich umožnČno zmČnit dosavadní charakter využití tak, aby mohlo být 
dosaženo využití nezastavitelných ploch podle novČ stanovených podmínek pro 
využití a uspoĜádání území. 

- zastavitelné plochy - plochy vymezené v ÚP Tachov k zastavČní: 
- bude na nich umožnČno zastavČní podle stanovených podmínek pro využití a 

prostorové uspoĜádání pĜíslušných ploch s rozdílným zpĤsobem využití,  
- plochy pĜestavby - plochy vymezené v ÚP Tachov ke zmČnČ stávající zástavby, k 

obnovČ nebo k opČtovnému využití znehodnoceného území: 
- bude na nich s ohledem na narušení urbanistické struktury obce umožnČno zmČnit 

dosavadní charakter využití tak, aby mohlo být dosaženo zastavČní podle 
stanovených podmínek pro využití a prostorové uspoĜádání pĜíslušných ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití, 

- plochy zmČn v krajinČ - plochy vymezené v ÚP Tachov, u kterých se pĜedpokládá 
zmČna ze stávajícího využití nezastavČného území na jiné využití nezastavČného území:  
- bude na nich umožnČno zmČnit dosavadní využití ploch v nezastavČném území tak, 

aby mohlo být dosaženo navrženého využití ploch podle stanovených podmínek pro 
využití a prostorové uspoĜádání pĜíslušných ploch s rozdílným zpĤsobem využití. 

Ö Koridory dopravní infrastruktury, které ÚP Tachov vymezuje v pĜekryvu nad plochami 
stabilizovanými a plochami zmČn k zajištČní územní ochrany navržených liniových staveb 
dopravní infrastruktury do doby upĜesnČní jejich umístČní v územním rozhodnutí. 

Ö Plochy a koridory územních rezerv, které ÚP Tachov vymezuje v pĜekryvu nad 
plochami stabilizovanými a plochami zmČn k zajištČní územní ochrany tČchto ploch pro 
provČĜení možnosti jejich budoucího využití stanoveného v územní rezervČ. 

F.2.3 ROZLIŠENÍ VYUŽITÍ PODLE PěÍPUSTNOSTI 
Ö ýinnosti, stavby, zaĜízení, úpravy a kultury se podle pĜípustnosti v jednotlivých plochách 

vymezují jako: 

- hlavní využití – pokud ho lze stanovit definuje urþující pĜevažující úþel využití plochy, 
- jeho povolení váže na splnČní podmínek obecnČ závazných pĜedpisĤ, 

- pĜípustné využití – pĜedstavuje širší možnosti využití, zejména u polyfunkþních ploch, 
které je v souladu s hlavním využitím nebo úþelem plochy, 
- jeho povolení váže na splnČní podmínek obecnČ závazných pĜedpisĤ, 

- hlavní a pĜípustné využití musí vždy zaujímat více než 50 % celkové výmČry vymezené 
plochy,pokud není stanoveno hlavní využití, pĜípustné využití musí vždy zaujímat více 
než 50% celkové výmČry vymezené jednotlivé plochy, 

- podmínČnČ pĜípustné využití - není v rozporu s hlavním a pĜípustným využitím plochy, 
pĜedstavuje její doplĖkové využití, 
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- jeho povolení je vázáno na splnČní obecných podmínek tzn. prokázání 
pĜimČĜenosti jeho dopadĤ ve vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití dané plochy 
z hlediska: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na dopravní a technickou infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ, 

- jeho povolení je vázáno na splnČní dalších specifických podmínek, 

- nepĜípustné využití - nesouvisí, nebo je v rozporu a mohlo by narušit stanovené využití 
dané plochy, neodpovídá místním podmínkám, není uvedeno ve využití hlavním, 
pĜípustném a podmínČnČ pĜípustném, kapacitou neodpovídá úþelu a charakteru plochy,  

- takové využití nesmí být v dané ploše povoleno a musí být podnikány kroky 
k zamezení jeho pokraþování ve stabilizovaných plochách – nelze napĜ. provádČt 
stavební úpravy existujících staveb a zaĜízení. 

Ö Stanovenému využití ploch musí odpovídat zpĤsob jejich užívání, umisĢovaní staveb, 
zaĜízení a jiných opatĜení vþetnČ jejich zmČn: 

- pĜi jeho povolování musí být pĜihlédnuto i k místním podmínkám urbanistickým, 
ekologickým, hygienickým a technickým. 

Ö Na plochách zmČn je pĜípustné zachování stávajícího využití území vþetnČ údržby a 
oprav stavebních úprav existujících staveb a zaĜízení do doby provedení zmČn jeho 
využití spojených obvykle s pĜestavbou, nástavbou, pĜístavbou nebo odstranČním stavby, 
pokud: 

- nedochází k potenciálnímu znehodnocení navrženého využití dané plochy a ploch 
navazujících ve smyslu hygienických a dalších podmínek a celkové funkþní struktury 
obce, 

- nedochází k narušování celistvosti a funkþnosti nezastavitelných ploch, krajinného rázu, 
protierozní ochrany a odtokových pomČrĤ. 
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F.2.4 PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 
PLOCHY ZASTAVċNÉ, ZASTAVITELNÉ PLOCHY, PLOCHY PěESTAVBY 

ZÁKLADNÍ VYBAVENOST ÚZEMÍ 
Základní vybavenost území pĜedstavuje obecný výþet pozemkĤ, staveb, zaĜízení a jiných opatĜení, které mohou za 
podmínek neodporujících hlavnímu a pĜípustnému využití a pokud je to smysluplné, tvoĜit nedílnou souþást 
zastavČných ploch, zastavitelných ploch a ploch pĜestavby jako integrované nebo na samostatných pozemcích, pokud 
jsou stavby, zaĜízení a jiná opatĜení souþástí využití hlavního, pĜípustného nebo podmínČnČ pĜípustného, je jejich 
posuzování jako základní vybavenosti irelevantní. 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení specifické podmínky pĜípustnosti 
terénní úpravy 
s vylouþením tČžebních prací a skládek odpadĤ 
opČrné zdi 
hráze 
propustky a pĜemostČní 
krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy do 300 m2 
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 
pobytové louky 
plošné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelenČ vþ. 
biokoridorĤ ÚSES 
dopravní obsluha 
úþelové pozemní komunikace 
místní komunikace 
místní komunikace a pobytové prostory s vylouþením 
motorové dopravy, veĜejná prostranství 
zastávky VDO 
parkování OA 
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ 
kanalizace 
produktovodĤ 
zásobování energií 
elektronických komunikací 
osvČtlení 
odstraĖování odpadĤ 
správa a údržba 
technologická zaĜízení 
podružné stavby pro skladování a manipulaci nesloužící pro 
hoĜlavé, chemické látky, které mohou zpĤsobit zneþištČní 
životního prostĜedí 
rekreaþní a volnoþasové aktivity 
hĜištČ, bazény 
mobiliáĜ, drobná architektura 
podružné stavby pro obsluhu, obþerstvení, fyzickou i duševní 
hygienu 
kulturní dČdictví 
relikty historických staveb 
stavby drobné architektury kulturního dČdictví bez místností 
pro bydlení a rekreaci  
pČstitelská a chovatelská þinnost 
skleníky, kotce a hospodáĜské podružné stavby 
informaþní a reklamní stavby a zaĜízení  
do 8 m2 informaþní plochy 
ochrana území 
pĜed povodnČmi, záplavami, erozí, hlukem, exhalacemi (napĜ. 
protihlukové zdi, pĜíkopy, vČtrolamy, zasakovací pásy aj.) 
integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce 
obþanské vybavení 
nerušící výroba 
chovatelská a pČstitelská þinnost 
odstavování vozidel - garáže  

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané plochy 
budou uplatnČny podmínky prostorového uspoĜádání odpovídající 
podmínkám prostorového uspoĜádání dané plochy 
nebude narušen krajinný ráz 
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Ö Základní vybavenost území pĜedstavuje obecný výþet podmínČnČ pĜípustných pozemkĤ, 
staveb, zaĜízení a jiných opatĜení, které jsou technologicky pĜímo vázané na dané místo 
nebo bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím a které mohou tvoĜit 
nedílnou doplĖující souþást všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití jako 
integrované nebo na samostatných pozemcích, pokud jsou stavby, zaĜízení a jiná 
opatĜení souþástí využití hlavního, pĜípustného nebo podmínČnČ pĜípustného, je jejich 
posuzování jako základní vybavenosti irelevantní. 

 
ZÁKLADNÍ VYBAVENOST ÚZEMÍ  

pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení specifické podmínky pĜípustnosti 

terénní úpravy 
s vylouþením tČžebních prací a skládek  
krajinné úpravy 
revitalizace upravených vodních tokĤ a údolních niv 
mokĜady 
plošné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelenČ 
pozemky tvoĜící biokoridory ÚSES 
dopravní obsluha 
místní a úþelové pozemní komunikace 
pČší a cyklostezky  
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 100m2) 
vodovodĤ 
kanalizace 
produktovodĤ 
zásobování energiemi  
elektronických komunikací 
osvČtlení 
rekreaþní a volnoþasové aktivity  
mobiliáĜ 
turistické pĜístĜešky  

kulturní dČdictví 
relikty historických staveb 
stavby drobné architektury kulturního dČdictví bez 
místností pro bydlení a rekreaci 
snižování nebezpeþí ekologických a pĜírodních 
katastrof a odstraĖování jejich dĤsledkĤ 
ochrana území pĜed povodnČmi, záplavami, suchem, 
erozí, hlukem, exhalacemi (napĜ. prĤlehy, pĜíkopy, 
vČtrolamy, zasakovací pásy, protihlukové zdi aj.) 
oplocenky a ohradníky 

bude zachována celistvost a funkþnost plochy 
budou uplatnČny podmínky prostorového uspoĜádání 
odpovídající podmínkám prostorového uspoĜádání dané plochy 
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
stavby a zaĜízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojĤ se 
pĜipouští v rámci všech kategorií ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití jen v pĜípadČ pĜevažující samozásobitelské funkce jako 
technické zaĜízení staveb stanovených v hlavním, pĜípustném 
nebo podmínČnČ pĜípustném využití pĜíslušné plochy s 
rozdílným zpĤsobem využití 
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PLOCHY SMÍŠENÝCH AKTIVIT (A) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
není definováno 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
promíšené bydlení, obslužné a výrobní funkce 
domy smíšené funkce 
ubytování (zejména) 
ubytovny 
penziony 
hotely 
obslužné funkce (zejména) 
pĜedškolní a školní výchova 
kultura 
sport 
sociální a zdravotní služby 
komerþní služby 
stravování 
veĜejná správa 
výrobní funkce (zejména) 
nerušící výroba 
Ĝemeslná výroba 
sklady 
opravny 
zemČdČlské a lesnické služby 
zahradnictví, skleníkové areály 
technické služby obce 
sbČrné dvory 
zvláštní zájmy (zejména) 
civilní ochrana 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

trvalé bydlení 
rodinné domy 
bytové domy 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ 
pĜípustné využití  

specifické bydlení (zejména) 
domovy dĤchodcĤ 
domy s peþovatelskou službou 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ 
pĜípustné využití  

obslužné funkce 
obchodní prodej 

max. velikost pozemku 2 000 m2 

stavby pro reklamu v souladu s ochranou krajinného rázu 
zemČdČlsko - výrobní funkce (zejména) 
chovatelská a pČstitelská þinnost nad rámec 
samozásobitelské produkce  
napĜ. rodinné farmy vþ. hospodáĜských staveb 

má vazbu na plochy zemČdČlské 

dopravní infrastruktura (zejména) 
kapacitní parkování a garážování OA, NA, autobusĤ 
areály údržby komunikací, areály autodopravy, 
autobazary 

nebude narušen krajinný ráz 

oplocení v souladu s ochranou krajinného rázu 
základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- vyvolá omezení ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ stávajících navazujících pozemkĤ jiné funkce, 
- negativní úþinky na kvalitu prostĜedí a pohodu bydlení sousedních pozemkĤ pĜekroþí pĜípustné hygienické limity 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 

 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 47

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ (B) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
trvalé bydlení 
rodinné domy 
bytové domy 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
promíšené bydlení, obslužné a výrobní funkce 
domy smíšené funkce 
 
specifické bydlení (zejména) 
domovy dĤchodcĤ 
domy s peþovatelskou službou 
ubytování (zejména) 
ubytovny 
penziony 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

rekreaþní a volnoþasové aktivity 
stavby a plochy pro rodinnou rekreaci 

umisĢování nových a zhodnocování stávajících staveb pro 
rodinnou rekreaci je možné, pokud budou pĜipojeny na 
veĜejnou dopravní a technickou infrastrukturu odpovídající 
funkci trvalého bydlení 

obslužné funkce (zejména) 
pĜedškolní a školní výchova 
kultura 
sport 
sociální a zdravotní služby 
komerþní služby 
stravování 
veĜejná správa 
bezpeþnost 

max. velikost pozemku 2 000 m2 

obslužné funkce 
obchodní prodej 

max. velikost pozemku 1 000 m2 

výrobní funkce (zejména) 
nerušící výroba 
Ĝemeslná výroba 
skladování 
opravny 
zemČdČlské a lesnické služby 
zahradnictví 

max. velikost pozemku 2 000 m2 

zemČdČlskovýrobní funkce (zejména) 
chovatelská a pČstitelská þinnost nad rámec 
samozásobitelské produkce, 
rodinné farmy vþ. hospodáĜských budov 

sousedí s plochami zemČdČlskými 
max. velikost pozemku 4 000 m2 

dopravní infrastruktura  
parkování a garážování OA 

nebude narušen krajinný ráz 

oplocení v souladu s ochranou krajinného rázu 
základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší pohodu bydlení a kvalitu prostĜedí plochy smíšené obytné 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 

 
  



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 48

PLOCHY OBýANSKÉHO VYBAVENÍ (O) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
obslužné funkce (zejména) 
pĜedškolní a školní výchova 
vyšší a celoživotní vzdČlávání 
ekologická a spoleþenská výchova 
vČda, výzkum 
kultura 
sport 
sociální a zdravotní služby 
komerþní služby 
stravování 
veĜejná správa 
bezpeþnost 
výstavnictví 
zábavní aktivity 
sakrální stavby 
ubytování (zejména) 
hotely 
penziony 
turistické ubytovny 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zvláštní zájmy (zejména) 
civilní ochrana 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

promíšené bydlení, obslužné a výrobní funkce 
domy smíšené funkce 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ hlavní 
využití 

obslužné funkce 
obchodní prodej 

maximální velikost pozemku 2 000 m2 

specifické bydlení (zejména) 
domovy dĤchodcĤ 
domy s peþovatelskou službou 
chránČné bydlení 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ pĜípustné 
využití  

dopravní infrastruktura (zejména) 
kapacitní parkování OA a autobusĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního, pĜípustného a 
podmínČnČ pĜípustného využití 

oplocení v souladu s ochranou krajinného rázu 
základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy obþanského vybavení 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 49

PLOCHY OBýANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORT (S) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
intenzivní sportovní, rekreaþní a volnoþasové aktivity provozované v uzavĜených objektech (zejména) 
tČlocviþny, sokolovny 
krytá hĜištČ se zvláštním vybavením 
klubovny 
intenzivní sportovní, rekreaþní a volnoþasové aktivity provozované na otevĜených plochách (zejména) 
stavebnČ upravená hĜištČ 
specializovaná pĜírodní hĜištČ  
uzavĜené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické areály 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
rekreaþní a volnoþasové aktivity (zejména) 
veĜejná táboĜištČ, autokempy 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

ubytování (zejména) 
ubytovny 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného 
využití 

obslužné funkce (zejména) 
obchodní prodej 
služby pro rekreaci a cestovní ruch 
stravování 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného 
využití 

dopravní infrastruktura (zejména) 
parkování OA a autobusĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného 
využití 

oplocení v souladu s ochranou krajinného rázu 
základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy obþanského vybavení – sport 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 50

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY (I) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
technická infrastruktura (zejména systémy) 
zásobování vodou 
odvádČní a þištČní odpadních vod 
zásobování energiemi (elektrická energie, plyn, teplo) 
doprava produktĤ (plynná a kapalná média) 
elektronická komunikaþní zaĜízení a vedení (telekomunikace, radiokomunikace) 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
není definováno  
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

správa a servisní þinnosti slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného 
využití  

oplocení slouží bezprostĜednČ k zajištČní bezpeþného provozování 
hlavního využití 

základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší celistvost a funkþnost plochy technické infrastruktury, 
- jeho nároky na kvalitu prostĜedí resp. pohodu bydlení omezí hlavní funkci plochy technické infrastruktury 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
pro stavby hlavního využití se nestanovují 

pro stavby pĜípustného a podmínČnČ pĜípustného využití se stanovují: 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 51

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – SILNIýNÍ (M) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
silniþní doprava (zejména) 
silnice III. tĜídy 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
dopravní vybavení (zejména) 
parkování OA, NA a autobusĤ 
zastávky VDO 
liniové stavby technické infrastruktury 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

informaþní zaĜízení 
stavby pro Ĝízení provozu 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního využití 

oplocení slouží bezprostĜednČ k zajištČní bezpeþného provozování 
hlavního využití 

základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší celistvost a funkþnost plochy dopravní infrastruktury-silniþní, 
- jeho nároky na kvalitu prostĜedí resp. pohodu bydlení omezí hlavní funkci plochy dopravní infrastruktury-silniþní 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
pro stavby hlavního využití se nestanovují 
pro stavby pĜípustného a podmínČnČ pĜípustného využití se stanovují: 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 52

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - VYBAVENÍ (G) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
dopravní vybavení (zejména) 
kapacitní parkování a garážování OA, NA a autobusĤ 
zastávky VDO 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
není definováno  
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

obslužné funkce (zejména) 
obchodní prodej 
komerþní služby 
stravování 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního využití 

oplocení slouží bezprostĜednČ k zajištČní bezpeþného provozování 
hlavního využití 

základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší celistvost a funkþnost plochy dopravní infrastruktury-vybavení, 
- jeho nároky na kvalitu prostĜedí resp. pohodu bydlení omezí hlavní funkci plochy dopravní infrastruktury-vybavení 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby stanovena v Hlavním výkresu (2), Kn, Kz se nestanovuje 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 53

PLOCHY VEěEJNÝCH PROSTRANSTVÍ (P) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
silniþní doprava (zejména) 
místní komunikace II. a III. tĜídy 
bezmotorová doprava, shromažćování (zejména) 
místní komunikace IV. tĜídy  
návsi 
dvory, odpoþivné plochy 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
dopravní vybavení 
zastávky VDO 
liniové stavby technické infrastruktury 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

obslužné funkce (zejména) 
kultura 
sport 
stravování 
výstavnictví 
zábavní aktivity 

v rozsahu, který neomezí spoleþenskou funkci veĜejných 
prostranství  
neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ hlavní 
a pĜípustné využití 
slouží bezprostĜednČ k zajištČní využití veĜejných 
prostranství 

dopravní vybavení 
parkování OA 

v rozsahu, který neomezí spoleþenskou funkci veĜejných 
prostranství 

základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy veĜejného prostranství, 
- jeho nároky na kvalitu prostĜedí resp. pohodu bydlení omezí hlavní funkci plochy veĜejného prostranství, 
oplocení 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
pro stavby hlavního využití se nestanovují 

pro stavby pĜípustného a podmínČnČ pĜípustného využití se stanovují: 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 54

PLOCHY TċŽBY NEROSTģ (T) 
pozemky, stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
tČžební þinnost 
povrchové doly a lomy 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zpracování nerostĤ a jejich distribuce (zejména) 
drtiþky, tĜídiþky  
sklady 
ukládání doþasnČ nevyužívaných nerostĤ a odpadĤ z tČžby (zejména) 
výsypky 
odvaly 
manipulaþní a skladové plochy 
zajištČní rekultivace tČžebního prostoru 
 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

výrobní funkce (zejména) 
prĤmyslová a stavební výroba 
skladování 
opravny 

využití v souladu s plánem dobývání a rekultivace 
tČžebního prostoru 

oplocení slouží bezprostĜednČ k zajištČní bezpeþného provozování 
hlavního využití 

základní vybavenost území viz strana 38 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší celistvost a funkþnost plochy tČžby nerostĤ 
- jeho nároky na kvalitu prostĜedí omezí hlavní funkci plochy tČžby nerostĤ 
mobilní domy 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby stanovena v Hlavním výkresu (2), Kn, Kz se nestanovuje 

 
 
 
 

  



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 55

PLOCHY NEZASTAVċNÉ, NEZASTAVITELNÉ PLOCHY (PLOCHY ZMċN V KRAJINċ) 

 Stavby, zaĜízení a jiná opatĜení, která lze obecnČ podle § 18 odst. 5 stavebního zákona 
umisĢovat v nezastavČném území v souladu s jeho charakterem, se pĜipouští, pokud jsou 
v souladu s dále uvedenými podmínkami pro funkþní využití a prostorové uspoĜádání 
nezastavČných a nezastavitelných ploch. 

 Stavby, zaĜízení a jiná opatĜení, která lze obecnČ podle § 79 odst. 2 stavebního zákona 
umisĢovat bez rozhodnutí o umístČní stavby resp. územního souhlasu, lze 
v nezastavČném území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj v souladu s jeho charakterem 
umisĢovat pouze, pokud jsou v souladu s dále uvedenými podmínkami pro funkþní využití 
a prostorové uspoĜádání nezastavČných a nezastavitelných ploch (ploch zmČn v krajinČ). 
 

ZÁKLADNÍ VYBAVENOST ÚZEMÍ 
Základní vybavenost území pĜedstavuje obecný výþet pozemkĤ, staveb, zaĜízení a jiných opatĜení, které mohou za 
podmínek neodporujících hlavnímu a pĜípustnému využití a pokud je to smysluplné, tvoĜit nedílnou souþást 
nezastavČných a nezastavitelných ploch (ploch zmČn v krajinČ), pokud jsou stavby, zaĜízení a jiná opatĜení souþástí 
využití hlavního, pĜípustného nebo podmínČnČ pĜípustného, je jejich posuzování jako základní vybavenosti irelevantní. 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení specifické podmínky pĜípustnosti 
terénní úpravy 
s vylouþením tČžebních prací a skládek odpadĤ 
opČrné zdi 
hráze 
propustky a pĜemostČní 
oplocenky a ohradníky 
krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy do 3 000 m2 
mokĜady 
plošné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelenČ 
pozemky tvoĜící biokoridory ÚSES 
dopravní obsluha 
úþelové pozemní komunikace 
místní komunikace, pĜípadnČ s vylouþením motorové 
dopravy, pČší a cyklostezky vþetnČ tratí single track 
veĜejná prostranství 
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 50m2) 
vodovodĤ 
kanalizace 
produktovodĤ 
zásobování energiemi  
elektronických komunikací 
rekreaþní a volnoþasové aktivity v krajinČ 
mobiliáĜ 
podružné stavby pro obsluhu, obþerstvení, fyzickou i 
duševní hygienu do 15 m2 
pozorovací stanovištČ a rozhledny 
kulturní dČdictví 
relikty historických staveb 
stavby drobné architektury kulturního dČdictví bez 
místností pro bydlení a rekreaci 
ochrana území 
pĜed povodnČmi a záplavami, erozí, hlukem, 
exhalacemi (napĜ. suché poldry, prĤlehy, pĜíkopy, 
vČtrolamy, zasakovací pásy, protihlukové zdi aj.) 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a 
nelze je odĤvodnČnČ umístit v pĜíslušných zastavČných 
nebo zastavitelných plochách 
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana, odtokové 
pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

informaþní stavby a zaĜízení 
 

do 4 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 
nebude narušen krajinný ráz 
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PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁěSKÉ (V) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
vodní plochy (zejména) 
Ĝeky, potoky 
umČlé kanály 
pĜírodní i umČlé vodní nádrže 
mokĜady 
bĜehové porosty 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
prvky ÚSES 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

vodní hospodáĜství (zejména) 
chov ryb  
hráze 
zdrže 
technologická zaĜízení napĜ. sloužící k pozorování 
stavu povrchových nebo podzemních vod 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a 
nelze je odĤvodnČnČ umístit v pĜíslušných zastavČných a 
zastavitelných plochách 
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

podružné stavby pro vodní hospodáĜství, chov ryb a 
doþasné uskladnČní surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a podmínČnČ 
pĜípustného využití 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a 
nelze je odĤvodnČnČ umístit v pĜíslušných zastavČných a 
zastavitelných plochách 
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

základní vybavenost území viz strana 48 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy vodní a vodohospodáĜské, 
mobilní domy, odstavené dopravní prostĜedky, 
oplocení 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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PLOCHY ZEMċDċLSKÉ (K) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
zemČdČlský pĤdní fond dle evidence KN (zejména) 
orná pĤda 
trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
zahrady 
ovocné sady 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy (zejména) 
extenzivnČ využívané louky a pastviny 
remízky, louky a pastviny s nálety kĜovin a dĜevin 
bĜehové porosty, mokĜady 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

speciální kultury s hospodáĜským využitím 
intenzivní sady, okrasné dĜeviny a kvČtiny, léþivé 
rostliny 
energetické plodiny 

nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry 
nebudou ovlivnČny plochy v zájmech ochrany pĜírody 
expanzí nepĤvodních druhĤ dĜevin a rostlin 
nebudou narušeny biotopy zvláštČ chránČných druhĤ rostlin 
a živoþichĤ 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

zemČdČlské hospodaĜení a výkon myslivosti 
(zejména) 
konstrukce závlah 
doþasné oplocení speciálních kultur 
oplocenky a ohradníky 
posedy 
krmelce 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebudou narušeny biotopy zvláštČ chránČných druhĤ rostlin 
a živoþichĤ 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

podružné stavby pro chov hospodáĜských zvíĜat a 
doþasné uskladnČní zemČdČlských surovin a produktĤ 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a 
nelze je odĤvodnČnČ umístit v pĜíslušných zastavČných a 
zastavitelných plochách 
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebudou narušeny biotopy zvláštČ chránČných druhĤ rostlin 
a živoþichĤ 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

základní vybavenost území viz strana 48 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy zemČdČlské napĜ. ponechání pĤdy ladem, které by mČlo za 

následek nežádoucí sukcesi (tj. zejména nežádoucí zarĤstání), 
mobilní domy, odstavené dopravní prostĜedky, 
oplocení (mimo oplocení speciálních kultur s hospodáĜským využitím) 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m  
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PLOCHY LESNÍ (L) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
pozemky urþené k plnČní funkcí lesa dle kategorizace lesĤ pro hospodaĜení v souladu s lesními hospodáĜskými 
plány a osnovami pĜi zachování produkþních i mimo produkþních funkcí lesa (zejména) 
lesy hospodáĜské 
lesy ochranné 
lesy zvláštního urþení 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
není definováno 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

lesní hospodaĜení a výkon práva myslivosti 
(zejména) 
lesní školky 
posedy 
krmelce 
oplocenky  

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

podružné stavby pro péþi o lesní zvČĜ, uskladnČní 
surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a podmínČnČ 
pĜípustného využití 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a 
nelze je odĤvodnČnČ umístit v pĜíslušných zastavČných a 
zastavitelných plochách 
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

základní vybavenost území viz strana 48 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy lesní, 
mobilní domy, odstavené dopravní prostĜedky, 
oplocení 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m  
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PLOCHY PěÍRODNÍ LESNÍ / NELESNÍ (N) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
lesní porosty s urþujícími funkcemi dle kategorizace lesĤ (zejména) 
lesy zvláštního urþení sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území (plochy biocenter) 
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy (zejména) 
extenzivnČ využívaná orná pĤda 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
nelesní zeleĖ sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
není definováno  
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

zajištČní veĜejného povČdomí o pĜírodních 
hodnotách lokalit zájmĤ ochrany pĜírody a krajiny 
(zejména) 
nauþné stezky s doprovodnými informaþními prvky 
 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

lesní hospodaĜení (zejména) 
krmelce  
posedy 
oplocenky 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

základní vybavenost území viz strana 48 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy pĜírodní a zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické 

stability území, 
mobilní domy, odstavené dopravní prostĜedky, 
oplocení 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m (mimo pozorovacích stanovišĢ a rozhleden) 
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PLOCHY SMÍŠENÉ KRAJINNÉ (X) 
pozemky, stavby, zaĜízení a jiná opatĜení  
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
krajinná nelesní a neprodukþní zeleĖ (zejména) 
nelesní zeleĖ sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území (biokoridory þi jejich þásti 
navržené k založení) 
þinnosti smČĜující k zajištČní ekologicko stabilizaþních a krajinČ estetických funkcí  
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy (zejména) 
extenzivnČ využívaná þi zatravnČná orná pĤda 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
extenzivnČ využívané zahrady a ovocné sady 
remízky, louky a pastviny s nálety kĜovin a dĜevin 
doprovodná zeleĖ (zejména) 
bĜehové porosty 
mokĜady 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

zemČdČlské hospodaĜení a výkon práva myslivosti 
(zejména) 
oplocenky, ohradníky 
technická zaĜízení pro výkon myslivosti  

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

podružné stavby pro chov hospodáĜských zvíĜat a 
doþasné uskladnČní zemČdČlských surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hospodáĜského využití 
plochy a k zajištČní její údržby 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a 
nelze je odĤvodnČnČ umístit v pĜíslušných zastavitelných 
plochách 
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 
nebudou umisĢovány ve vymezených biokoridorech 

základní vybavenost území viz strana 48 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy smíšené nezastavČného území a ekologickou stabilitu území, 
mobilní domy, odstavené dopravní prostĜedky,  
oplocení 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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PLOCHY SÍDELNÍ ZELENċ (Z) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
není definováno 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
intenzivnČ i extenzivnČ upravená veĜejnČ pĜístupná rekreaþní zeleĖ (zejména) 
parkovČ upravené plochy 
pobytové louky 
hospodáĜská zeleĖ (zejména) 
extenzivnČ využívané sady 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
doprovodná zeleĖ (zejména) 
remízky lesní a nelesní vzrostlé zelenČ 
bĜehové porosty 
mokĜady 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ obecné podmínky: prokázat pĜimČĜenost jeho dopadĤ ve 

vztahu k hlavnímu a pĜípustnému využití z hledisek: 
- významu v širším území, 
- narušení kvality prostĜedí resp. pohody bydlení, 
- charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu, 
- vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších 

pĜedpisĤ 
specifické podmínky 

sportovní, rekreaþní a volnoþasové aktivity 
provozované na pĜírodních plochách se zajištČnou 
veĜejnou prostupností (zejména): 
pĜírodní hĜištČ 
dČtská hĜištČ 
otevĜené bČžecké, jezdecké a jiné nemotoristické areály 

budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

úþelové a rekreaþní využití zelenČ (zejména) 
pódia 
osvČtlení 
podružné stavby pro obsluhu, obþerstvení a hygienu 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a 
nelze je odĤvodnČnČ umístit v pĜíslušných zastavČných a 
zastavitelných plochách 
budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost plochy 
nebude narušen krajinný ráz, protierozní ochrana a 
odtokové pomČry a prostupnost krajiny 
nebude narušena ekologická funkce krajiny 

oplocení zajišĢuje bezpeþnost jejich veĜejné rekreaþní funkce, 
nebrání jejich veĜejné pĜístupnosti, 
v souladu s ochranou krajinného rázu 

základní vybavenost území viz strana 48 
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že: 
- naruší kvalitu prostĜedí, celistvost a funkþnost plochy sídelní zelenČ, 
mobilní domy, odstavené dopravní prostĜedky 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO VYUŽITÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 62

BYDLENÍ VENKOVSKÉ (BV) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
trvalé bydlení 
rodinné domy  
bytové domy 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
rekreaþní a volnoþasové aktivity 
stavby a plochy pro rodinnou rekreaci  
promíšené bydlení, obslužné a výrobní funkce  
domy smíšené funkce 
specifické bydlení (napĜ.) 
domy pro seniory, domy s peþovatelskou službou, chránČné bydlení 
ubytování  
jen penziony 
veĜejná prostranství 
dopravní infrastruktura  
místní a úþelové komunikace, komunikace s vylouþením motorové dopravy 
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ, kanalizace, produktovodĤ, zásobování energiemi, elektronických komunikací, osvČtlení 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

obslužné funkce  
pĜedškolní a školní výchova, kultura, sport, hĜištČ, bazény 
sociální a zdravotní služby, komerþní služby, stravování 
veĜejná správa, bezpeþnost 

max. velikost pozemku 2 000 m2 

obchodní prodej max. velikost pozemku 1 000 m2 
výrobní funkce  
nerušící výroba, Ĝemeslná výroba 
skladování, opravny  

max. velikost pozemku 1 000 m2 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ hlavní a 
pĜípustné využití 

zemČdČlskovýrobní funkce  
chovatelská a pČstitelská þinnost i nad rámec 
samozásobitelské produkce, rodinné farmy vþ. 
hospodáĜských budov, zahradnictví, skleníky, kotce 

max. velikost pozemku 2 000 m2 
sousedí s plochami zemČdČlskými 
neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ hlavní a 
pĜípustné využití 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

nesloužící pro hoĜlavé, chemické látky, které mohou zpĤsobit 
zneþištČní životního prostĜedí 

dopravní infrastruktura  
parkování a garážování vozidel 

bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím 

integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce, obþanské vybavení 
nerušící výroba, chovatelská a pČstitelská þinnost 
odstavování vozidel - garáže 

bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ  
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 

 
 
 
 
 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 63

SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ (SV) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
nestanovuje se 

PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
domy smíšené funkce 
ubytování  
pouze penziony, hotely, motely 
obslužné funkce  
pĜedškolní a školní výchova 
kultura, sport 
sociální a zdravotní služby, komerþní služby, stravování 
veĜejná správa, administrativa 
civilní a požární ochrana 
výrobní funkce  
nerušící výroba, Ĝemeslná výroba, sklady  
technické služby obce 
smíšená funkce zemČdČlsko - výrobní a obytná 
chovatelská a pČstitelská þinnost i nad rámec samozásobitelské produkce  
napĜ. rodinné farmy vþ. hospodáĜských staveb 
veĜejná prostranství 
dopravní infrastruktura 
místní a úþelové komunikace, komunikace s vylouþením motorové dopravy 
parkování a garážování  
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ, kanalizace, produktovodĤ, zásobování energiemi, elektronických komunikací, osvČtlení 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

trvalé bydlení 
rodinné domy 
bytové domy 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ pĜípustné 
využití  

specifické bydlení  
domovy dĤchodcĤ 
domy s peþovatelskou službou 

neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ 
pĜípustné využití  

ubytování 
ubytovny zamČstnancĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní pĜípustného využití 

obslužné funkce 
obchodní prodej 

max. velikost pozemku 2 000 m2 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní pĜípustného využití 

integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce, obþanské vybavení 
nerušící výroba, chovatelská a pČstitelská þinnost 
odstavování vozidel - garáže 

bezprostĜednČ souvisí s pĜípustným využitím 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
využití, které vyvolá omezení ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ stávajících navazujících pozemkĤ jiné 
funkce 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 

 
 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 64

OBýANSKÉ VYBAVENÍ VEěEJNÉ (OV) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
obþanské vybavení  
pĜedškolní a školní výchova, vyšší a celoživotní vzdČlávání 
ekologická a spoleþenská výchova, vČda, výzkum 
kultura 
sport 
sociální a zdravotní služby 
komerþní služby, stravování 
ubytování (jen hotely, motely, pensiony, turistické ubytovny) 
veĜejná správa, administrativa 
výstavnictví, zábavní aktivity 
sakrální stavby 
civilní ochrana, požární ochrana 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
specifické bydlení (napĜ.) 
domy pro seniory, domy s peþovatelskou službou 
veĜejná prostranství 
dopravní infrastruktura  
místní a úþelové komunikace, komunikace s vylouþením motorové dopravy 
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ, kanalizace, produktovodĤ, zásobování energiemi, elektronických komunikací, osvČtlení 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

domy smíšené funkce neomezí ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ hlavní 
využití 

obchodní prodej maximální velikost pozemku 2 000 m2 
správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

nesloužící pro hoĜlavé, chemické látky, které mohou zpĤsobit 
zneþištČní životního prostĜedí 

dopravní infrastruktura 
parkování OA  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního, pĜípustného a 
podmínČnČ pĜípustného využití 

integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce, obþanské vybavení 
nerušící výroba, chovatelská a pČstitelská þinnost 
odstavování vozidel - garáže 

bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím  
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 65

OBýANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT (OS) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
intenzivní sportovní, rekreaþní a volnoþasové aktivity provozované v uzavĜených objektech  
sportovní haly 
krytá hĜištČ se zvláštním vybavením 
víceúþelové budovy pro sport a kulturu, klubovny 
intenzivní sportovní, rekreaþní a volnoþasové aktivity provozované na otevĜených plochách  
stavebnČ upravená hĜištČ 
specializovaná pĜírodní hĜištČ  
uzavĜené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické areály 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
rekreaþní a volnoþasové aktivity 
veĜejná táboĜištČ, autokempy 
veĜejná prostranství 
dopravní infrastruktura  
místní a úþelové komunikace, komunikace s vylouþením motorové dopravy, parkování  
technická infrastruktura 
liniové stavby a plošnČ nenároþná zaĜízení (do 200m2) 
vodovodĤ, kanalizace, produktovodĤ, zásobování energiemi, elektronických komunikací, osvČtlení 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

obslužné funkce  
obchodní prodej 
stravování, ubytování (jen ubytovny) 
služby pro rekreaci a cestovní ruch 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního využití 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

integrované stavby a zaĜízení 
bydlení správce, obþanské vybavení 
odstavování vozidel - garáže 

bezprostĜednČ souvisí s hlavním využitím 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavním výkresu (2) 

 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 66

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ (TU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
technická infrastruktura  
systémy zásobování vodou 
systémy odvádČní a þištČní odpadních vod 
systémy zásobování energiemi (elektrická energie, plyn, teplo) 
systémy elektronických komunikaþní zaĜízení a vedení 
systémy dopravy produktĤ (plynná a kapalná média)  
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
dopravní infrastruktura 
místní a úþelové komunikace 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

správa a servisní þinnosti 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti 

slouží k zajištČní hlavního využití  

dopravní obsluha 
parkování OA 

slouží k zajištČní hlavního využití 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
nebude narušen krajinný ráz 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz se pro stavby hlavního využití nestanovují, 
pro stavby podmínČnČ pĜípustného využití se stanovuje 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 
technologická zaĜízení nesmí narušovat prostor lokality a siluetu obce 

 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 67

DOPRAVA SILNIýNÍ (DS) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
silniþní doprava  
silnice I., II., III. tĜídy 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
dopravní vybavení (napĜ.) 
parkování  
zastávky VDO 
nemotorová doprava 
smíšené stezky pro pČší a cyklisty 
chodníky, cyklostezky 
liniové stavby technické infrastruktury 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

informaþní zaĜízení 
stavby pro Ĝízení provozu 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
nestanovují se 
pro stavby podmínČnČ pĜípustného využití se stanovuje 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 

 
 
 
 



ÚP Tachov  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití 

SAUL s.r.o. 68

VEěEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ (PU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
silniþní doprava  
místní komunikace 
úþelové komunikace 
místní komunikace pro nemotorovou dopravu (napĜ. cyklostezky) 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
dopravní vybavení 
zastávky VDO 
liniové stavby technické infrastruktury 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

shromažćování 
návsi, plochy pro shromažćování  

umisĢovány pouze v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 

obslužné funkce (napĜ.) 
kultura, výstavnictví 
sport  
stravování 
zábavní aktivity, dČtská hĜištČ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní využití veĜejných prostranství 
v rozsahu, který neomezí spoleþenskou funkci veĜejných 
prostranství  
umisĢovány pouze v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

bezprostĜednČ souvisí s hlavním využitím 
umisĢovány pouze v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 

dopravní vybavení 
parkování OA 

v rozsahu, který neomezí spoleþenskou funkci veĜejných 
prostranství 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  
parkové, sadovnické a zahradnické úpravy 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
max. velikost 300 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím  
oplocení 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
pro stavby hlavního využití se nestanovují 

pro stavby pĜípustného a podmínČnČ pĜípustného využití se stanovují: 
výšková hladina zástavby na max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0% 
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TċZBA NEROSTģ VŠEOBECNÁ (GU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
tČžební þinnost 
povrchové lomy a doly 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
zpracování nerostĤ a stavebního odpadu (zejména) 
drtiþky, tĜídiþky, vážní zaĜízení 
ukládání doþasnČ nevyužívaných nerostĤ a odpadĤ z tČžby (zejména) 
výsypky 
odvaly 
manipulaþní a skladové plochy 
zajištČní rekultivace tČžebního prostoru 
oplocení 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

výrobní funkce (zejména) 
doþasné stavby pro opravy a uskladnČní techniky 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

správa a údržba 
podružné stavby pro skladování, servisní þinnosti  

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby, Kn, Kz se nestanovují 
technologická zaĜízení nesmí narušovat prostor lokality a siluetu obce 
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VODNÍ A VODNÍCH TOKģ (WT) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
vodní plochy  
Ĝeky, potoky 
umČlé kanály 
pĜírodní i umČlé vodní nádrže 
mokĜady 
bĜehové porosty 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
prvky ÚSES 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

vodní hospodáĜství (napĜ.) 
chov vodních živoþichĤ 
technologická zaĜízení napĜ. sloužící k pozorování stavu 
povrchových nebo podzemních vod 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

podružné stavby  
pro vodní hospodáĜství, chov vodních hospodáĜských 
zvíĜat, doþasné uskladnČní surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a podmínČnČ 
pĜípustného využití 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze 
je odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe 
bude min. 100 m 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím  
oplocení 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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ZEMċDċLSKÉ VŠEOBECNÉ (AU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
zemČdČlský pĤdní fond  
orná pĤda, trvalé travní porosty (louky a pastviny), ovocné sady 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy (napĜ.) 
extenzivnČ využívané louky a pastviny 
remízky, louky a pastviny s nálety kĜovin a dĜevin 
bĜehové porosty, mokĜady 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

speciální kultury s hospodáĜským využitím 
sady, okrasné dĜeviny a kvČtiny, léþivé rostliny 

nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

energetické plodiny 
plochy pro pČstování energetických plodin a dĜevin  

nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

zemČdČlské hospodaĜení a výkon myslivosti  
stavby a zaĜízení pro závlahu a odvodnČní 
konstrukce pro pČstování a oplocení speciálních kultur a 
intenzivních sadĤ 
oplocenky a ohradníky 
technická zaĜízení pro výkon myslivosti 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

podružné stavby  
pro chov hospodáĜských zvíĜat a doþasné uskladnČní 
zemČdČlských surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního, pĜípustného a 
podmínČnČ pĜípustného využití 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze 
je odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 
nevyvolávají potĜebu napojení na dopravní a technickou 
infrastrukturu  
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe 
bude min. 100 m 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
oplocení (mimo oplocení speciálních kultur s hospodáĜským využitím) 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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LESNÍ VŠEOBECNÉ (LU) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
pozemky urþené k plnČní funkcí lesa  
lesy hospodáĜské 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
není definováno 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

lesní hospodaĜení a výkon práva myslivosti  
lesní školky 
technická zaĜízení pro výkon myslivosti  
oplocenky  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

podružné stavby  
pro péþi o lesní zvČĜ, doþasné uskladnČní surovin a 
produktĤ (napĜ. zemníky na uskladnČní sazenic, uskladnČní 
ošetĜujících pĜípravkĤ v lesních školkách aj..) 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a podmínČnČ 
pĜípustného využití 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze 
je odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a zastavitelných 
plochách 
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe 
bude min. 100 m 
na území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj se nepĜipouští 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
oplocení (mimo oplocení lesních školek) 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m  
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PěÍRODNÍ VŠEOBECNÉ (NU)  
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
lesní porosty s urþujícími funkcemi dle kategorizace lesĤ (napĜ.) 
lesy zvláštního urþení sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území  
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy (napĜ.) 
zatravnČná orná pĤda 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
nelesní zeleĖ sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
není definováno 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

zajištČní veĜejného povČdomí o pĜírodních hodnotách 
lokalit zájmĤ ochrany pĜírody a krajiny (napĜ.) 
nauþné stezky s doprovodnými informaþními prvky 

jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ  
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

lesní hospodaĜení  
technická zaĜízení pro výkon myslivosti  
oplocenky 

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

budou splnČny požadavky na celistvost a funkþnost dané 
plochy 
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
oplocení 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m (mimo pozorovacích stanovišĢ) 
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SMÍŠENÉ NEZASTAVċNÉHO ÚZEMÍ VŠEOBECNÉ (MU) 
pozemky, stavby, zaĜízení a jiná opatĜení  
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
nestanovuje se 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
krajinná nelesní a neprodukþní zeleĖ  
nelesní zeleĖ sloužící zajištČní podmínek ochrany pĜírody a ekologické stability území 
pĜírodní a pĜírodČ blízké nelesní ekosystémy  
orná pĤda 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
extenzivnČ využívané zahrady a ovocné sady 
remízky, louky a pastviny s nálety kĜovin a dĜevin 
doprovodná zeleĖ  
bĜehové porosty, mokĜady 
remízy 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
þinnosti smČĜující k zajištČní ekologicko stabilizaþních a krajinČ estetických funkcí 
biokoridory ÚSES 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

zemČdČlské hospodaĜení a výkon práva myslivosti  
oplocenky, ohradníky 
technická zaĜízení pro výkon myslivosti  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy 
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
nebudou umisĢovány ve vymezených biokoridorech 

podružné stavby  
pro chov hospodáĜských zvíĜat a doþasné uskladnČní 
surovin a produktĤ 

slouží bezprostĜednČ k zajištČní hospodáĜského využití plochy 
a k zajištČní její údržby 
jsou technologicky pĜímo vázané na dané stanovištČ a nelze je 
odĤvodnČnČ umístit v zastavČném území a v zastavitelných 
plochách 
nevyvolávají potĜebu napojení na dopravní a technickou 
infrastrukturu  
bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
nebudou umisĢovány ve vymezených biokoridorech 
vzájemná vzdálenost jednotlivých podružných staveb od sebe 
bude min. 100 m 

informaþní zaĜízení do 2 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 
oplocení  
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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ZELEĕ SÍDELNÍ OSTATNÍ (ZS) 
pozemky pro stavby, zaĜízení a jiná opatĜení 
HLAVNÍ VYUŽITÍ 
nestanovuje se 
PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
pĜírodní i cílenČ založená zeleĖ s prostorotvornou a rekreaþní funkcí s veĜejným pĜístupem se souhlasem majitele  
parky a parkovČ upravené pozemky 
pobytové louky 
dČtská hĜištČ s nezpevnČným povrchem 
hospodáĜská zeleĖ (napĜ.) 
extenzivnČ využívané trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
doprovodná zeleĖ (napĜ.) 
remízky 
bĜehové porosty 
mokĜady 
ostatní krajinná zeleĖ, stromoĜadí 
PODMÍNċNċ PěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ specifické podmínky 

rekreaþní a volnoþasové aktivity provozované na 
pĜírodních plochách se zajištČnou veĜejnou 
prostupností (napĜ.) 
univerzální pĜírodní hĜištČ  
pódia, osvČtlení 
podružné stavby pro obsluhu  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana a odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 

informaþní zaĜízení do 4 m2 informaþní plochy 
slouží pro zlepšení podmínek rekreace a cestovního ruchu 

krajinné úpravy 
vodní toky a vodní plochy  

bude zachována celistvost a funkþnost dané plochy  
nebude narušena protierozní ochrana, odtokové pomČry a 
prostupnost krajiny 
max. velikost 3000 m2 jednotlivé vodní plochy 

oplocení zajišĢuje bezpeþnost jejich veĜejné rekreaþní funkce, nebrání 
jejich veĜejné pĜístupnosti 

základní vybavenost území viz strana  
NEPěÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 
využití, které není v souladu s hlavním, pĜípustným a podmínČnČ pĜípustným využitím 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
výšková hladina zástavby max. 1 NP a zároveĖ max. 6 m 
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F.3 OMEZENÍ VE VYUŽÍVÁNÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPģSOBEM VYUŽITÍ 

F.3.1  LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
Ö Respektovat omezení využití stávajících a novČ navržených ploch stávajícími limity 

využití území: 

- výþet stávajících limitĤ využití území je uveden v textové þásti OdĤvodnČní ÚP Tachov a 
zákres proveden v Koordinaþním výkresu (5), pokud to podrobnost dokumentace 
umožĖuje, 

- informace o konfrontaci stávajících limitĤ využití území s rozvojovými plochami je uvedena 
v tabulce Tab.F.3.1 

- omezení vyplývající z tČchto limitĤ jsou dána pĜíslušnými právními pĜedpisy (PrP) a 
správními rozhodnutími (SR), 

- využití stabilizovaných i rozvojových ploch zasahujících do stávajících limitĤ využití území 
Ĝešit tak, aby pĜi respektování podmínek pĜíslušného limitu využití území v budoucnu 
nevznikly nároky na opatĜení proti nepĜíznivým úþinkĤm tohoto zásahu, pokud tyto 
nároky pĜece vzniknou, budou hrazeny majitelem pĜíslušné plochy. 

VysvČtlivky k následující tabulce: 
X oznaþuje „stĜet“ s limitem využití území – stav k 05/2018 (plocha do nČj alespoĖ þásteþnČ 

zasahuje): 
OP SIL ochranné pásmo silnice III/2705  
OP ELE ochranné pásmo nadzemního vedení elektrizaþní soustavy a trafostanic 
OP DOK ochranné pásmo dálkového optického kabelu 
OP VZ ochranné pásmo vodních zdrojĤ 
OP LOM ochranné pásmo lomu Tachov 
UAN území s archeologickými nálezy (ÚAN I) 
ZPF plochy zemČdČlské pĤdy zaĜazené do I. a II. tĜídy ochrany ZPF 
OP LES ochranné pásmo lesa (5 vzdálenost 30 m od okraje lesa)  
CHKO území CHKO KokoĜínsko – MáchĤv kraj 

Pozn.: Nejedná se o úplný výþet dotþených limitĤ využití území, ale pouze o ty, které mají územní význam pĜi 
rozhodování o vymezení ploch. 

Tab.F.3.1: Konfrontace stávajících limitĤ využití území s rozvojovými plochami  
ozn. 
plochy 

funkce, 
regulace 

OP 
SIL 

OP ELE OP 
DOK 

OP VZ OP LOM ÚAN ZPF OP 
LES 

CHKO 

Z.01 BV.1.15.70 X X  X  X X   
Z.02 BV.1.15.70 X     X X   
Z.03 BV.1.15.70 X     X X   
Z.04 BV.1.15.70   X   X X   
Z.05 PU X  X   X X   
Z.06 PU X  X   X X   
Z.07 PU   X   X X   
Z.08 PU X  X    X   
Z.09 BV.1.15.70 X  X   X X   
Z.10 ASV.2.30.30   X   X X   
Z.11 PU X     X    
Z.12 PU  X    X    
Z.13 OV.2.30.40 X     X    
Z14 B.1.15.70  X    X X   
Z.15 BV.1.15.70  X    X X   
Z.16 BV.1.15.70      X X   
Z17 B.1.15.70      X  X  
Z.18 BV.1.15.70      X  X  
Z.19 BV.1.15.70     X X  X  
Z.20 BV.1.10.80 X X    X X   
Z.20a BV.1.10.00 X X    X    
Z.21 PU X     X    
Z.22 PU X   X      
Z.23 PU        X X 
Z.24 PU  X  X    X  
Z.25 PU      X  X  
P.01 BV.2.15.70      X    
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ozn. 
plochy 

funkce, 
regulace 

OP 
SIL 

OP ELE OP 
DOK 

OP VZ OP LOM ÚAN ZPF OP 
LES 

CHKO 

P.02 ASV.2.40.20      X X   
N01K.01 XMU X      X X  
N02K.02 XMU X      X   
N03K.03 XMU    X   X   
N04K.04 XMU X      X   
N05 X   X   X X   
N06 X   X   X X   
N07 X   X   X X   
N08K.08 XMU       X X  
N09K.09 XMU       X X X 
N10 X  X  X  X X   
K.11 MU X  X    X   
K.12 MU         X 
K.13 MU      X X X  
K.14 LU        X X 

F.3.2  OMEZENÍ VYUŽÍVÁNÍ PLOCH STANOVENÁ ÚP 
Ö Stanovují se omezení využívání stabilizovaných i rozvojových ploch: 

- výþet navržených omezení je uveden níže a zákres proveden v Hlavním výkresu (2), 
Výkresu koncepce technické infrastruktury (3) a Koordinaþním výkresu (5), pokud to 
podrobnost dokumentace umožĖuje, 

- omezení vyplývající z tČchto omezení se vztahují k novČ navrženým þástem jevĤ, pro 
které jsou dána pĜíslušnými právními pĜedpisy a správními rozhodnutími nebo jsou novČ 
stanovena regulativy ÚP Tachov,. 

OCHRANA PěÍRODNÍCH PRVKģ 
Ö PĜi upĜesnČní využití zastavČných ploch, zastavitelných ploch a ploch pĜestavby 

bezprostĜednČ se dotýkajících pĜírodních prvkĤ je nutno v dalších stupních projektové 
pĜípravy prokazovat vylouþení potenciálního negativního vlivu nových zásahĤ na 
životaschopnost, funkþnost, ekologickou stabilitu, možnost úprav stávajících resp. návrh 
nových pĜírodních prvkĤ pĜi dosažení požadovaných parametrĤ: 

- údolní nivy, vodní plochy a toky (VKP ze zákona) – prokazovat do vzdáleností 10 m od 
bĜehové þáry vodní plochy a toku zakresleného v Hlavním výkresu (2), 

- lesní pozemky (VKP ze zákona) – prokazovat do vzdálenosti 25 m od hranice lesa 
zakreslené v Hlavním výkresu (2), zde není žádoucí umisĢování staveb, u kterých je 
reálné riziko ohrožení osob nebo významných škod pĜi pádu stromĤ. 

Ö Omezení využívání ploch v prvcích ÚSES viz kapitola E.3 Územní systém ekologické 
stability. 

HYGIENICKÉ A BEZPEýNOSTNÍ VLIVY  

Ö Stanovuje se omezení využívání þástí stabilizovaných i rozvojových ploch bezprostĜednČ 
navazujících na plochy pozemních komunikací potenciálnČ ohrožených hlukem 
z dopravy:  

- pĜi umisĢování staveb na plochách potenciálnČ ohrožených hlukem ze silniþní dopravy, 
zejména vymezenými ochranným pásmem silnice III/2705 zakresleným v Koordinaþním 
výkresu (5), upĜesĖovat možné ohrožení nadmČrnými úþinky hluku na základČ podmínek 
pro využití ploch uvedených v tabulkách Tab. C.3_1: Vymezení ploch zastavitelných, 
Tab. C.3_2: Vymezení ploch pĜestavby: 
HL – pĜi umisĢování staveb prokázat dodržování hygienických limitĤ hluku z provozu na 
stabilizovaných plochách pro dopravu, výrobu a skladování v budoucích chránČných 
venkovních prostorech staveb. 
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Ö ZjištČnému pĜekraþování limitĤ hluku v navržené zástavbČ, která je umisĢována u 
stávajících silniþních komunikací, bránit: 

- respektováním dostateþnČ rozsáhlých samostatných ploch s rozdílným zpĤsobem využití 
vymezených v ÚP, které zajistí ochranu chránČných prostorĤ pĜed hlukem, 

- urbanistickými opatĜeními pĜi umisĢování staveb (územní studie, DÚR), která znamenají 
funkþní zónování ploch smíšených obytných bydlení venkovského s vymezením dílþích 
þástí urþených pro neobytné funkce – vybavení, ochrannou zeleĖ, umístČní protihlukových 
zábran, 

- architektonickými opatĜeními – orientací chránČných prostorĤ na stranu odvrácenou od 
zdrojĤ hluku, 

- pĜitom upĜednostĖovat tvorbu urbanizovaného prostoru dotvoĜením stávajících uliþních 
prostorĤ. 

Ö V plochách smíšených obytných bydlení venkovského, ve kterých je podmínČnČ 
pĜípustné umísĢovat stavby, které mohou být zdrojem hluku, je možné tyto stavby 
umísĢovat pouze tehdy, bude-li prokázán soulad s požadavky právních pĜedpisĤ na 
ochranu zdraví pĜed hlukem. 

Ö PĜípadná opatĜení vedoucí k odstranČní negativních úþinkĤ hluku ze silniþní dopravy 
realizovat na náklady majitele tČch ploch, které byly do ÚP zaĜazeny pozdČji: 

- v pĜípadČ souþasného zaĜazení ploch do ÚP je realizovat na náklady majitele ploch, které 
nejsou navrženy ve veĜejném zájmu a to i v pĜípadČ, kdy jejich zástavba ve spojení 
se zdrojem hlukové zátČže zpĤsobí ohrožení dĜíve navržených nebo stabilizovaných 
ploch. 

VYLOUýENÍ UMISġOVÁNÍ STAVEB V NEZASTAVċNÉM ÚZEMÍ 

Ö Stavby, zaĜízení a jiná opatĜení, která lze obecnČ podle stavebního zákona umisĢovat 
v nezastavČném území v souladu s jeho charakterem, se pĜipouští, pokud jsou v souladu 
s podmínkami pro využití a prostorové uspoĜádání území tohoto ÚP. 

Ö V nezastavČném území se nepĜipouští stavby, zaĜízení a jiná opatĜení, které by 
zamezovaly pĜístupu nebo snižovaly prostupnost území (oplocení) s výjimkou: 

- oplocení doþasnČ zĜizovaných oplocenek na PUPFL, 
- oplocení ZPF se speciálními kulturami (napĜ. okrasné kvČtiny, intenzivní sady) a 

ohradníkĤ ploch pro chov hospodáĜských zvíĜat, koní, vše s nosníky upevnČnými do zemČ 
bez zmonolitnČných základĤ.  

Ö V nezastavČném území se nepĜipouští samostatné stavby a zaĜízení výroben energií z 
obnovitelných zdrojĤ s výjimkou jejich umístČní jako technického zaĜízení staveb 
pĜípustných nebo podmínČnČ pĜípustných v souladu se stanovenými podmínkami ploch s 
rozdílným zpĤsobem využití a v pĜípadČ jejich pĜevažující samozásobitelské funkce. 

F.4 PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOěÁDÁNÍ 
Ö Charakter a struktura nové zástavby vþetnČ zmČn stávající zástavby na stabilizovaných 

i rozvojových plochách bude respektovat charakter a strukturu stávající nebo navazující 
zástavby a to zejména umístČním staveb na pozemku a hmotovým Ĝešením, pokud 
nebude odpovídajícím zpĤsobem (napĜ. územní studií) prokázáno jiné vhodnČjší Ĝešení. 

Ö Základní podmínky ochrany krajinného rázu na celém území obce Tachov jsou dány 
dále uvedenými podmínkami prostorového uspoĜádání - „prostorové regulativy“, 

- to však nezbavuje stavebníky v pĜípadČ vyžádání pĜíslušným dotþeným orgánem prokázat 
nenarušení krajinného rázu u každého konkrétního stavebního zámČru. 
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F.4.1. REGULAýNÍ KÓDY 
Ö Stabilizované plochy, a rozvojové plochy zastavitelné plochy, plochy pĜestavby a plochy 

zmČn v krajinČ vymezené v Hlavním výkresu (2). mají pĜiĜazeny regulaþní kódy urþující 
kromČ funkþního využití také jejich prostorové uspoĜádání.  

Ö Regulaþní kódy jsou definovány ve tvaru BV.1.15.70, kde: 
1. pozice (A-ZBV-ZS) oznaþuje funkci typ plochy s rozdílným zpĤsobem využití, 
2. pozice (0-3) oznaþuje výškovou hladinu zástavby (max. poþet nadzemních podlaží), 
3. pozice (0-100) oznaþuje intenzitu využití ploch (maximální koeficient zastavČní 
nadzemními stavbami Kn), 
4. pozice (0-100) oznaþuje intenzitu využití ploch (minimální koeficient zelenČ Kz), 

- pro plochy technické infrastruktury všeobecné (TI), plochy dopravní infrastruktury - silniþní 
(M) dopravy silniþní (DS) a plochy veĜejných veĜejná prostranství všeobecná (PU) 
s ohledem na pĜevahu specifických podmínek nad prostorotvornými pĜi jejich návrhu se 
neuvádí 2., 3. a 4. pozice, 

- pro plochy dopravní infrastruktury - vybavení (G), plochy tČžby nerostĤ všeobecné (TGU) 
s ohledem na pĜevahu specifických podmínek nad prostorotvornými pĜi jejich návrhu se 
neuvádí 3. a 4. pozice, 

- pro nezastavČné a nezastavitelné plochy (plochy zmČn v krajinČ) se uvádí pouze 
1. pozice (funkce). 

- pro plochy vodní a vodní toky (WT), plochy zemČdČlské všeobecné (AU), plochy lesní 
všeobecné (LU), plochy pĜírodní všeobecné (NU), plochy smíšené nezastavČného území 
všeobecné (MU) a plochy zelenČ sídelní ostatní (ZS) s ohledem na pĜevahu specifických 
podmínek nad prostorotvornými pĜi jejich návrhu se uvádí pouze 1. pozice (typ plochy). 

F.4.2 VÝŠKOVÁ HLADINA ZÁSTAVBY 
Ö Stanovená výšková hladina zástavby nesmí pĜekroþit stanovenou maximální 

podlažnost danou 2. pozicí: 

- tomu souþasnČ odpovídá výška v metrech podle vzorce: v = (max. podlažnost x 3) + 6 
kde „+ 6“ zahrnuje vlivy osazení zástavby do sklonitého terénu, nestandardní výšku 
podlaží a pĜípustnost využitelného zakonþujícího podlaží, 

- výšková hladina zástavby v metrech se definuje jako nejvČtší rozdíl mezi výškou 
nejvyššího bodu hlavní hmoty stavby a nejnižšího bodu stavby v kontaktu s pĜiléhajícím 
terénem - nezohledĖují se vstupy a vjezdy do podzemních podlaží a anglické dvorky, 

- nepĜipouští se spekulativní úpravy terénu za úþelem formálního snížení absolutní výšky, 

- do stanovené výškové hladiny zástavby se nezapoþítávají doplĖkové technologie staveb 
a zaĜízení v souladu s ostatními ustanoveními ÚP a obecnČ závazných pĜedpisĤ, pokud 
slouží bezprostĜednČ k zajištČní hlavního a pĜípustného využití dané stavby a podstatou 
funkþnosti zaĜízení je jeho výška – napĜ. komíny, výtahy, stožáry aj. 

Ö NovČ navržené stavby mohou pĜekroþit výškovou hladinu stávající zástavby maximálnČ 
o 3 m, pĜitom platí nejvýše stanovená výšková hladina zástavby stanovená regulaþním 
kódem pro danou plochu: 

- výšková hladina stávající zástavby je dána výškou stávajících objektĤ v metrech 
v prostoru vymezeném kolem jejich pĤdorysu do vzdálenosti jejich výšky, v pĜekryvu takto 
vymezených prostorĤ více sousedících objektĤ platí nižší výška. 

Ö Objekty urþující prostorovou strukturu lokality musí dosahovat stanovené maximální 
výšky v m snížené maximálnČ o 25%, 

- ve specifických pĜípadech objektĤ rozsáhlých nebo tvoĜených složitými hmotovými 
strukturami nebo umístČných na extrémních svazích bude jejich výška posuzována 
individuálnČ v intencích výše uvedených zásad. 

-  
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F.4.3 PLOŠNÁ INTENZITA ZÁSTAVBY 
Ö Kn - koeficient zastavČní nadzemními stavbami se stanovuje pro vymezené zastavČné 

plochy, zastavitelné plochy a plochy pĜestavby jako pomČr výmČry všech þástí pĜíslušné 
plochy, které mohou být zastavČny nadzemními stavbami, ku celkové výmČĜe plochy x 
100 (%): 

- þásti staveb zakryté upraveným terénem, který minimálnČ na 75% obvodu stavby plynule 
navazuje na rostlý terén nebo sousedící nadzemní stavby tak, že umožĖuje pĜístup 
uživatelĤ upraveného terénu bez použití schodišĢ a výtahĤ, se do Kn nezapoþítají, 

- to však neumožĖuje zastavČní nezastavČných a nezastavitelných ploch (ploch zmČn v 
krajinČ), kde Kn není stanoven, pĜíslušných stabilizovaných ploch a ploch zmČn v krajinČ 
ploch vodních a vodních tokĤ, ploch zemČdČlských všeobecných, ploch lesních 
všeobecných, ploch pĜírodních všeobecných, ploch smíšených nezastavČného území 
všeobecných, ploch zelenČ sídelní ostatní, pro které Kn není stanoven, 

- do výmČry všech þástí pĜíslušné plochy, které mohou být zastavČny nadzemními stavbami 
dle Kn, se zapoþítává i výmČra nadzemních staveb, jejichž výstavba je umožnČna na 
základČ §79 odst. 2 stavebního zákona nevyžaduje projednání stavebním úĜadem 
postupy podle stavebního zákona (napĜ. samostatné garáže, kryté bazény, skleníky, 
podružné stavby). 

Ö Kz - koeficient zelenČ se stanovuje pro vymezené zastavČné plochy, zastavitelné plochy 
a plochy pĜestavby jako pomČr výmČry všech þástí pĜíslušné plochy, které musí být 
tvoĜeny zelení, ku celkové výmČĜe plochy x 100 (%): 

- zeleĖ musí tvoĜit tu þást plochy, která není zastavČna nadzemními stavbami ani 
zpevnČnými komunikacemi, na zeleni se nepĜipouští umístČní žádných staveb, které by 
znehodnotily její pĜírodní charakter vþetnČ konstrukcí energetických zaĜízení 
obnovitelných zdrojĤ energií. 

Ö PĜi povolování výstavby na stabilizovaných plochách bude pro stanovení intenzity 
využití pozemkĤ v plochách Kn a Kz uplatĖován pouze vzhledem k celé ploše: 

- s pĜihlédnutím ke kvalifikovanému provČĜení urbanistických hodnot a limitĤ využití území – 
potĜeba úprav stávající urbanistické struktury plochy (rozmístČní a rozsah veĜejných 
prostranství a zelenČ,…), intenzita stávající zástavby jednotlivých pozemkĤ, umístČní 
pozemku na ploše (stĜed, okraj, nároží,…), 

- nebo na základČ urbanistické struktury novČ stanovené pro celou plochu podrobnČjší 
dokumentací (napĜ. územní studie). 

Ö PĜi dČlení rozvojových ploch na jednotlivé stavební pozemky bude pro stanovení 
intenzity využití pozemkĤ v plochách Kn a Kz uplatĖován: 

- s pĜihlédnutím ke kvalifikovanému provČĜení urbanistických hodnot a limitĤ využití území – 
specifický charakter plochy (rozmístČní a rozsah veĜejných prostranství a zelenČ, dopravní 
a technické infrastruktury,…), umístČní pozemku na ploše (stĜed, okraj, nároží,…), 

- nebo na základČ urbanistické struktury novČ stanovené pro celou plochu podrobnČjší 
dokumentací (napĜ. územní studie). 

Ö PĜi využívání rozvojových ploch bude pro stanovení intenzity zastavČní jednotlivých 
pozemkĤ v plochách stavbami hlavního a pĜípustného využití Kn a Kz uplatĖován: 

- shodnČ s hodnotou stanovenou pro celou plochu pro jednotlivý stavební pozemek nebo 
jejich soubor v jednom vlastnictví bez dalších podmínek, 

- s vyšší hodnotou Kn resp nižší hodnotou Kz pro jednotlivý stavební pozemek nebo jejich 
soubor v jednom vlastnictví než je stanovena pro celou plochu s pĜihlédnutím ke 
kvalifikovanému podrobnému provČĜení urbanistických hodnot a limitĤ využití území – 
specifický charakter plochy (rozmístČní a rozsah veĜejných prostranství a zelenČ, dopravní 
a technické infrastruktury,…), umístČní pozemku na ploše (stĜed, okraj, nároží,…) na 
základČ urbanistické struktury novČ stanovené pro celou plochu podrobnČjší dokumentací 
(územní studie nebo komplexní Ĝešení schválené orgánem posuzujícím soulad zámČru s 
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územním plánem), pĜitom stanovená hodnota Kn, Kz pro celou rozvojovou plochu musí 
být dodržena. 

Ö PĜi povolování výstavby na stabilizovaných plochách bude pro stanovení intenzity 
zastavČní jednotlivých stavebních pozemkĤ v plochách stavbami hlavního a 
pĜípustného využití Kn a Kz uplatĖován: 

- shodnČ s hodnotou stanovenou pro celou plochu pro jednotlivý stavební pozemek nebo 
jejich soubor v jednom vlastnictví bez dalších podmínek, 

- v pĜípadČ, že nemohou být stanovené max. hodnoty Kn, pro stavební pozemek dodrženy, 
pĜipouští se vyšší hodnota Kn resp nižší hodnota Kz pro jednotlivý stavební pozemek 
nebo jejich soubor v jednom vlastnictví než je stanovena pro celou plochu s pĜihlédnutím 
ke kvalifikovanému podrobnému provČĜení urbanistických hodnot a limitĤ využití území – 
potĜeba úprav stávající urbanistické struktury plochy (rozmístČní a rozsah veĜejných 
prostranství a zelenČ,…), intenzita stávající zástavby jednotlivých pozemkĤ, umístČní 
pozemku na ploše (stĜed, okraj, nároží,…) na základČ urbanistické struktury novČ 
stanovené pro celou plochu podrobnČjší dokumentací (územní studie nebo komplexní 
Ĝešení schválené orgánem posuzujícím soulad zámČru s územním plánem), pĜitom 
stanovená hodnota Kn, Kz pro celou stabilizovanou plochu musí být dodržena, 

- na stabilizovaných plochách, které reálnČ nedosahují cílové hodnoty Kz bude chránČna 
veškerá stávající zeleĖ do zpracování a projednání podrobnČjší dokumentace celé 
plochy (napĜ. územní studie, komplexní Ĝešení schválené orgánem posuzujícím soulad 
zámČru s územním plánem), která hodnotu Kz upĜesní. 

Ö Stavební pozemky budou vymezovány v následných stupních projektové pĜípravy vždy 
tak, aby svou polohou, velikostí a uspoĜádáním umožĖovaly využití pro navrhovaný úþel a 
byly napojeny na veĜejnČ pĜístupné pozemní komunikace vþ. vyĜešení normových kapacit 
odstavných a parkovacích stání a byly napojeny na odpovídající rozvody technické 
infrastruktury vþ. nakládání s odpady, odpadními a dešĢovými vodami: 

- rozmezí výmČry pro vymezování stavebních pozemkĤ se nestanoví. 

F.4.4 ZVLÁŠTNÍ PODMÍNKY  
Ö PĜedepsané hodnoty stanovené výškové hladiny zástavby a Kn jsou maximální 

povolené, na jejich dosažení není právní nárok, mohou být sníženy v dalších fázích 
projektové pĜípravy na základČ podrobného vyhodnocení urbanistických hodnot a vlivu 
limitĤ využití území: 

- pĜedepsané hodnoty výškové hladiny zástavby a Kn zároveĖ definují prostorovou 
strukturu území a jejich naplnČní mĤže být k dosažení její optimální podoby v dalších 
fázích projekþní pĜípravy v odĤvodnČných pĜípadech vyžadováno na základČ podrobného 
vyhodnocení vlivĤ urbanistických hodnot území. 

Ö Prostorové uspoĜádání stávající zástavby na plochách stabilizovaných pĜekraþující 
nČkteré hodnoty regulaþního kódu dané plochy mĤže být zachováno i pĜi stavebních 
úpravách nástavbách a pĜístavbách, pĜitom se nesmí pĜekroþení tČchto hodnot zvyšovat: 

- v pĜípadČ demolice se náhrada novostavbami bude již Ĝídit regulaþním kódem dané 
plochy. 

Ö Prostorové uspoĜádání stávající zástavby na plochách zmČn pĜekraþující nČkteré 
hodnoty regulaþního kódu dané plochy mĤže být zachováno pokud: 

- nedochází k potenciálnímu znehodnocení navrženého využití dané plochy a ploch 
navazujících ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ a celkové prostorové struktury, 

- nedochází k narušování celistvosti a funkþnosti nezastavČných a nezastavitelných ploch, 
krajinného rázu, k narušení protierozní ochrany a odtokových pomČrĤ. 

- Prostorové uspoĜádání navržené zástavby na plochách stabilizovaných i plochách zmČn 
nesmí znemožnit pĜimČĜené využití dané plochy i ploch navazujících v souladu s jejich 
regulativy ve smyslu hygienických a dalších pĜedpisĤ a celkové prostorové struktury. 
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F.4.5  CHARAKTER ZÁSTAVBY 
Ö Charakter zástavby na stabilizovaných resp. rozvojových plochách smíšených 

obytných (B) bydlení venkovského (BV): 

- zástavba samostatnČ stojících objektĤ menšího mČĜítka (rodinné domy a jim objemovČ 
odpovídající domy jiné funkce) s pĜevážnČ šikmými stĜechami hlavních staveb a obytnými 
i hospodáĜskými zahradami s výrazným uplatnČním krajinné zelenČ na pozemcích 
soustĜedČných v nepravidelném resp. až geometrickém uspoĜádání, 

- zástavba historických zemČdČlských usedlostí (samostatné i propojené objekty) 
s hospodáĜským zázemím s pĜevážnČ šikmými stĜechami a obytnými i hospodáĜskými 
zahradami s výrazným uplatnČním krajinné zelenČ na pozemcích soustĜedČných v 
nepravidelném uspoĜádání. 

Ö Charakter zástavby na stabilizovaných resp. rozvojových plochách smíšených 
aktivitsmíšených obytných venkovských (SV): 

- zástavba samostatnČ stojících i propojených specifických objektĤ zejména menšího 
mČĜítka na pĜevážnČ veĜejnČ nepĜístupných pozemcích rĤzné velikosti a uspoĜádání. 

Ö Charakter zástavby na stabilizovaných resp. rozvojových plochách obþanského 
vybavení veĜejného a obþanského vybavení – sport: 

- zástavba samostatnČ stojících i stavebnČ propojených specifických pĜípadnČ i 
dominantních objektĤ na pĜevážnČ veĜejnČ pĜístupných pozemcích rĤzné velikosti, 
charakteru a uspoĜádání vymezujících významná veĜejná prostranství s parkovČ 
upravenou zelení. 
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G VYMEZENÍ VPS, VPO, STAVEB A OPATěENÍ K ZAJIŠġOVÁNÍ OBRANY 
A BEZPEýNOSTI STÁTU,A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE 
PRÁVA K POZEMKģM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

Ö VeĜejnČ prospČšné stavby (VPS) a veĜejnČ prospČšná opatĜení (VPO), stavby a 
opatĜení k zajišĢování obrany a bezpeþnosti státu a plochy pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemkĤm a stavbám vyvlastnit, se vymezují ve Výkresu veĜejnČ prospČšných 
staveb, opatĜení a asanací (4) a v následujícím výþtu: 

Tab. G_1: VeĜejnČ prospČšné stavby – dopravní infrastruktura (DI) vþetnČ staveb DI na veĜejných prostranstvích 
oznaþení umístČní / úþel poznámka 
Z05 lokalita Jih - hlavní místní obslužná komunikace   
Z06 lokalita Jihozápad – prodloužení místní komunikace  
Z07 lokalita Jihozápad – prodloužení místní komunikace  
Z08 lokalita Jih – komunikace pro bezmotorovou dopravu  

Tab. G_2: VeĜejnČ prospČšná opatĜení - založení prvkĤ ÚSES  
oznaþení umístČní / úþel 
N01 1081/1077 biokoridor místního významu (þást úseku navržená k založení) 
N02 1081/1077 biokoridor místního významu (þást úseku navržená k založení) 
N03 1079/1080 biokoridor místního významu (chybČjící þást navržená k založení) 
N04 1080/1081 biokoridor místního významu (chybČjící þást navržená k založení) 
N05 1080/1081 biokoridor místního významu (chybČjící þást navržená k založení) a plocha krajinné zelenČ 
N06 1080/1081 biokoridor místního významu (chybČjící þást navržená k založení) 
N07 1080/1081 biokoridor místního významu (chybČjící þást navržená k založení) 
N08 A/1081       biokoridor místního významu (chybČjící þást navržená k založení) 
N09 A/Korecký vrch  biokoridor místního významu (chybČjící þást navržená k založení) 

Tab. G_1: VeĜejnČ prospČšná opatĜení - založení prvkĤ ÚSES  
oznaþení umístČní / úþel 
VU.K.01 LBK.1081/1077 lokální biokoridor (þást úseku navržená k založení) 
VU.K.02 LBK.1081/1077 lokální biokoridor (þást úseku navržená k založení) 
VU.K.03 LBK.1079/1080 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.04 LBK.1080/1081 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.08 LBK.A/1081       lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.09 LBK.A/Korecký vrch  lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.11 LBK.1080/1081 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.12 LBK.1080/1081 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 
VU.K.13 LBK.1080/1081 lokální biokoridor (chybČjící þást navržená k založení) 

Ö Stavby a opatĜení k zajišĢování obrany a bezpeþnosti státu a plochy pro asanaci, pro 
které lze práva k pozemkĤm a stavbám vyvlastnit se nevymezují. 

H VYMEZENÍ VPS A VEěEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÁ LZE 
UPLATNIT PěEDKUPNÍ PRÁVO 

Ö VeĜejnČ prospČšné stavby (VPS) a veĜejná prostranství, pro které lze uplatnit pĜedkupní 
právo, se v ÚP Tachov nevymezují. 
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I STANOVENÍ KOMPENZAýNÍCH OPATěENÍ DLE § 50 ODST.6 SZ 
Ö Kompenzaþní opatĜení podle § 50 odst.6 stavebního zákona se nestanovují. 

 

J VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORģ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ 
MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, VýETNċ PODMÍNEK PRO JEHO 
PROVċěENÍ 

Ö Vymezuje se koridor územní rezervy UR1, zakreslený o promČnné šíĜi v grafické þásti 
dokumentace, pro umístČní staveb a zaĜízení pĜeložky silnice III/2705 mimo 
zastavČné území. 

Ö Ve vymezeném koridoru územní rezervy se využití ploch stabilizovaných a ploch zmČn 
Ĝídí stanovenými podmínkami a dále se omezuje o takové stavby, zaĜízení a jiné þinnosti, 
které by znemožnily nebo podstatnČ ztížily možnost jeho stanoveného budoucího 
využití:  

- umožĖuje se umisĢování staveb pouze zvláštČ odĤvodnČných – napĜ. technická a 
dopravní infrastruktura, oplocení. 

Ö Podmínky pro provČĜení budoucího využití: 
- provČĜit rozsah koridoru s ohledem na morfologii terénu a požadované výhledové 

parametry silnice, pĜi tom zohlednit širší vztahy v území, 
- provČĜit vlivy na krajinný ráz, prostupnost krajiny a prvky ÚSES. 
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J DEFINICE POJMģ, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY V PRÁVNÍCH 
PěEDPISECH 

Ö Dopravní prostĜedky jsou zaĜízení sloužící pro pĜepravu osob nebo materiálu napĜ. 
osobní a nákladní automobily, autobusy, obytné pĜívČsy a návČsy, maringotky, železniþní 
vagóny aj. 

Ö DĤm smíšené funkce je stavba, jejíž minimálnČ jedno podlaží navazuje bezprostĜednČ 
na veĜejné prostranství a jeho podlahovou plochu zaujímá obþanské vybavení, minimálnČ 
25 % podlahové plochy domu zaujímá trvalé bydlení, zbývající náplĖ odpovídá 
podmínkám využití dané plochy s rozdílným zpĤsobem využití. 

Ö Integrované funkce jsou pro úþely ÚP souþástí stavby hlavního, pĜípustného nebo 
podmínČnČ pĜípustného využití, urþené pro jinou podmínČnČ pĜípustnou (doplĖující) 
þinnost, v souladu s podmínkami využití plochy s rozdílným zpĤsobem využití, v níž jsou 
pĜipuštČny. Jiné využití než urþené hlavní a pĜípustné využití bude tvoĜit ménČ než 50% z 
celkového využití stavby. Integrovanou stavbou není rodinný nebo bytový dĤm. 

Ö Koeficient zastavČní nadzemními stavbami (Kn) se stanovuje závaznČ pro vymezené 
stabilizované i rozvojové plochy jako pomČr výmČry všech þástí pĜíslušné plochy, které 
mohou být zastavČny nadzemními stavbami, ku celkové výmČĜe plochy x 100 (%) – (dále 
viz kapitola F.4). 

Ö Koeficient zelenČ (Kz) se stanovuje závaznČ pro vymezené stabilizované i rozvojové 
plochy jako pomČr výmČry všech þástí pĜíslušné plochy, které musí být tvoĜeny zelení 
nebo vodními plochami pĜírodního charakteru, ku celkové výmČĜe plochy x 100 (%) – 
(dále viz kapitola F.4). 

Ö Komerþní služby jsou výrobní i nevýrobní služby poskytující na rozdíl od zejména 
zdravotních a sociálních služeb materiální požitky, jejichž umístČní je vázané na pĜímý 
styk s koncovým zákazníkem. 

Ö Komplexní Ĝešení je jednoduché komplexní provČĜení možného Ĝešení vybraných 
problémĤ územního rozvoje v rozvojových i stabilizovaných plochách bez nadbyteþných 
vČcných a formálních náležitostí a zadání, jehož obsah je odsouhlasen orgánem 
posuzujícím soulad zámČru s územním plánem pĜi jeho projednání (napĜ. „swarzplan“). 

Ö Kultura je nestavební využití pozemku produkþního i neprodukþního charakteru zejména 
lesní porosty, orná pĤda, trvalé travní porosty, zvláštní kultury, vodní plochy a toky. 

Ö Kvalita prostĜedí je stav prostĜedí dané plochy pĜíznivý pro naplĖování požadavkĤ všech 
skupin jejích uživatelĤ na její využití v souladu s jejím úþelem, je souhrnem þinitelĤ a vlivĤ 
pĜispívajících ke zdravému užívání rĤzných druhĤ životního prostoru: 

- standard prostĜedí s pĜimČĜeným množstvím zejména veĜejné infrastruktury, rekreaþní 
zelenČ a veĜejných prostranství sloužících k naplĖování požadavkĤ na danou plochu dle 
úþelu jejího využití, 

- kvalita složek životního prostĜedí – zejména pĜimČĜené (nepĜekraþující pĜípustné limity) 
intenzity hluku z dopravy, výroby i zábavních aktivit, emise prachu a pachĤ, oslunČní a 
osvČtlení aj. 

Ö Nadzemní podlaží, pro úþely stanovení výšky stavby, má vČtšinu podlahové plochy nad 
úrovní terénu pĜilehlého k celému obvodu stavby, ostatní podlaží jsou podzemní. 

Ö Nadzemními stavbami pro úþely ÚP se rozumí veškerá stavební díla charakteru budovy, 
tzn. nadzemní stavby vþetnČ jejich podzemních þástí prostorovČ soustĜedČné, obvykle 
uzavĜené stĜešní konstrukcí, která vznikají stavební nebo montážní technologií, bez 
zĜetele na jejich technické provedení, použité stavební výrobky, materiály a konstrukce, 
na úþel využití a dobu trvání. Nadzemní stavby zahrnují nadzemní a/nebo podzemní 
podlaží vystupující nad pĜilehlý terén.  
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Ö Nerušící výroba je výroba, která svým charakterem, kapacitou a provozováním nemČní 
charakter území vyjádĜený hlavním nebo pĜípustným využitím, negativní vlivy stanovené 
obecnČ závaznými právními pĜedpisy (napĜ. hluk a vibrace) nepĜesahují mimo stavební 
pozemek stavby pro nerušící výrobu a neklade zvýšené nároky na zdroje a toky materiálu 
a na dopravní zátČž území nad hlavní nebo pĜípustné využití plochy. Stavby nerušící 
výroby respektují charakter zástavby v dané ploše s rozdílným zpĤsobem využití 
(zejména mČĜítko, hmoty, výškovou hladinu).  

Ö Oplocení nepĜedstavují doþasnČ zĜizované oplocenky na PUPFL, oplocení ZPF se 
speciálními kulturami a ohradníky ploch pro chov hospodáĜských zvíĜat, koní, vše s 
nosníky upevnČnými do zemČ bez zmonolitnČných základĤ. 

Ö Podružná stavba je stavba o celkové výšce max. 6 m a pĤdorysné ploše max. 50 m² 
využitelná pouze v souladu s charakterem pĜíslušné plochy, nikoliv však pro bydlení nebo 
pobytovou rekreaci. 

Ö Podkroví je pĜístupný ohraniþený vnitĜní prostor nad posledním nadzemním podlažím 
nalézající se pĜevážnČ v prostoru pod šikmou stĜechou (min. sklon stĜechy 100) a urþený k 
úþelovému využití. 

Ö Pohoda bydlení je atmosféra kvalitního prostĜedí pro bydlení pĜíznivá pro všechny 
skupiny jeho uživatelĤ, je souhrnem þinitelĤ a vlivĤ pĜispívajících ke zdravému bydlení: 

- standard bydlení s pĜimČĜeným množstvím zejména veĜejné infrastruktury, rekreaþní 
zelenČ a veĜejných prostranství sloužících k utužování sousedského spoleþenství, 

- kvalita složek životního prostĜedí – zejména pĜimČĜené (nepĜekraþující pĜípustné limity) 
intenzity hluku z dopravy, výroby, obchodu i zábavních aktivit, emise prachu a pachĤ, 
oslunČní a osvČtlení aj. 

Ö Povinnost prokázat plnČní požadavkĤ tohoto územního plánu má stavebník potažmo 
projektant daného zámČru, pĜiþemž pĜíslušný dotþený orgán resp. stavební úĜad pouze 
ovČĜuje správnost tohoto prokazování. 

Ö Proluka v zástavbČ je soubor sousedících nezastavČných pozemkĤ bezprostĜednČ 
navazující více než 50% svého obvodu na zastavČné stavební pozemky. 

Ö Rodinná farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimálnČ 25 % podlahové plochy 
zaujímá trvalé bydlení a dalších minimálnČ 50 % podlahové plochy zaujímá zemČdČlské 
hospodáĜství zamČĜené na chov užitkových zvíĜat nebo koní, rostlinnou výrobu a údržbu 
krajiny, to mĤže být doplnČné navazujícími aktivitami zejména v agroturistice a Ĝemeslné 
výrobČ. 

Ö Rozvojové plochy jsou plochy primárnČ urþené k rozvoji zástavby v území tedy plochy 
zastavitelné a plochy pĜestavby. 

Ö Speciálními kulturami se rozumí kultury s hospodáĜským využitím ohrožené poškozením 
nebo zcizením – napĜ. okrasné dĜeviny a kvČtiny, léþivé rostliny, intenzivní sady aj. 

Ö Technickou infrastrukturou se rozumí ta, která je pĜedmČtem zákresu v grafické þásti 
ÚP, nikoliv jednotlivá pĜipojení funkþních ploch. 

Ö Ubytováním se rozumí specifické formy pĜechodného a doþasného bydlení, zahrnující 
ubytování návštČvníkĤ obce z dĤvodu cestovního ruchu, ubytování sportovcĤ 
provozujících své aktivity na území a v okolí obce, ubytování zamČstnancĤ provozoven na 
území obce, ubytování sociálního charakteru pouze pro potĜeby obce. 

Ö Udržitelný cestovní ruch (též šetrný cestovní ruch) je cestovní ruch ohleduplný k 
životnímu prostĜedí, který neohrozí zejména pĜírodní a kulturní hodnoty území. 

Ö Úprava je úþelové využití pozemku neprodukþního charakteru zejména úpravy 
zpevnČných povrchĤ veĜejných prostranství, zahradní úpravy, krajináĜské úpravy. 
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Ö Vzrostlá nelesní zeleĖ (též užíván pojem vysoká zeleĖ nebo dĜeviny rostoucí mimo les) 
je pĜedstavovaná jednotlivými stromy nebo skupinami stromĤ, zahrnuje napĜ. aleje, 
stromoĜadí, ostrovní skupiny, solitéry, vČtrolamy, bĜehové doprovody vodních tokĤ a 
ploch. Nejedná se obvykle o zeleĖ na zastavČném stavebním pozemku staveb pro 
bydlení. Vzrostlá nelesní zeleĖ plní v urbanistické struktuĜe a urbanistické kompozici 
mnoho funkcí (napĜ. posílení biodiverzity, retence vody, redukce prašnosti, rozdČlení 
prostorĤ, zvyšování kvality bydlení aj.). 

Ö Základní obþanské vybavení jsou zaĜízení obþanského vybavení využívaná obyvateli 
území nebo jejich významnou skupinou témČĜ dennČ a jsou vázána zejména na bydlištČ. 

Ö Základní vybavenost území pĜedstavuje obecný výþet podmínČnČ pĜípustných pozemkĤ, 
staveb, zaĜízení a jiných opatĜení, které jsou technologicky pĜímo vázané na dané místo 
nebo bezprostĜednČ souvisí s hlavním nebo pĜípustným využitím nebo mohou tvoĜit 
nedílnou doplĖující souþást všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití jako integrované 
nebo na samostatných pozemcích. 

Ö ZalesĖování nelesní pĤdy na prostorovČ oddČlených plochách o výmČĜe nepĜesahující 
0,20 ha není považováno za zmČnu funkþního využití a nevyžaduje zmČny ÚP za 
podmínky, že povede k navýšení ekologické stability území. 

Ö Zelení se rozumí z biologického hlediska pĜirozené nebo umČle založené kultury ve formČ 
odpovídající úþelu plochy – lesní porosty, travní porosty, záhony okrasných a užitkových 
rostlin, souvislé keĜové porosty, solitéry a skupiny okrasných i užitkových dĜevin, 
stromoĜadí, souvislé porosty dĜevin – nikoliv dĜeviny v kontejnerech, kvČtinové koše a 
mísy, zatravnČné rošty a dlaždice, travní porosty zakryté energetickými zaĜízeními 
obnovitelných zdrojĤ. 

Ö ZpevnČnou plochou pro úþely ÚP se rozumí zpevnČná þást zemského povrchu, která 
vzniká stavební a montážní technologií, je urþená k úþelovému využití a nesplĖuje definici 
zastavČné plochy ani zelenČ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ÚDAJE O POýTU LISTģ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POýTU VÝKRESģ 
GRAF. ýÁSTI 
Textová þást Územního plánu Tachov obsahuje 61 stran A4 + 1 schéma formátu A4.  

Grafická þást ÚP Tachov obsahuje 4 výkresy, každý o formátu 594 x 840 mm. 
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 SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK, VYSVċTLIVKY 
 

BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné þásti ÚSES) 
BJ bytová jednotka 
CO civilní ochrana 
CR cestovní ruch 
ýR ýeská republika 
ýOV þistírna odpadních vod 
ýS þerpací stanice 
ýSOV þerpací stanice odpadních vod 
DI dopravní infrastruktura 
IZS integrovaný záchranný systém 
k.ú. katastrální území 
KN katastr nemovitostí 
KPÚ komplexní pozemkové úpravy 
KÚLK krajský úĜad Libereckého kraje 
LK Liberecký kraj 
MKR místo krajinného rázu 
MOK místní obslužná komunikace 
MŠ mateĜská škola 
napĜ. napĜíklad 
NA nákladní automobil 
OA osobní automobil 
OKR oblast krajinného rázu 
OP ochranné pásmo 
ORP obec s rozšíĜenou pĤsobností 
OV obþanské vybavení 
POKR podoblast krajinného rázu 
PrP právní pĜedpis 
PUPFL pozemky urþené k plnČní funkce lesa 
RD rodinný dĤm 
Ĝ.ú. Ĝešené území 
Sb. sbírky 
SLDB sþítání lidu, domĤ, bytĤ 
TTP trvalé travní porosty 
ÚP územní plán 
ÚAP územnČ analytické podklady 
ÚR územní rozhodnutí 
ÚSES územní systém ekologické stability 
VDJ vodojem 
VDO veĜejná doprava osob 
VKP významný krajinný prvek 
VN vysoké napČtí 
VPO veĜejnČ prospČšná opatĜení 
VPS veĜejnČ prospČšné stavba 
ZPF zemČdČlský pĤdní fond 
ZÚR LK Zásady územního rozvoje Libereckého kraje 

 



 

 

Toto opatĜení obecné povahy platí podle ustanovení §43 odst. 4 stavebního zákona pro celé území 
obce Tachov. 

Nabytím úþinnosti tohoto opatĜení obecné povahy pozbývá platnost Územní plán obce Tachov. 

 

 

 

POUýENÍ 
 

 

OpatĜení obecné povahy nabývá podle ustanovení § 173 odst. 1 správního Ĝádu úþinnosti 
patnáctým dnem po dni vyvČšení veĜejné vyhlášky, kterou se vydání tohoto opatĜení obecné 
povahy oznamuje. Do opatĜení obecné povahy a jeho odĤvodnČní mĤže každý nahlédnout u 
správního orgánu, který opatĜení obecné povahy vydal. Proti opatĜení obecné povahy nelze podat 
opravný prostĜedek podle ustanovení § 173 odst. 2 správního Ĝádu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

…………………..                ………………… 

 Miroslav Bambas           Martin Píša 

místostarosta obce          starosta obce 
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Nabytí úþinnosti: 

 
















